Przytoczna, dnia 29.04.2024 1.

Znak sprawy: B.6733.5.2024

DECYZJA NR 1/2024
o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. + ust. 2 pkt 1, art. 30 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 52 art. 53 ust. 1-4, oraz
art. 55, 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U 22023 1., poz 977, zw. dalej upzp), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 572) w zwiazku z art. 6 pkt 3 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodatce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023, poz. 40), jako organ
wyznaczony  postanowieniem znak  SKO.Go/420-W.ML/487/24  Samorzadowego Kolegium
Odwolawezego w Gorzowie Wikp. z dnia 22.02.2024 r. (data wpl. 23.02.2024 r.) inwestora — Gmina
Pszczew z siedziba ul. Rynck 13, 66-330 Pszczew, w imieniu ktorej wystepuje pelnomocnik Pani
Elwira Kramm, oraz po uzgodnieniu:

— z Powiatowym Panstwowym Inspektorem Sanitarnym w Miedzyrzeczu, pod wzgledem
wymagan higienicznych i zdrowotnych, uzgodnieniem milczacym,

—  z Reglonalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp. w zakresie obszarow
objetych ochrona na podstawie przepisow o ochronie przyrody, uzgodnieniem milczacym,

= 2z Wojtem Gminy Pszczew w zakresie obszaru przyleglego do drogi gminnej na dzialce o
nr ewid. 235/3 obreb ewidencyjny Borowy Mlyn, gmina Pszczew, postanowieniem znak
KNM.7234.02.202+4 z dnia 15.03.2024 1.,

a takze po zaopiniowaniu przez:

— Dyrektora Zespolu Parkéw Krajobrazowych Wojewddztwa Lubuskiego, opinia znak
ZPKWL.PPK.432.7.2024 z dnia 20.03.2024 r.,

ustalam na rzecz:
Gminy Pszczew,
lokalizacje inwestycji celu publicznego dla zamierzenia polegajacego na:

budowa sieci wodociggowej rozdzielczej na czeéci terenu dziatki o nr ewid. 235/3
potozonej w obrgbie ewidencyjnym Botowy Miyn, gmina Pszczew.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju inwestycji: liniowy obiekt infrastruktury technicznej.

2. Ustalenia dotyczace zaktresu inwestycji: budowa sieci wodociagowej rozdzielezej w liniach
rozgraniczajacych teren inwestycji okreslonych na zalaczniku graficanym Nr 1.

3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania fadu przestrzennego: linia
zabudowy, wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu, szerokosé elewacji
frontowej, wysokos¢ elewacji frontowej, geometria dachu — elementy, ktére nie wystepuja w
planowanej inwestycji, stad odstapiono od ich okreslenia.

4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren inwestycji znajduje si¢ w granicach Pszczewskiego Parku Krajobrazowego, ktérego
granice i zasady ochrony walotéw przyrodniczych oraz krajobrazowych okresla uchwata Nr
V/75/19 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 15 kwietnia 2019 r. w sprawie
Pszczewskiego Parku Krajobrazowego i ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego z 2019 r., poz. 1257,

b) teren inwestycji znajduje si¢ na obszarze Natura 2000 — obszary ptasie o nazwic |, Jeziora
Pszczewskie 1 Dolina Obry”,



o) teren inwestycji znajduje si¢ na obszarze Natura 2000 — obszary siedliskowe o nazwie ,Rynna
Jezior Obrzanskich”,

d) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkéw roélin i zwierzat, nalezy powiadomic
niezwlocznie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe —
Wojta Gminy Pszczew.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

10.

11.

wspotczesnej: zgodnie za art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1
opiece nad zabytkami, kto w trakcie prowadzenia robdét budowlanych lub ziemnych odkryt
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowiazany:
— wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszezy¢ odkryty przedmiot,
—  zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkdw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
— niezwloczaie zawiadomié o tym Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
a jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy Pszczew.
Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej: w
przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi eclementami infrastruktury technicznej,
nalezy je usunaé w uzgodnieniu z wlascicielami tych sieci.
Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony inteteséw 0s6b trzecich:
a) zagospodarowanic terenu nic moze ograniczaé korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw tacznosci obiektéw zlokalizowanych na innych dziatkach,
b) w projekcie technicznym nalezy zastosowaé takie rozwigzania, aby nie wnosi¢ dodatkowych
uciazliwosci na tereny sasiadujace, w zakresie zanieczyszczenia powietrza, hatasu 1 drgan,
¢) realizacja inwestycji nie moze zmieniaé stosunkéw wodnych na sgsiednich dziatkach oséb
trzecich,
d) nalezy zachowaé normatywne odleglosci od granic nieruchomosci, elementow infrastruktury
technicznej oraz obiektow na dziatkach sasiednich.
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terenow
goérniczych, a takie narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych: na terenie objetym inwestycja nie wystepuja zloza geologiczne 1
tereny gornicze, udokumentowane Glowne Zbiorniki Wéd Podziemnych, tereny uje¢ wody lub
ich strefy, obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych, tereny zamknigte, a takze obszaty ograniczonego uzytkowania lub strefy przemyslowe.
Teren objety inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych
ilesnych na cele nierolnicze i nielene w mysl ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (t. Dz. U. 2 2024 r., poz. 82).
Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly wyznaczone zgodnie z art. 54 pkt 3 upzp, na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:500, stanowiacej integralng czes¢ niniejszej decyzji — zalacznik graficzny
Nr 1.
Zabudowe i zagospodarowanie terenu planowal z uwzglednieniem przepisdw odrebnych,
a w szczegolnosct:
a) ustawgq z dnia 7 lipca 1994 1. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 682),
b) ustawsa z dnia 23 lipca 2003 . o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U.
z 2022 r., poz. 840 ze zm.),
¢) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 . o ochronie przyrody (t. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze
zm.),
d) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.). Dz. U. z 2024 r., poz. 54),
e) ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 1., poz. 1478).

UZASADNIENIE

Art. 4 ust. 112 upzp stanowi, ze ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu

publicznego oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania 1 warunkéw zabudowy nastepuje w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku, w drodze decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego

o



ustala si¢ w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, sposéb zagospodarowania terenu
iwarunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sie w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie 7 art. 50 ust. 1 upzp inwestycje celu publicznego lokalizuje si¢ na podstawie planu
miejscowego, a W przypadku jego braku - w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycjl celu
publicznego.

Postanowieniem znak SKO.Go/420-\W .M. /487/24 z dnia 22.02.2024 ., (data wpl. 23.02.2024 r.)
Samorzadowe Kolegium Odwolawezego w Gorzowie Wlkp. wyznaczylo Wojta Gminy Przytoczna
do zalatwienia wniosku inwestora — Gmina Pszczew z siedziba ul. Rynek 13, 66-330 Pszczew, w
imieniu ktorej wystepuje pelnomocnik Pani Ehwira Kramm, w sprawic ustalenia lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla zamierzenia polegajacego na budowie sieci wodociagowej rozdzielezej na czesci
terenu dzialki o nr ewid. 235/3 polozonej w obrebie ewidencyjnym Borowy Mhyn, gmina Pszczesw.

Inwestycja celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 upzp przestrzennym s dzialania
o znaczeniu lokalnym (gminnym), ponadlokalaym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), a takze
krajowym (obejmujacym réwniez inwestycje miedzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu na
status podmiotu podejmujacego te dzialania oraz zrodla ich finansowania, stanowiace realizacje
celow, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sietpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 6 pkt 1 w/cvt. ustawr, wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi
rowerowe 1 drogi wodne, budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie robét budowlanych tych drog,
obiektow iurzadzen transportu publicznego, a takze lacznosci publicznej i sygnalizacji, jest celem
publiczoym.

Zgodnie z art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, budowa i utrzymywanie
publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesvlania,
oczyszezania i odprowadzania $ciekéw oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich
skladowania, jest celem publicznym.

Projektowana  inwestycja realizowaé bedzie cel publiczny o zasiegu gminnym poprzez
regulacje  gospodarki  wodno-sciekowej Gminy Pszezew i umozliwiajac  podlaczenie nowych
uzytkownikéw nieruchomosci do sieci wodociagowe;.

Reasumujac, planowane zamierzenie polegajace na budowie sieci wodociagowe] rozdzielczej
w m. Borowy Mlyn, ma charakter inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 upzp, whasciwy organ w postepowaniu zwiazanym z wydaniem decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego dokonuje analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych; oraz stanu faktycznego i prawnego tetenu,
na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji (zatacznik Nr 2 do niniejszej decyzji — czesé tekstowa).

Projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z art. 50 ust. + upzp,
sporzadzita osoba uprawniona.

Niniejsza decyzja wymagala uzgodnicnia w mysl przepiséw upzp, tj. w zakresie wynikajacym z
art. 53 ust. +:

—  pkt 2a) z Powiatowym Padstwowym Inspektorem Sanitarnym w Miedzyrzeczu, pod wzgledem
wymagan higienicznych izdrowotnych — w nastepstwie nie zajecia stanowiska przez
w/w organ w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie, stosownie do
tresci art. 53 ust. 5 upzp, uzgodnienie uznano za dokonane,

— pkt 8) z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp. w zakresie
obszar6w objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody — w nastepstwic nie
zajecia stanowiska przez w/w organ w terminie 21 dni od dnia doreczenia wystapienia o
uzgodnienie, stosownie do tresci art. 53 ust. 5¢ upzp, uzgodnienie uznano za dokonane,

—  pkt9) z Wojtem Gminy Pszczew w zakresie obszaru przyleglego do drogi gminnej na dzialce o
nr ewid. 235/3 obreb ewidencyjny Borowy Mlyn, gmina Pszczew — uzgodniono bez uwag
postanowieniem znak KN.7234.02.2024 z dnia 15.03.202+4 r.,

a takze nie wymagala wystapienia o uzgodnienie do pozostalych instytucji okreslonych art. 53 ust. 4
z powodu nie wystapienia okoliczno$ci tam zawartych.

Niniejsza decyzja nie wymagala réwniez wystapienia o opini¢ do instytugji okreslonych art. 53

ust. Se upzp.



Z uwagi na polozenic terenu inwestycji z Pszczewskim Parkiem Krajobrazowym, wystapiono
o zaopiniowanie projektu niniejszej decyzji do Dyrektora Zespolu Parku  Krajobrazowych
Wojewddztwa Lubuskiego. W odpowiedzi opinia znak ZPKWL.PPK.432.7.2024 7 dnia 20.03.2024 r.
zaopiniowano projekt decyzji bez uwag.

Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktorego ma
tytul  prawny, zgodnie 2z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu, jezell nie narusza to
chronionego prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich, o czym mowi art. 6 ust. 2 pkt 1 upzp.

Kazdy ma prawo w granicach okreslonych ustawa do ochrony wlasnego interesu prawnego, przy
zagospodarowaniu terendw nalezacvch do innych o0séb lub jednostek organizacyjnych (art. 6 ust. 2
pkt 2 ustawy), dlatego stosownie do wymogdw procedury administracyjnej oraz ww. przepisdw upzp,
postgpowanie w sprawie wydania decyzji toczylo si¢ z udzialem wnioskodawey oraz wszystkich
pozostalych stron postgpowania.

Pismem znak B.6733.5.2024, z dnia 28.02.2024 r. zawiadomiono Inwestora i jdnoczesnie
whasciciela nieruchomosci, na ktorej bedzie lokalizowana inwestycja celu publicznego, o wszczeciu
postepowania administracyjnego w sprawie. Obwieszczeniem znak B.6733.5.2024, z dnia 28.02.2024
r. na tablicy ogloszert w Urzedzie Gminy Przytoczna, tablicy ogloszen Urzedu Gminy Pszczew oraz
tablicy informacyjnej w miejscowoéci Botowy Mlyn, a takze poprzez zamieszczenie na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Przytoczna i na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Pszczew, zawiadomiono pozostale strony o wszczeciu postgpowania.

Po uzyskaniu niezbednych w sprawie uzgodnied i opinii oraz przeprowadzeniu postepowania
administracyjnego, pismem znak B.6733.5.2024, z dnia 09.04.2024 r., zawiadomiono Inwestora 1
jednoczesnie whadciciela nieruchomosci, na ktérej bedzie lokalizowana inwestycja celu publicznego, o
zebraniu materialéw dowodowych w  sprawie. Obwieszczeniem znak B.6733.5.2024, z dnia
09.04.202+4 r. na tablicy ogloszed w Urzedzie Gminy Przytoczna, tablicy ogloszen Urzedu Gminy
Pszczew oraz tablicy informacyjnej w miejscowosci Borowy Mlyn, a takze poprzez zamieszczenie na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Przytoczna i na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Pszczew, zawiadomiono pozostale strony o zebraniu materialow
dowodowych w sprawic.

W czasie prowadzenia postgpowania administracyjnego, w tym na etapie zawiadomienia o
zebraniu materialow dowodowych w sprawie, zadna ze storn nie wniosla uwag co do planowanej
inwestycjt celu publicznego.

Zgodaie z art. 56 ustawy z dnia 27 marea 2003 1. upzp nie mozna odméwic ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Wobec spetnienia warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 upzp, po rozpatrzeniu
okolicznoéci faktycznych 1 prawnych stwierdzam, ze zaistniala podstawa do wydania decyzji
1 orzekam jak w sentencijl.

Pouczenie

Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia prac budowlanych. Do realizacji inwestycji
mozna przystapi¢ po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem art. 29
— 31 ustawy Prawo budowlane.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli: inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe, lub
zostanie uchwalony micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana, zawierajace
ustalenia inne niz w wydanej decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja
o pozwoleniu na budowe (art. 65 upzp).

Od niniejszej decyzji stronie shuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Gorzowie Wlkp., za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej dor¢czenia.

Odwolanie od decyzji o lokalizacji inwestycji powinno zawieraé zarzuty odnoszace si¢ do decyzji,
okreslaé istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwolania oraz wskazywaé dowody
uzasadniajace to zadanie (art. 53 ust. 6 upzp).

Zgodnie z art. 1272 § 11§ 2 Kpa, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze
zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do



wniesienia  odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna.

Na podstawie art. 51 ust. 2h, w zwiazku 7 art. 51 ust. 2. 2a - 2g upzp, podmiot, ktory wystapil
z wnioskiem o ustalenic lokalizacji inwestycji celu publicznego, ma prawo do wniesienia 7adania
wymierzenia kary pieni¢znej, w przypadku niewydania przez tut. organ decyzji w sprawie lokalizacii
inwestycji celu publicznego w terminie 65 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji.
Do terminu, o ktorym mowa powyzej, nie wlicza sie terminéw przewidzianych w przepisach prawa
do dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postepowania oraz okresow opo6znien
spowodowanych z winy strony albo z przvezyn niezaleznych od organu. Zadanie wnosi sie
za posrednictwem tut. organu, ktory obowiazany jest przekazaé zadanie do organu wyzszego stopnia,
jakim jest Wojewoda Lubuskiego w terminie 7 dni od dnia jego otrzymania, a w przypadku wniesienia
zadania przed dniem wydania tej decyzji — w terminie 7 dni od dnia jej wydania.

Zalucznikami do decvzji Nr 12024 Woita Gminy Praytoczna z dnia 29.04.2024 1. su:

Nr | — zalacznik graficzny — kopia mapy zasadniczej w skali 1:300
Zalaczniki graficzne zostaly wykonane na kopia mapy zasadniczej w skali 1:500 udostepnionej przez Staroste
Miedzyrzeckiego w wersji elektroniczney, i ktérej egzemplarz pozostaje do wgladu w aktach SpPrawy.

Nr 2 — czes¢ tekstowa — analiza warankéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisow odrgbnych, stanu faktyeznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestvcii,
zgodaie z art. 53 ust. 3 pkt 112 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Otrzymuijy:

1. Inwestor — Gmina Pszczew
ul. Rynek 13, 66-330 Pszczew
popirzez pelnomocnika — Pani Elwira Keamm
ul. Kosynieréw Gdyniskich 61 lok. 2, 66-400 Gorzéw Wlkp.

@ aa

Do wiadomosci (zoodnie z art. 57 ust. 4 upzp):
1. Marszalek Wojewédztwa Lubuskiego
ul. Podgérma 7, 65-057 Zielona Géra
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ZALACZNIK NR 2 - czesé tekstowa

do decyzji Nt 1/2024 Wéjta Gminy Przytoczna

o lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 29.04.202+4 r.
znak sprawy: B.6733.5.2024

ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH, STANU
FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDU]JE SIE
REALIZACJE INWESTYCJI, ZGODNIE Z ART. 53 UST. 3 PKT 1i 2
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W zwiazku z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
projektowanej na czesel terenu dzialki o nr ewid. 235/3 polozonej w obrebie ewidencyjnym Borowy
Mlyn, gmina Pszezew, dla ktérego brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
planu ogdlnego, o ktérym mowa w art. 13a, na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 t., poz. 977 ze zm.; zwanej dalcj
upzp) w zwiazku z art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
iw oparciu o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sterpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
inazewnictwa stosowanych w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
wdecyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589 ze zm.), przeprowadzono
niniejsza analize:

L. Charakterystyka inwestycji przedfozonej we wniosku: budowa sieci wodociagowe]
rozdzielcze] w m. Borowy Mlyn.

II. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepis6w odrebnych (art. 53 ust 3 pkt 1 upzp), a w szczegélnosci:
1. Warunki i wymagania ochrony oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

— inwestor zamierza zrealizowaé inwestycje celu publicznego polegajaca na budowie sieci
wodociagowej rozdzielezej w m. Borowy Mlyn,

— inwestycja celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 upzp sa dzialania o znaczeniu
lokalnym (gminnym), ponadiokalnym (powiatowym, wojewéddzkim i krajowym), a takze
krajowym (obejmujacym réwniez inwestycje miedzynarodowe i ponadregionalne), bez
wzgledu na status podmiotu podejmujacego te dzialania oraz zrédla ich finansowania,
stanowiace realizacje celdw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 slerpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023, poz. 344),

— budowa i utrzymywanie publicznych urzadzeri sluzacych do zaopatrzenia ludnosei w wode,
gromadzenia, przesylania, oczyszczania 1 odprowadzania sciekow  oraz odzysku 1
unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich skladowania (art. 6 pkt 3 ustawy o gospodatce
nieruchomosciami), jest celem publicznym,

— wzwiazku z ym, Ze ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie zawieta
pojecia ,urzadzenie infrastruktury technicznej”, nalezy dokona¢ jego wykladni przy
uwzglednieniu tresci art. 143 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zgodnie
z ktérym przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie sie budowe drogi oraz
wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewodow lub  urzadzen
wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplowniczych, elektrycznych, gazowych
1 telekomunikacyjnych,

— projektowana  inwestycja realizowaé bedzie cel publiczny o zasiegu gminnym poprzez
regulacje gospodarki wodno-$ciekowej Gminy Pszczew i umozliwiajac podlaczenie nowych
uzytkownikdw nieruchomosci do sieci wodociagowe,

— W rozpatrywanej sprawie, uwzgledniajac przedmiot inwestycji — obickty nickubaturowe,
w zwiazku z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie jest
wymagana analiza i odniesienie si¢ do cech zabudowy i zagospodarowania terenu
w zakresie linii zabudowy, wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy, szerokodci
clewaciji frontowej, wysokoici elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki, a takze geometrit
dachu, a tym samym odstapiono od wyznaczenia przedmiotowvch parametréw.



2.

Warunki w zakresie obstugi w infrastrukture techniczng i komunikacje:

a) objety wnioskiem liniowy obiekt infrastruktury technicznej, zgodnie z art. 61 ust. 3 upzp, nie
wymaga dostepu do drogi publicznej,

b) w przypadku kolizji planowane] inwestyeji z istnicjacymi  elementami infrastruktury
technicznej, nalezy je usunac w uzgodnieniu z wladcicielami sieci.

Analiza w zakresie wymogu uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i leénych na cele nierolnicze i nieleéne:
Womysl art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 1. o ochronie gruntdw rolnvch 1 lesnyeh,
przeznaczenia na cele nierolnicze i niclesne gruntow rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-IT1,
wymaga uzyskania zgody ministra wiadciwego do spraw rozwoju wsi, w procedurze sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego {art. 7 ust. 1 cyt. ustawy), oraz z
zastrzezeniem art. 7 ust. 2a.
Zgodnie ze stanem ewidencji gruntéw na dzient 04.03.2024 ¢, 1 w liniach rozgraniczajacych, grunty
sklasyfikowane sq jako drogi (dr).
Wobec powviszego, teren objety inwestyvcja nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, ani gruntdw lesnych na cele nielesne.

Warunki wynikajgce z zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) inwestycja pod wzgledem kevterium jakosciowego i obszarowego (maksymalna dlugosc
projektowanej sieci wodociagowe] rozdzielcze] wryniesie 300 mb) nie zalicza si¢ do
przedsigwzigc wymicnionych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 ¢, w
sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1839 ze zm.),

b) teren inwestycji znajduje si¢ w granicach Pszczewskiego Parku Krajobrazowego, ktérego
granice 1 zasady ochrony walorow przyrodniczych oraz krajobrazowych okresla uchwala Nt
V/75/19 Sejmiku Wojewddztwa Iubuskiego z dnia 15 kwietnia 2019 r. w sprawie
Pszczewskiego Parku Krajobrazowego i ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubuskiego z 2019 r., poz. 1257. Zgodnie z art. 17 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 16 kwietnia
2014 r. 0 ochronie przyrody (. Dz. U. z 2023 ., poz. 1336 ze zm.), z zakazoéw ustanowionych
dla ochrony przedmiotowej formy przyrody zwolnione sg inwestycje celu publicznego,

¢) teren inwestycji znajduje si¢ na obszarze Natura 2000 — obszary ptasie o nazwie ,,Jeziora
Pszczewskie 1 Dolina Obry” — nie przewiduje si¢ oddzialywania negatywnego na wymieniony
obszar w przypadku realizacji inwestycji,

d) teren inwestycji znajduje si¢ na obszarze Natura 2000 — obszary siedliskowe o nazwie ,,Rynna
Jezior Obrzaniskich” — nie przewiduje si¢ oddzialywania negatywnego na wymieniony obszar w
przypadku realizacji inwestycji,

e) teren inwestycji nie jest objety pozostalymi formami ochrony przyrody, o ktérvch mowa w
ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 ., poz. 1336 ze zm.),

f) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkow roélin 1 zwierzat, nalezy powiadomié
niezwlocznie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe —
Wojta Gminy Pszczew.

Warunki wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobt
kultury wspotczesnej:

a) teren inwestycji nie jest objety formami ochrony zabytkéw, o ktorych mowa wustawie z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz.
840 ze zm.),

b) zgodnie za art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad
zabytkami, kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych odkryl przedmiot,
co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

— wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

— zabezpieczy¢ przy uzyciu dostgpnvch srodkéw, ten przedmiot 1 miejsce jego odkrycia,

— niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jedli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy Pszczew,

€) teren Inwestycji nie jest objety miejscowym planem rewitalizacji, o ktorych mowa
w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ani tez nie znajduje
si¢ wspecjalnej strefie rewitalizacji, o ktorej mowa w przepisach ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r., poz. 485 ze zm.).

o



6. Warunki wynikajace z potrzeby ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w szczegélnosci
wart. 72 1 73 ustawy Prawo ochrony $rodowiska: na terenie inwestycji nie wystepuja tereny
gornicze 1 obszary gornicze, zloza geologiczne, tereny uje¢ wody lub ich strefy, obszary
szezegolnego zagrozenia powodzia, tereny zamkniete, tereny zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych, udokumentowane Glowne Zbiorniki Wéd Podziemnych, a takze obszary
ograniczonego uzytkowania lub strefy przemyslowe.

7. Analiza w zakresie zgodno$ci planowanego zamierzenia w odniesieniu do obszaru, dla
ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2022 t. poz. 273
ze zm.), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy; strefy
kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu; a takze strefy bezpieczefstwa
wyznaczonej po obu stronach rurociagu: planowane zamierzenie nie znajduje sie w obszarze,
dla ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestvcji w zakresie sieci przesvlowej, o
ktorejf mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych, ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa
wart. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy. Ponadto inwestycja nie znajduje sie w strefie kontrolowanej po
obu stronach gazociagu, a takze nie znajduje si¢ w strefie bezpieczefistwa wyznaczonej po obu
stronach rurociagu.

8. Warunki wynikajace z ochrony intereséw o0s6b trzecich:

a) zagospodarowanie terenu nic moze ogranicza¢ korzystania z wody, kanalizacji, energii
clektrycznej i cieplnej oraz Srodkéw lacznosci dla obiektu objetego inwestvcja oraz
obiektow zlokalizowanych na innych dzialkach,

b) w projekcie technicznym nalezy zastosowaé takie rozwiazania, aby nie wnosi¢ dodatkowych
ucigzliwosci na tereny sasiadujace, w zakresie zanteczyszczenia powietrza, halasu i drgar,

c) realizacja inwestycji nie moze zmieniaé stosunkéw wodnvch na sasiednich dzialkach oséb
trzecich,

d) nalezy zachowa¢ normatrwne odleglosci od granic nieruchomosc, clementéw
infrastruktury technicznej oraz obiektéw na dzialkach sasiednich.

III.  Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje

inwestycji (art. 53 ust 3 pkt 2 upzp):

1. Lokalizacja: dzialka o nr ewd. 235/3 polozona w obrebie ewidencyjnym Borowy Miyn, gmina
Pszczew.

2. Inwestycja zlokalizowana poza obszarem obowigzujacych miejscowrch planéw zagospodarowania
przestrzennego otaz w obszarze niepodlegajacym obowigzkowi sporzadzenia takiego planu
1 nieobjetym uchwala o przystapieniu do jego sporzadzenia.

3. Teren przeznaczony pod inwestycje nie znajduje sie na terenach przeznaczonych pod zabudowe
produkeyjna w planach miejscowych, ktére utracily moc na podstawie art. 67 ust. 1 Ustawy,
o ktorej mowa w art. 88 ust. 1 upzp.

4. Stan prawny dzialki wg wypisu z ewidencji gruntow: wlasnos$é Gminy Pszczew.

5. Istniejace zagospodarowanie terenu objetego wnioskiem: wg zalacznika graficznego Nr 1.

IV. Wnioski:

Zgodnie z art. 53 ust. 3 upzp w celu ustalenia wymagan dla lokalizacji inwestycji celu
publicznego przeprowadzono analiz¢ warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz analize stanu faktycznego 1 prawnego terenu, na ktorym
przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

Nie mozna odméwi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi, o czym stanowi act. 36 upzp. Przepis art. 1 ust. 2 oyt
ustawy nie moze stanowi¢ wylacznej podstawy odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

W' wyniku przeprowadzonej analizy, stwietdzono ze planowane zamierzenie inwestycyjne
zgodne jest z przepisami odr¢bnymi i spelnia warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajace z tych przepisow.

Inwestycja celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 upzp przestrzennym sa dzialania
o znaczeniu lokalnym (gminnym), ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim i krajowym), a takze
krajowym (obejmujacym réwniez inwestycje miedzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu na



status podmiotu podejmujacego te dzialania oraz zrédla ich finansowania, stanowigce realizacje celow,
o ktorych mowa w att. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nicruchomosciami.

Zgodnie z art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, budowa I utrzymywanie
publicznych urzadzen sluzacyeh do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesylania,
oczvszezania i odprowadzania $ciekéw oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich
skladowania, jest celem publicznym.

Projektowana inwestycja realizowaé bedzie cel publiczny o zasiegu gminnym poprzez regulacje
gospodarki wodno-iciekowej Gminy Pszczew 1 umozliwiajac podlaczenie nowych uzytkowntkow
nieruchomodci do siecl wodociagowej.

Reasumujac, planowane zamierzenie polegajace na budowie sieci wodociagowej rozdziclcze
w m. Borowy Mlyn, ma charakter inwestveji celu publicznego.




