Przytoczna, dnia 30.04.202+4 r.

Znak sprawy: B.6733.6.2024

DECYZJA NR 2/2024
o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 52 art. 53 ust. 1-4, oraz
art. 55, 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przesttzennym (t.j. Dz.
U. 22023 r., poz. 977; zw. dalej upzp), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 1., poz. 572) w zwiazku z art. 6 pkt 3 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023, poz. 40), jako organ
wyznaczony postanowieniem znak  SKO.Go/420-W.N./488/24 Samorzadowego Kolegium

Pszczew z siedziba ul. Rynek 13, 66-330 Pszczew, w imieniu ktérej wystepuje pelnomocnik Pani
Elwira Kramm, oraz po uzgodnieniu:

— z Powiatowym Panstwowym Inspektorem Sanitarnym w Miedzyrzeczu, pod wzgledem
wymagan higienicznych i zdrowotnych, uzgodnieniem milczacym,

— z Marszalkiem Wojewodztwa Lubuskiego w odniesieniu do udokumentowanych wod
podziemnych — Gléwny Zbiornik Woéd Podziemnych — nr 146 Subzbiornik Jezioro
Bytynskie - Wronki — Trzciel, uzgodnieniem milczacym,

— ze Starosta Miedzyrzeckim w zakresie ochrony gruntéw rolnych, uzgodnieniem milczacym,

—  z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp. w zakresie obszaréw
objetych ochrona na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, uzgodnieniem milczacym,

— z Wojtem Gminy Pszczew w zakresie obszaru przylegtego do drog gminnych na dziatkach
o nr ewid. 4/1, 3/24, 4/3 1 2 obreb ewidencyjny Nowe Gotzycko, gmina Pszczew,
postanowieniem znak KM.7234.01.2024 z dnia 14.03.2024 .,

ustalam na rzecz:
Gminy Pszczew,
lokalizacje inwestycji celu publicznego dla zamierzenia polegajacego na:

budowa sieci wodociggowej rozdzielczej na czesci terenu dziatek o nt ewid. 4/1,4/3 i 2 oraz
na terenie dziatek o nr ewid. 3/24 i 3/27 polozonych w obrebie ewidencyjnym Nowe
Gorzycko.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju inwestyciji: liniowy obiekt infrastruktury techniczne;.

2, Ustalenia dotyczace zakresu inwestycji: budowa sieci wodociagowe] rozdzielczej w liniach
rozgraniczajacych teren inwestycji okreslonych na zataczniku graficznym Nr 1.

3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego: linia
zabudowy, wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu, szeroko$é elewacii
frontowej, wysokoéé¢ elewacji frontowej, geomettia dachu — elementy, ktére nie wystepuja w
planowanej inwestycji, stad odstapiono od ich okreslenia.

4. Ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) czesC terenu inwestycji znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego krajobrazu o nazwie
»Gorzycko”,  ustanowionego uchwaly Nr XXXIX/593/17 Sejmiku  Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 20 listopada 2017 r. w sprawie obszaru chronionego krajobrazu o nazwie
,»Gorzycko” 1ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 24
listopada 2017 r., poz. 2421,

b) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkdw roélin i zwierzat, nalezy powiadomié
niezwlocznie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe —
Wojta Gminy Pszczew.



10.

11.

.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej: zgodnie za art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami, kto w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych odkryt
przedmiot, co do ktérego istnicje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowiazany:
— wstrzymad wszelkie roboty mogace uszkodzic lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
—  zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
— niezwlocznie zawiadomié o tym Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw,
a jesli nie jest to mozliwe, Wéjta Gminy Pszczew.
Ustalenia dotyczace obstugi w zaktesie komunikacji i infrastruktury technicznej: w
ptzypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej,
nalezy je usuna¢ w uzgodnieniu z whascicielami tych sieci.
Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw o0s6b trzecich:
a) zagospodarowanie tetenu nie moze ograniczaé korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz $rodkow facznosci obiektéw zlokalizowanych na innych dzialkach,
b) w projekcie technicznym nalezy zastosowac takie rozwiazania, aby nie wnosi¢ dodatkowych
uciazliwosci na tereny sasiadujace, w zakresie zanieczyszczenia powietrza, hatasu 1 drgan,
) realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach oséb
trzecich,
d) nalezy zachowaé normatywne odleglosci od granic nieruchomodci, elementéw infrastruktury
technicznej oraz obiektéw na dziatkach sasiednich.
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochtonie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow
gétniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagroZzonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a) teren inwestycji znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych — nr 146
Subzbiornik Jezioro Bytynskie - Wronki - Trzciel, przy czym przedsiewzigcie nie znajduje sie
w obszarze najwyzej ochrony (ONO) czy obszarze wysokiej ochrony (OWO), 1 dla ktorych to
obszarow ustanowiono zasady ochrony,

b) na terenie inwestycji nic wystepuja teteny gornicze i obszary gornicze, zloza geologiczne,
tereny uje¢ wody lub ich strefy, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, tereny zamkniete,
tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, a takze obszary ograniczonego uzytkowania
lub strefy przemystowe.

Teren objety inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
ilesnych na cele nierolnicze i niele$ne w mysl ustawy z dnia 3 lutego 1995 1. o ochronie gruntow
rolnych 1 lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 82).
Linie rozgraniczajace teten inwestycji zostaly wyznaczone zgodnie z art. 54 pkt 3 upzp, na kopit
mapy zasadniczej w skali 1:500, stanowiacej integralna czes¢ niniejszej decyzji — zalacznik graficzny
Nr 1.
Zabudoweg 1 zagospodarowanie terenu planowaé z uwzglednieniem przepisow odrgbnych,
a w szczegolnosci:
a) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 682),
b) ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (tj. Dz. U.
z 2022 r., poz. 840 ze zm.),
) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze
Zm.),
d) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 1., poz. 54),
e) ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1478).

UZASADNIENIE

Art. 4 ust. 112 upzp stanowi, ze ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu

publicznego oraz okreSlenie sposobdéw zagospodarowania 1 warunkéw zabudowy nastepuje w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku, w drodze decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym lokalizacje inwestycji celu publicznego

]



ustala si¢ w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, sposéb zagospodarowania terenu
t warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 upzp inwestycje celu publicznego lokalizuje sie na podstawie planu
miejscowego, a w przypadku jego braku - w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Postanowieniem znak SKO.Go/420-W.M./488/24 z dnia 22.02.2024 1. (data wpl. 23.02.2024 1)
Samorzadowe Kolegium Odwolawczego w Gorzowie Wlkp. wyznaczylo Wéjta Gminy Przytoczna
do zalatwienia wniosku inwestora — Gmina Pszczew z siedziba ul. Rynek 13, 66-330 Pszczew, w
imieniu ktérej wystepuje pelnomocnik Pani Elwira Kramm, w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla zamierzenia polegajacego na budowie sieci wodociagowej rozdzielczej na czesci
terenu dziatek o nr ewid. 4/1, 4/3 1 2 oraz na terenie dziatek o nr ewid. 3/24 1 3/27 polozonych w
obrebie ewidencyjnym Nowe Gorzycko.

Inwestycja celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 upzp przestrzennym sa dzialania
o znaczeniu lokalnym (gminnym), ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), a takze
krajowym (obejmujacym réwniez inwestycje miedzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu na
status podmiotu podejmujacego te dzialania oraz zrédla ich finansowania, stanowiace realizacje
celow, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomoéciami.

Zgodnie z art. 6 pkt 1 w/cyt. ustawy, wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi
rowerowe i drogi wodne, budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie robét budowlanych tych drég,
obiektow iurzadzen transportu publicznego, a takze lacznosci publicznej i sygnalizacji, jest celem
publicznym.

Zgodnie z art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami, budowa i utrzymywanie
publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania,
oczyszczania 1 odprowadzania $ciekéw oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich
sktadowania, jest celem publicznym.

Projektowana  inwestycja realizowaé bedzie cel publiczny o zasiggu gminnym poprzez
regulacje gospodarki wodno-écickowej Gminy Pszczew i umozliwiajac podiaczenic nowych
uwZzytkownikow nieruchomosci do sieci wodociagowe;.

Reasumujac, planowane zamierzenie polegajace na budowie sieci wodociagowej rozdzielcze;
w m. Borowy Mlyn, ma charakter inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 upzp, whasciwy organ w postepowaniu zwizzanym z wydaniem decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego dokonuje analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych; oraz stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji (zatacznik Nr 2 do niniejszej decyzji — cze$é tekstowa).

Projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z art. 50 ust. 4 upzp,
sporzadzita osoba uprawniona.

Niniejsza decyzja wymagala uzgodnienia w mysl przepiséw upzp, tj. w zakresie wynikajacym z
art. 53 ust. 4

—  pkt 2a) z Powiatowym Panstwowym Inspektorem Sanitarnym w Miedzyrzeczu, pod wzgledem
wymagan higienicznych i zdrowotnych — w nastepstwie nie zajecia stanowiska przez w/w organ
w terminie 2 tygodni od dnia dorg¢czenia wystapienia o uzgodnienie, stosownie do tresci art. 53
ust. 5 upzp, uzgodnienie uznano za dokonane,

— pkt 5b) z Marszalkiem Wojewddztwa Lubuskiego w odniesieniu do udokumentowanych wod
podziemnych — Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych — nr 146 Subzbiornik Jezioro Bytynskie -
Wronki — Trzciel — w nastepstwie nie zajecia stanowiska przez w/w organ w terminie 2 tygodni
od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie, stosownie do tresci art. 53 ust. 5 upzp,
uzgodnienie uznano za dokonane,

— pkt 6) ze Starosta Miedzyrzeckim w zakresie ochrony gruntéw rolaych— w nastepstwie nie
zajecia stanowiska przez w/w organ w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o
uzgodnienie, stosownie do tresci art. 53 ust. 5 upzp, uzgodnienie uznano za dokonane,

— pkt 8) z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp. w zakresie
obszaréw objetych ochrong na podstawie przepisdw o ochronie przyrody — w nastepstwie nie



zajecia stanowiska przez w/w organ w terminie 21 dni od dnia dorgczenia wystapienia o
uzgodnienie, stosownie do tresci art. 53 ust. 5¢ upzp, uzgodnienie uznano za dokonane,

v s

— pkt 9) z Wojtem Gminy Pszczew w zakresie obszaru przylegtego do drég gminnych na
dzialkach o nr ewid. 4/1, 3/24, 4/3 1 2 obr¢b ewidencyjny Nowe Gorzycko, gmina Pszczew —
uzgodniono bez uwag postanowieniem znak KM.7234.01.2024 z dnia 15.03.2024 r.,

a takze nie wymagala wystapienia o uzgodnienie do pozostalych instytucji okreslonych art. 53 ust. +
z powodu nie wystapienia okolicznosci tam zawartych.

Niniejsza decyzja nie wymagala rdwniez wystapienia o opini¢ do instytucji okreslonych art. 53
ust. 5e upzp.

Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktdrego ma
tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to
chronionego prawem interesu publicznego oraz 0séb trzecich, o czym mowi art. 6 ust. 2 pkt 1 upzp.

Kazdy ma prawo w granicach okreslonych ustawa do ochrony wlasnego interesu prawnego, przy
zagospodarowaniu teren6w nalezacych do innych oséb lub jednostek organizacyjnych (art. 6 ust. 2
pkt 2 ustawy), dlatego stosownie do wymogdw procedury administracyjnej oraz ww. przepisdw upzp,
postepowanie w sprawie wydania decyzji toczylo si¢ z udziatem wnioskodawcy oraz wszystkich
pozostalych stron postepowania.

Pismem znak B.6733.6.2024, z dnia 28.02.2024 r. zawiadomiono Inwestora i jednoczesnie
wladciciela nieruchomosci, na ktorej bedzie lokalizowana inwestycja celu publicznego, o wszczgciu
postepowania administracyjnego w sprawie. Obwieszczeniem znak B.6733.6.2024, z dnia 28.02.2024
t. na tablicy ogloszert w Utzedzie Gminy Przytoczna, tablicy ogloszen Urzedu Gminy Pszczew oraz
tablicy informacyjnej w miejscowosci Nowe Gorzycko, a takze poprzez zamieszczenie na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Przytoczna i na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Pszczew, zawiadomiono pozostale strony o wszczeciu postepowania.

Po uzyskaniu niezbednych w sprawie uzgodnien i opinii oraz przeprowadzeniu postgpowania
administracyjnego, pismem znak B.6733.6.2024, z dnia 09.04.2024 r., zawiadomiono Inwestora i
jednoczesnie whasciciela nieruchomosci, na ktorej bedzie lokalizowana inwestycja celu publicznego, o
zebraniu materialéw dowodowych w sprawie. Obwieszczeniem znak B.6733.6.2024, z dnia
09.04.2024 1. na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Przytoczna, tablicy ogloszets Urzedu Gminy
Pszczew oraz tablicy informacyjnej w miejscowosci Nowe Gorzycko, a takze poprzez zamieszczenie
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Przytoczna i na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Pszczew, zawiadomiono pozostale strony o zebraniu matetialow
dowodowych w sprawie.

W' czasie prowadzenia postepowania administracyjnego, w tym na etapie zawiadomienia o
zebraniu materiatéw dowodowych w sprawie, zadna ze storn nie wniosta uwag co do planowane]
inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. upzp nie mozna odméwi¢ ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

Wobec spetnienia warunkéw, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 upzp, po rozpatrzeniu
okolicznoéci faktycznych i prawnych stwierdzam, ze zaistniala podstawa do wydania decyzji
1 orzekam jak w sentencji.

Pouczenie

Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia prac budowlanych. Do realizacji inwestycji
mozna przystapi¢ po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem art. 29
— 31 ustawy Prawo budowlane.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli: inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe, lub
zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana, zawierajace
ustalenia inne niz w wydanej decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja
o pozwoleniu na budowe (art. 65 upzp).

Od niniejszej decyzji stronie stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Gorzowie Wlkp., za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.



Odwolanie od decyzji o lokalizacji inwestycji powinno zawieraé zarzuty odnoszace si¢ do decyzii,
okresla¢ istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwolania oraz wskazywaé dowody
uzasadniajace to zadanie (art. 53 ust. 6 upzp).

Zgodnie z art. 127a § 11 § 2 Kpa, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze
zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.
7. dniem doreczenia organowl administracji publicznej o$wiadczenia o ztzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna.

Na podstawie art. 51 ust. 2h, w zwiazku z art. 51 ust. 2, 2a - 2g upzp, podmiot, ktory wystapit
z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ma prawo do wniesienia zadania
wymierzenia kary pieni¢znej, w przypadku niewydania przez tut. organ decyzji w sprawie lokalizacji
inwestycji celu publicznego w terminie 65 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji.
Do terminu, o ktérym mowa powyzej, nie wlicza si¢ terminéw przewidzianych w przepisach prawa
do dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postepowania oraz okresdéw opdznien
spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu. Zadanie wnosi sie
za posrednictwem tut. organu, ktory obowiazany jest przekazac zadanie do organu wyzszego stopnia,
jakim jest Wojewoda Lubuski w terminie 7 dni od dnia jego otrzymania, a w przypadku wniesienia
zadania przed dniem wydania tej decyzji — w terminie 7 dni od dnia jej wydania.

Zalicznikami do decvzji Nr 2. 2024 Woita Gminy Przytoczna z dnia 30.04.2024 1. su:

Nr 1 — zalacznik graficzny — kopia mapy zasadniczej w skali 1:500
Zalaczniki graficzne zostaly wykonane na kopia mapy zasadniczej w skali 1:300 udostepnionej przez Staroste
Miedzyrzeckiego w wersji elektronicznej, 1 ktorej egzemplarz pozostaje do wegladu w aktach sprawy.

Nr 2 — czeéd tekstowa — analiza warunkow 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowry, wynikajacych
z przepisdéw odrebnych, stanu faktycznego 1 prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycii,
zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt 11 2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym

Otrzymuja:

1. Inwestor — Gmina Pszczew
ul. Rynek 13, 66-330 Pszczew
poprzez pelnomocnika — Pani Elwira Kramm
ul. Nosynieréw Gdynskich 61 lok. 2, 66-400 Gorzow Wilkp.

@aa

Do wiadomoéci (zuodnie z art. 57 ust. 4 upzp):
1. Marszalek Wojewodztwa Lubuskiego
ul. Podgdrna 7, 65-057 Zielona Gora
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ZALACZNIK NR 2 - czesc tekstowa

do decvzji Nr 2/2024 Wéjta Gminy Przytoczna

o lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 30.04.2024 r.
znak sprawy: B.6733.6.2024

ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH, STANU FAKTYCZNEGO I
PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDU]JE SIE REALIZACJE INWESTYCJI,
ZGODNIE Z ART. 53 UST. 3 PKT 1i 2 USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W zwigzku z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycii
projektowanej na czedci terenu dzialek o nr ewid. 4/1, 4/3 1 2 oraz na terenie dzialek o nr ewid. 3/24
13/27 polozonych w obrebie ewidencyjnym Nowe Gorzycko, gmina Pszczew, dla ktérego brak
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz planu ogdlnego, o ktdrym mowa w art. 13a, na
podstawie art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2023 r,, poz. 977 ze zm.; zwanej dalej upzp) w zwiazku z art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 2 2023 r., poz. 1688) i w oparciu o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
r. W sprawie oznaczel 1nazewnictwa stosowanych w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz wdecyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589 ze zm.),
przeprowadzono niniejsza analize:

I. Charakterystyka inwestycji przedfozonej we wniosku: budowa sieci wodociagowej rozdzielczej w
m. Nowe Gorzycko.

II. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepiséw odrebnych (art. 53 ust 3 pkt 1 upzp), a w szczegolnosci:

1. Warunki i wymagania ochrony oraz ksztattowania fadu przestrzennego:

— inwestor zamierza zrealizowac inwestycje celu publicznego polegajaca na budowie sieci
wodociagowej rozdzielczej w m. Nowe Gorzycko,

— inwestycja celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 upzp sa dzialania o znaczeniu lokalnym
(gminnym), ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim i krajowym), atakze krajowym
(obejmujacym rdwniez inwestycje migdzynarodowe i ponadtegionalne), bez wzgledu na status
podmiotu podejmujacego te dzialania oraz zrédla ich finansowania, stanowigce realizacje
celéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023, poz. 344),

— budowa 1 utrzymywanie publicznych urzadzen shluzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesylania, oczyszczania 1 odprowadzania sSciekdw oraz odzysku i
unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich skiadowania (art. 6 pkt 3 ustawy o gospodatce
nieruchomoéciami), jest celem publicznym,

- w zwigzku z tym, Ze ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie zawiera
pojecia ,urzadzenie infrastruktury technicznej”, nalezy dokona¢ jego wykladni przy
uwzglednieniu tresci art. 143 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zgodnie z ktorym
przez budowe urzadzed infrastruktury technicznej rozumie si¢ budowe drogi oraz
wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewoddw lub urzadzen wodociagowych,
kanalizacyjnych, cieplowniczych, elektryczaych, gazowych 1 telekomunikacyjnych,
projektowana  inwestycja realizowal bedzie cel publiczny o zasiggu gminnym poprzez
regulacje gospodarki wodno-sciekowe] Gminy Pszczew 1 umozliwiajac podiaczenie nowych
uzytkownikéw nieruchomosci do siect wodociagowej,

— w rozpatrywanej sprawie, uwzgledniajac przedmiot inwestycji — obickty nickubaturowe,
w zwiazku z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, nie jest
wymagana analiza 1 odniesienie si¢ do cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
linii zabudowy, wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy, szerokosci elewacii
frontowej, wysokosci elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki, a takze geometrit dachu, a tym
samym odstapiono od wyznaczenia przedmiotowych parametrow.



Warunki w zakresie obstugi w infrastrukturg techniczng i komunikacje:

a) objety wnioskiem liniowy obiekt infrastruktury technicznej, zgodnie z art. 61 ust. 3 upzp, nie
wymaga dostepu do drogi publicznej,

b) w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej,
nalezy je usunaé w uzgodnieniu z wlascicielami siect.

Analiza w zakresie wymogu uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych
i lednych na cele nierolnicze i nieleéne:
W mysl art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych,
ptzeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-II1,
wymaga uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi, w procedurze sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (art. 7 ust. 1 cyt. ustawy), oraz z zastrzezeniem
art. 7 ust. 2a.
Zgodnie ze stanem ewidengji gruntéw na dzien 05.03.2024 r., 1 w liniach rozgraniczajacych, grunty
sklasyfikowane sq jako:
—  dzialka o nr ewid. 4/1 — droga (dt),
—  dzialka o nr ewid. 3/24 — droga (d),
— dzialka o nr ewid. 3/27 — grunty orne (RIVa),
—  dzialka o nr ewid. 4/3 — droga (dr),
— dzialka o nr ewid. 2 — droga (dr).
Wobec powyzszego, teren objety inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze, ani gruntow lesnych na cele nielesne.

Warunki wynikajace z zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) inwestvgja pod wzgledem kryterium jakosciowego i obszarowego (maksymalna dlugos¢
projektowanej sieci wodociagowej rozdzielczej wyniesie 300 mb) nie zalicza si¢ do przedsiewziec
wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko (t. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze
zm.),

b) cze$é terenu inwestycji znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego krajobrazu o nazwie
,»Gorzycko”, ustanowionego uchwala Nt XXXIX/593/17 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z
dnia 20 listopada 2017 r. w sprawie obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,Gorzycko”
1 ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 24 listopada 2017 r., poz.
2421. Zgodnie z art. 24 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2014 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.
U. z 2023 t., poz. 1336 ze zm.), z zakazéw ustanowionych dla ochrony przedmiotowej formy
przyrody zwolnione s3 inwestycje celu publicznego,

¢) teren inwestycji nie jest objety pozostalymi formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze zm.),

d) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, nalezy powiadomic
niezwlocznie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe — Wojta
Gminy Pszczew.

Warunki wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspélczesne;j:

a) teren inwestycji nie jest objety formami ochrony zabytkdw, o ktérych mowa w ustawie z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.. Dz. U. z 2022 ., poz. 840 ze
Zm.),

b) zgodnie za art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami, kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych odkryl przedmiot, co
do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

— wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

— zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot 1 miejsce jego odkrycia,

— niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a
jesli nie jest to mozliwe, Wéjta Gminy Pszczew,

c) teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem rewitalizacji, o ktérych mowa w przepisach

o



III.

IV.

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ani tez nie znajduje si¢ w specjalne;
strefie rewitalizacji, o ktérej mowa w przepisach ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r., poz. 485 ze zm.).

Warunki wynikajace z potrzeby ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w szczegolnosci w art.

72173 ustawy Prawo ochrony §rodowiska:

a) teren inwestycji znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych — nr 146
Subzbiornik Jezioro Bytyniskie - Wronki - Trzciel, przy czym przedsiewzigcie nie znajduje si¢ w
obszarze najwyzej ochrony (ONQ) czy obszarze wysokiej ochrony (OWO), i dla ktérych to
obszardw ustanowiono zasady ochrony,

b) na terenie inwestycji nie wystepujq tereny gornicze i obszary gornicze, zloza geologiczne, tereny
yje¢ wody lub ich strefy, obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, terenv zamknigte, tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, a takze obszary ograniczonego uzvtkowania lub strefy
przemyslowe.

Analiza w zakresie zgodnoéci planowanego zamierzenia w odniesieniu do obszaru, dla
ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o
ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2022 1. poz. 273 ze zm.),
ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa wart. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy; strefy
kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu; a takze strefy bezpieczefistwa
wyznaczonej po obu stronach rurociggu: planowane zamierzenie nie znajduje si¢ w obszarze, dla
ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktorej
mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesvlowych, ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w att. 22 ust. 2
pkt 1 tej ustawy. Ponadto inwestycja nie znajduje si¢ w strefie kontrolowanej po obu stronach
gazociagu, a takze nie znajduje si¢ w strefie bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Warunki wynikajace z ochtony interesow 0séb trzecich:

a) zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw lacznosci dla obiektu objetego inwestycja oraz obiektow
zlokalizowanych na innych dzialkach,

b) w projekcie technicznym nalezy zastosowacl takie rozwigzania, aby nie wnosi¢ dodatkowych
ucigzliwosci na tereny sasiadujace, w zakresie zanieczyszczenia powietrza, halasu i drga,

c) realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na sasiednich dzialkach oséb
trzecich,

d) nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci od granic nieruchomodci, elementdw infrastruktury
technicznej oraz obiektéw na dzialkach sasiednich.

Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji
(art. 53 ust 3 pkt 2 upzp):

Lokalizacja: dziatki o nr ewd. 4/1, 3/24, 3/27, 4/3 i 2 polozone w obrebie ewidencyjnym Nowe
Gorzycko, gmina Pszczew.

Inwestycja zlokalizowana poza obszarem obowiazujacych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego oraz W obszarze niepodlegajacym obowigzkowl sporzadzenia takiego planu
i nicobjetym uchwalg o przystapieniu do jego sporzadzenia.

Teren przeznaczony pod inwestycje nie znajduje si¢ na terenach przeznaczonych pod zabudowe
produkcyjng w planach miejscowych, ktére utracily moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktorej
mowa w art. 88 ust. 1 upzp.

Stan prawny dzialek wg wypisu z ewidencji gruntdw: wlasno$é Gminy Pszczew.

Istniejace zagospodarowanie terenu objgtego wnioskiem: wg zalacznika graficznego Nt 1.

Wnioski:
Zgodnie z art. 53 ust. 3 upzp w celu ustalenia wymagan dla lokalizacji inwestycji celu publicznego

przeprowadzono analize warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z
przepisow odrebnych oraz analize¢ stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktoérym przewiduje sie
realizacje inwestycji.



Nie mozna odmowi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie
inwestyeyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi, o czym stanowi art. 56 upzp. Przepis art. 1 ust. 2 cyt.
ustawy nie moze stanowi¢ wylacznej podstawy odmowy ustalenia lokalizacji inwestyciji celu publicznego.

W wyniku przeprowadzonej analizy, stwierdzono ze planowane zamierzenie inwestycyjne zgodne
jest z przepisami odrebnymi i spelnia warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
winikajace z tych przepisow.

Inwestycja celu publicznego w rozumieniu att. 2 pkt 5 upzp przestrzennym sq dzialania o znaczeniu
lokalnym (gminnym), ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim 1 krajowym), a takze krajowym
(obejmujacym roéwniez inwestycje migdzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu na status podmiotu
podejmujacego te dzialania oraz zrédla ich finansowania, stanowiace realizacje celow, o ktorych mowa w
art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 t. o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, budowa i utrzymywanie
publicznych urzadzed sluzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania,
oczyszczania i odprowadzania Sciekéw oraz odzysku 1 unieszkodliwiania odpaddw, w tym ich skladowania,
jest celem publicznym.

Projektowana inwestycja realizowa¢ bedzie cel publiczny o zasiggu gminnym poprzez regulacje
gospodarki wodno-§cickowej Gminy Pszczew i umozliwiajac podlaczenie nowych uzytkownikow
nieruchomosci do sieci wodociagowej.

Reasumujac, planowane zamierzenie polegajace na budowie sieci wodociggowej rozdzielczej w m.
Nowe Gorzycko, ma charakter inwestycji celu publicznego.
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