Projekt Wojta

z dnia 14.02.2024 r. przedfozony przez
inspektora ds. planowania
przestrzennego i ewidencji mienia
komunalnego

UCHWALA NR ....cccvivnenienns
RADY GMINY PRZYTOCZNA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
inwestycyjnego potozonego na wschéd od miejscowosci Chetmsko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy 2z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych
niektérych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), atakze w zwigzku z uchwatg Nr
XL.243.2022 Rady Gminy Przytoczna z dnia 24 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Chetmsko -
czes$¢ wschodnia, zmienionej uchwatg Nr LXII.393.2023 z dnia 26 pazdziernika 2023 r.
oraz uchwatg LXV.414.2024 z dnia 25 stycznia 2024 r., po stwierdzeniu ze niniejsza
uchwata nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytoczna, przyjetego uchwatg Nr LIV.329.2023 Rady Gminy
Przytoczna z dnia 23 lutego 2023 r. w zakresie przewidzianym przepisami odrebnymi,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
inwestycyjnego potozonego na wschdod od miejscowosci Chetmsko.

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, poza ktérg
niedopuszczalne jest lokalizowanie nadziemnych elementéw budynkow i wiat;

2) planie - nalezy przez to rozumiec niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

3) strefie bezpieczenstwa rurociaggéw naftowych - nalezy przez to rozumieé obszar
wzdtuz istniejagcych rurociaggow naftowych dalekosieznych DN500 i DN80O
wyznaczony zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada
2005 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac bazy i stacje
paliw ptynnych, rurociagi przesytowe dalekosiezne stuzace do transportu ropy
naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie (Dz. U. z 2014 r. poz. 1853).

2. Integralnymi czesciami uchwaty sq:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytoczna;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;
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3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 - zbiér danych przestrzennych.
3. W granicach planu ustala sie:

1) tereny ustug lub produkcji oznaczone na rysunku planu symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-
P, 4U-P, 5U-P, 6U-P i 7U-P;

2) teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego oznaczony na rysunku planu symbolem
KDR;

3) teren drogi gtdwnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;
4) teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;
5) teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;

6) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolami
1KR, 2KR, 3KR i 4KR.

4. Na obszarze objetym planem:
1) nie okresla sie:
a) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
b) zasad ksztattowania krajobrazu,
c) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

d) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw;

2) nie wystepujq:
a) dobra kultury wspotczesnej,
b) tereny goérnicze i obszary gérnicze,
c) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
d) gtdwne zbiorniki wéd podziemnych,
e) obszary osuwania sie mas ziemnych,
f) krajobrazy priorytetowe.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne

8§ 2. Dopuszcza sie lokalizacje budynkow i wiat na terenach oznaczonych symbolami
1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P i 7U-P zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oznaczonymi na rysunku planu, o ile pozostate ustalenia nie stanowig inaczej.

8§ 3. Dla stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu obowigzuje
zagospodarowanie z uwzglednieniem przepisdw odrebnych.

§ 4. Ustala sie utrzymanie powigzan komunikacyjnych z zewnetrznym uktadem drdg
publicznych poprzez istniejace:

1) droge krajowa nr 24 oznaczong symbolem KDR;
2) droge wojewddzka oznaczong symbolem KDG;

3) droge gminng oznaczong symbolem KDL;
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4) projektowang droge gminng oznaczong symbolem KDD;
5) droge powiatowg nr 1321F przylegta do granic planu.

8§ 5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu oraz
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie lokalizacje nowych przewodoéw elektroenergetycznych
i teletechnicznych wytacznie pod ziemia.

8§ 6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu:

1) ustala sie korytarze techniczne wzdtuz istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w obrebie
ktérych:

a) dopuszcza sie przebudowe lub rozbudowe linii 15kV, przy czym oddziatywania
zwigzane z ich funkcjonowaniem nie mogq wykracza¢ poza wyznaczone korytarze,

b) dopuszcza sie skablowanie linii 15kV po innej trasie z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu,

c) zakazuje sie lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz
zagospodarowania zagrazajacego funkcjonowaniu linii,

d) w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej
zakaz, o ktorym mowa w lit. ¢ nie ma zastosowania;

2) ustala sie strefe bezpieczenstwa rurociggdw naftowych, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, w obrebie ktérej:

a) zakazuje sie lokalizacji budynkdw i wiat;

b) zakazuje sie sadzenia drzew w odlegtosci mniejszej niz 5m od rurociggéw
naftowych;

c) zakazuje sie lokalizacji miejsc do parkowania i placow manewrowych;

d) zakazuje sie sktadowania;

e) zakazuje sie utwardzania, z zastrzezeniem lit. f i g,

f) dopuszcza sie lokalizacje utwardzonych przejazdéw w obrebie wtasnej dziatki;
g) dopuszcza sie lokalizacje drogi i chodnikdéw na terenie KDL.

§ 7. Ustala sie stawke jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez witasciciela
albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe

8§ 8. 1. Ustala sie tereny ustug lub produkcji oznaczone na rysunku planu symbolami
1U-P,2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P i 7U-P.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala sie lokalizacje, z zastrzezeniem pkt 7, 8, 9i 10:

a) ustug,
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b) produkciji;
2) dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw;
3) dopuszcza sie lokalizacje wiez stuzacych infrastrukturze telekomunikacyjnej;
4) dopuszcza sie lokalizacje terminali przetadunkowych;

5) na terenach oznaczonych symbolami 1U-P i 3U-P dopuszcza sie lokalizacje bocznic
kolejowych;

6) dopuszcza sie lokalizacje stacji elektroenergetycznych WN/SN wytgcznie na terenie
oznaczonym symbolem 4U-P;

7) zakazuje sie lokalizacji obiektéw objetych ochrong przed hatasem, w tym:
a) szpitali,
b) domoéw opieki spotecznej,
c) obiektow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
8) zakazuje sie lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;
9) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych;
10) na terenach oznaczonych symbolami 1U-P, 2U-P i 3U-P zakazuje sie lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) zaktaddw o zwiekszonym Iub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej,

c) biogazowni.
3. W zakresie zagospodarowania:

1) ustala sie lokalizacje obiektdw nadziemnych innych niz budynki w odlegtosci od
istniejgcych rurociggédw DN 500 i DN 800 nie mniejszej niz wysokos¢ catkowita
powiekszona o potowe szerokosci strefy bezpieczenstwa (8m lub 10m);

2) ustala sie lokalizacje pozostatych obiektéw w odlegtosci od istniejacych rurociggdéw
DN 500 i DN 800, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie powierzchnie zabudowy maksymalnie 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 20% powierzchni dziatki
budowlanej.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,9;
2) ustala sie wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw na terenach oznaczonych symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P i 4U-P
maksymalnie 12m,

b) dla budynkéw na terenach oznaczonych symbolami 5U-P, 6U-P i 7U-P
maksymalnie 25m,

c) dla wiat maksymalnie 12m,
d) dla wiez stuzacych infrastrukturze telekomunikacyjnej maksymalnie 45m,

e) dla pozostatych obiektow maksymalnie 30m;
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3) ustala sie dachy:
a) w kolorach biatym oraz odcieniach szarego, czerwonego i bragzowego,
b) kacie nachylenia do 35°.
5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie szerokos¢ frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie
10m;

2) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie
2500m2z;

3) ustala sie kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do linii rozgraniczajqcej teren drogi 90° z tolerancjg 20°.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie dojazd z przylegtych terenéw drég oznaczonych symbolami KDL, KDD
i KR oraz drdg przylegtych do granic planu, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) w przypadku braku bezposredniego dostepu do drédg wymienionych
w pkt 1 dopuszcza sie dojazd z przylegtego terenu drogi oznaczonej symbolem KDG;

3) zakazuje sie dojazdu z terenu drogi oznaczonej symbolem KDR;
4) nakazuje sie zapewni¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania:

a) ustug i produkcji - na kazde rozpoczete 500m? powierzchni uzytkowej budynku,
z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dla sktadéw i magazyndéw oraz terminali przetadunkowych - 1 miejsce na kazde
rozpoczete 1500m2 powierzchni uzytkowej budynku,

c) dla stacji paliw - 1 miejsce na kazde rozpoczete 30m2 powierzchni uzytkowej
budynku;

5) nakazuje sie zapewni¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci minimalnie 2% o0go6tu wyznaczanych
miejsc do parkowania lecz nie mniej niz 1 miejsce;

6) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania:
a) na powierzchni lub wewnatrz obiektow,

b) na dziatce budowlanej lub dziatkach budowlanych, na ktérych realizowana jest
inwestycja.

7. W zakresie obstugi infrastruktury technicznej:
1) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub zrédet indywidualnych;
2) w zakresie zagospodarowania $ciekédw komunalnych i przemystowych:

a) nakazuje sie odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie w sposéb indywidualny;

c) dopuszcza sie odprowadzenie wdéd poptucznych z wiasnych uje¢ wod do gruntu,
wod powierzchniowych lub zbiornikdw retencyjno-odparowujgcych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala sie retencjonowanie lub odprowadzanie w granicach wiasnej dziatki,

b) dopuszcza sie odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej lub rowéw;
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4) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze Zzrddet indywidualnych;

5) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej Ilub
indywidualnych  urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng ze  zZrdédet
odnawialnych, z wytaczeniem biogazowni;

6) ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng ze zrédet grupowych lub indywidualnych,
w tym urzadzen wytwarzajacych ciepto ze zrédet odnawialnych, z wytaczeniem
biogazowni;

7) w zakresie gospodarki odpadami:
a) ustala sie odbidr i zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) nakazuje sie zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia na wtasnej dziatce.

§ 9. Ustala sie teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego oznaczony na rysunku
planu symbolem KDR, dla ktérego:

1) ustala sie klase techniczno-uzytkowg - droga gtéwna ruchu przyspieszonego;

2) ustala sie szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczenia oraz
wymiarowaniem.

§ 10. Ustala sie teren drogi gtdwnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDG,
dla ktérego:

1) ustala sie klase techniczno-uzytkowg - droga gtéwna;

2) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczenia oraz
wymiarowaniem.

8§ 11. Ustala sie teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL, dla
ktérego:

1) ustala sie klase techniczno-uzytkowg - droga lokalna;

2) ustala sie szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczenia oraz
wymiarowaniem.

8§ 12. Ustala sie teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem
KDD, dla ktérego:

1) ustala sie klase techniczno-uzytkowg - droga dojazdowa;

2) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczenia oraz
wymiarowaniem.

§ 13. Ustala sie teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KR, 2KR2, 3KR3 i 4KR, dla ktérego:

1) ustala sie lokalizacje drogi wewnetrznej;
2) ustala sie szerokosci zgodnie z liniami rozgraniczenia oraz wymiarowaniem.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

8§ 14. W granicach obszaru objetego planem tracq moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zalesienia terenu dziatki nr 199 w obrebie Chetmsko,
przyjetego uchwatg Nr XLI/233/2006 Rady Gminy Przytoczna z dnia 30 maja 2006 r.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Przytoczna.

8§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ..........coeeeeee.
Rady Gminy Przytoczna

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada
Gminy Przytoczna rozstrzyga co nastepuje:

8§ 1. 1. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego w dniach
od 15 czerwca 2023 r. do 6 lipca 2023 r. w nieprzekraczalnym terminie do 21 lipca
2023 r. nie wptynety zadne uwagi, co zostato potwierdzone w rozstrzygnieciu Wdjta
Gminy Przytoczna z dnia 31 lipca 2023 r.

2. Do ponownie wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego
w dniach od 29 listopada 2023 r. do 20 grudnia 2023 r. w nieprzekraczalnym terminie
do 11 stycznia 2024 r. wptyneta 1 uwaga, co zostato potwierdzone w rozstrzygnieciu
Wéjta Gminy Przytoczna z dnia 15 stycznia 2024 r.

§2.W zwigzku Z powyzszym Gminy  Przytoczna rozstrzyga 0 uwadze
nieuwzglednionej przez Wéjta Gminy Przytoczna w sposdb nastepujacy.

W dniu 8 stycznia 2024 r. wplyneta uwaga dotyczgaca umozliwienia lokalizacji
elektrowni stonecznych. Wytozony projekt planu okres$lat przeznaczenie jako tereny
ustug lub produkcji oznaczone symbolami U-P, w zakresie ktorych miesci sie mozliwos¢
lokalizacji wnioskowanej funkcji. Przy czym na wskazanych na zataczniku graficznym
obszarach, ktérych dotyczy uwaga, w niewielkich fragmentach zostaty przeznaczone pod
poszerzenia istniejacych drég przez co formalnie uwaga zostata przez Wéjta Gminy
Przytoczna rozpatrzona jako nieuwzgledniona.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Przytoczna rozstrzyga o nieuwzglednieniu
niniejszej uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ............oeeeeee.
Rady Gminy Przytoczna

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada
Gminy Przytoczna rozstrzyga co nastepuje:

8§ 1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru inwestycyjnego potozonego na wschdéd od miejscowosci Chetmsko do
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
Przytoczna zalicza sie:

1) wykup czesci gruntéw w granicach terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
KDL dla poszerzenia istniejacej drogi;

2) wykup gruntdow ibudowe drogi dojazdowej w granicach terenu oznaczonego
symbolem KDD.

§ 2. Finansowanie odbywac sie bedzie zgodnie obowigzujgcymi w momencie ich
realizacji przepisami prawa, z mozliwoscig wykorzystania w szczegdlnosci:

1) Srodkéw wiasnych;

2) $srodkéw pomocowych;

3) kredytéw i pozyczek;

4) obligacji komunalnych;

5) $rodkow inwestoréw zewnetrznych w oparciu o odrebne porozumienia.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ..........cooeeeee.
Rady Gminy Przytoczna

Zbior danych przestrzennych

Na podstawie art. 67a ust. 3i5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 poz. 977 ze zm.) Rada
Gminy Przytoczna przygotowata dane przestrzenne dla planu, ktére stanowig zatgcznik
w postaci cyfrowej do uchwaty.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi podstawowe narzedzie
ksztattowania polityki przestrzennej na terenie danej gminy. Celem niniejszego
dokumentu jest petna i szczegbtowa regulacja zasad zagospodarowania i umozliwienie
lokalizacji zabudowy produkcyjno-ustugowej z uwzglednieniem nowych rozwigzan
komunikacyjnych.

Podstawe do rozpoczecia procedury projektowej stanowi uchwata Nr XL.243.2022
Rady Gminy Przytoczna =z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie przystgpienia do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Chetmsko -
czes$¢ wschodnia, zmieniona uchwatg Nr LXII1.393.2023 z dnia 26 pazdziernika 2023 r.
w zakresie zmniejszajacym obszar objety planem oraz uchwatg nr LXV.414.2024 z dnia
25 stycznia 2024 r. Obszar planu o powierzchni ok. 140 ha znajduje sie na wschdd od
miejscowosci Chetmsko, przez ktory przebiega droga krajowa nr 24 w kierunku wezia
~Skwierzyna - potudnie” na drodze ekspresowej S3.

Zapisy planu nie naruszajg ustalen studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Przytoczna, przyjetego uchwatg Nr
LIV.329.2023 Rady Gminy Przytoczna z dnia 23 lutego 2023 r., w zakresie okreslonym
przepisami odrebnymi. Dokument wykazuje ponadto zgodno$¢ z wynikami analizy
aktualnosci dokumentéw planistycznych, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 ze zm.). Analiza ta zostata przyjeta uchwatg Nr XXXII.187.2021
Rady Gminy Przytoczna z dnia 30 czerwca 2021 r. Uwzgledniono takze zatozenia
i wymagania dotyczace uniwersalnego projektowania.

W granicach planu ustala sie zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

-tereny ustug lub produkcji oznaczone na rysunku planu symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-
P, 4U-P, 5U-P, 6U-P i 7U-P,

-teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego oznaczony na rysunku planu symbolem
KGR,

-teren drogi gtéwnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDG,
-teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,
-teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD,

tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolem
1KR, 2KR, 3KR i 4KR.

Jednoczes$nie nie ustalono katalogdéw ustalen dotyczacych zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu, zasad ksztattowania krajobrazu, wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych oraz sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw z uwagi na brak okolicznosci,
ktore wymagatyby ich okreslenia. Przy czym nalezy wskazac, ze pozostate przyjete
ustalenia ogdlne jak i szczegdtowe bedg mie¢ wptyw na wyzej wspomniane zagadnienia.
Ponadto na przedmiotowym obszarze nie wystepujg dobra kultury wspdtczesnej, tereny
gornicze iobszary gbérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, gtdwne
zbiorniki wéd podziemnych, obszary osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazy
priorytetowe

Wymogi wynikajace z zapisow art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaty uwzglednione
w przedmiotowym planie w nastepujacy sposoéb:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
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Przedmiotowy plan okresla nowa produkcyjno-ustugowg forme zagospodarowania.
W jego granicach powstanie strefa inwestycyjna, ktérej konkurencyjnosé bedzie wynikac
z nieodlegtego sasiedztwa drogi ekspresowej S3 wraz z weztem Skwierzyna Potudnie.
Potencjalne znaczenie ma takze graniczgca z planem linii kolejowej 367 ze Skwierzyny
do Miedzychodu wraz z przystankiem Chetmsko.

2)walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia planu beda miaty wpltyw na walory architektoniczne przysztego
zagospodarowania. Regulacji podlegajg elementy majace znaczenie dla jakosci
przestrzeni, w szczegdlnosci lokalizacja linii zabudowy, wysokos¢ zabudowy,
powierzchnia zabudowy, intensywnos$¢ zabudowy, a takze geometria i kolor dachdw.

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych

W granicach planu nie wystepujg powierzchniowe formy ochrony przyrody, z mocy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1336 ze zm.), a uchwata nie zawiera katalogu ustalefn wprost odnoszacych sie do
ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobraz. Niemniej wsrdéd innych zapiséw okreslono
w szczegodlnosci: minimalng powierzchnie biologicznie czynng, sposdb odprowadzania
$ciekow komunalnych i przemystowych oraz sposdb zaopatrzenia w wode.

Realizacja przyjetych przeznaczen nierolniczych bedzie wymagaé wytaczenia gruntéw
rolnych z produkcji rolniczej. Przy czym zgodnie z uchwatg Nr LXII.393.2023 Rady
Gminy Przytoczna z dnia 26 pazdziernika 2023 r. obszar objety planem zostat
zmniejszony poprzez wytaczenie z granic opracowania wszystkich gruntéw rolnych klas
I-III o tacznej powierzchni ok. 1,5 ha. Nie bylo zatem koniecznosci uzyskania decyzji
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1994 r.
o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 ze zm.).

W granicach planu nie wystepujg takze grunty lesne.

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

W granicach planu znajdujg sie zewidencjonowane na Archeologicznym Zdjeciu Polski
stanowiska archeologiczne, ktére zostaty wskazane na rysunku planu i podlegajg
ochronie konserwatorskiej.

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb niepetnosprawnych

W obrebie ustalonych na rysunku planu korytarzy technicznych wzdtuz istniejgcych
napowietrznych linii elektroenergetycznej 15kV dopuszcza sie przebudowe Ilub
rozbudowe linii, przy czym oddziatywania zwigzane z ich funkcjonowaniem nie mogq
wykracza¢ poza wyznaczone korytarze, a takze dopuszcza sie skablowanie po innej
trasie z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu. Ponadto zakazuje sie lokalizacji
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz zagospodarowania zagrazajacego
funkcjonowaniu linii, przy czym zakaz ten nie ma zastosowania w przypadku
skablowania lub likwidacji.

W obrebie stref bezpieczenstwa wzdtuz istniejgcych rurociggdw naftowych DN500
i DNB0OO zakazuje sie lokalizacji budynkéw i wiat, wprowadzania zadrzewien
i zakrzewien, lokalizacji miejsc do parkowania i placow manewrowych, sktadowania,
a takze utwardzania, powierzchni. Dopuszcza sie przy tym lokalizacje utwardzonych
przejazdéw w obrebie wiasnej dziatki oraz lokalizacje drogi i chodnikéw na terenie KDL.

Ze wzgledu na charakter planowanych przeznaczen nie ustalono stref ochrony przed
hatasem, przy czym na terenie U-P wprowadzono zakaz lokalizacji obiektéw objetych
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ochrong przed hatasem: szpitali, domdw opieki spotecznej oraz obiektow zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

Realizacja obiektéw wymagajacych dostosowania do potrzeb osdb niepetnosprawnych,
bedzie sie odbywaé w oparciu o przepisy odrebne. Dodatkowo na terenach U-P nakazuje
sie zapewni¢ okreslong minimalng liczbe miejsc do parkowania dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa.

6)walory ekonomiczne przestrzeni

Poniewaz przedmiotowy obszar nie byt dotychczas objety regulacjami planu
miejscowego, nalezy zatozyé, ze walory ekonomiczne przestrzeni wzrosng w zwigzku
z okresleniem produkcyjno-ustugowego przeznaczenia.

7)prawo witasnosci

Naruszenie prawa wifasnosci jest mozliwe wytacznie w przypadku realizacji inwestycji
celu publicznego i wytgcznie w zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa. Ustalenia
planu w zakresie lokalizacji drog publicznych spowodujg konieczno$¢ przejecia czesci
gruntow znajdujacych sie w granicach terenu KDL oraz gruntdéw w granicach terenu
KDD. Wigza¢ sie to bedzie zrealizacja celu publicznego, jakim zgodnie
z art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.) jest wydzielanie gruntow pod drogi publiczne.

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na przedmiotowym obszarze oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepujg
obiekty zwigzane z obronnoscia, a gmina Przytoczna nie znajduje sie w zasiegu strefy
nadgranicznej.

9)potrzeby interesu publicznego

Projektowane funkcje nie sg sprzeczne z polityka przestrzenng okreslong w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytoczna.
Ponadto plan nie narusza interesu publicznego, na strazy ktérego stojg poszczegdlne
organy i instytucje, a ktére w toku prac pianistycznych uzgadniaty i opiniowaty projekt.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Ustalenia planu zapewniajg mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej. Realizacja
jest mozliwa na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem ustalen ogdlnych
oraz szczegbtowych dotyczacych poszczegdlnych terendw, wtym koniecznosé
prowadzenia nowych linii elektroenergetycznych pod ziemig oraz mozliwos¢ lokalizacji
stacji elektroenergetycznych WN/SN wytacznie na terenie oznaczonym symbolem 4U-P.

11)zapewnienie udziatu spoteczeistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej

Procedura planistyczna gwarantowata udziat spoteczenstwa w pracach nad planem
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegodlnosci ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna cechowata sie jawnoscig i przejrzystoscia na wszystkich
etapach prac. Zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz
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0 wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu publikowano w formie
ogtoszen w prasie lokalnej, na stronie internetowej BIP, w prasie lokalnej oraz w sposéb
zwyczajowo przyjety. Sposdéb sktadnia wnioskéow iuwag byt zgodny z wymaganiami
okres$lonymi w ustawach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 18) oraz
o0 udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (art. 40).

13)potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéow zaopatrzenia
ludnosci

Zapewnienie dostaw wody odbywa¢ sie bedzie poprzez gminng sie¢ wodociggowg oraz
wiasne ujecia wody.

14)wystepowanie interesu publicznego i intereséw prywatnych

Ustalenia planu uwzgledniajg potrzeby interesu publicznego, w szczegdlnosci
wynikajace z uwarunkowan: przyrodniczych, infrastrukturalnych i komunikacyjnych,
a takze potrzeb rozwojowych gminy Przytoczna.

Ponadto naruszenie intereséw prywatnych jest dopuszczalne przypadku koniecznosci
realizacji innych zadan stanowigcych cel publiczny takich jak budowa drég publicznych
czy lokalizacja infrastruktury technicznej. W trakcie trwania procedury planistycznej.

W odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
wptynat 1 wniosek ze strony spoteczenstwa, natomiast do dwukrotnie wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego wptyneta 1 uwaga dotyczaca
umozliwienia lokalizacji elektrowni stonecznych. Wytozony projekt planu okreslat
przeznaczenie jako tereny ustug lub produkcji oznaczone symbolami U-P, w zakresie
ktérych miesci sie mozliwos¢ lokalizacji wnioskowanej funkcji. Przy czym na wskazanych
na zataczniku graficznym obszarach, ktérych dotyczy uwaga, w niewielkich fragmentach
zostaty przeznaczone pod poszerzenia istniejagcych drog przez co formalnie uwaga
zostata przez Waéjta Gminy Przytoczna rozpatrzona jako nieuwzgledniona.

15)zasady wiasciwego ksztattowania nowej zabudowy

Planowane funkcje wynikajg z okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Przytoczna polityki przestrzennej. Przyszia
zabudowa posiada mozliwos$¢ podtaczenia do sieci wodociggowej, elektroenergetycznej
i teletechnicznej. Zapisy planu spetniajg wymagania f{adu przestrzennego oraz
efektywnego gospodarowania przestrzenia.

16)wptyw ustalen planu na finanse publiczne i budzet gminy

Inwestycje stanowigce zadania witasne gminy sg okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym.

W wyniku przyjetych ustalen przewiduje sie wykup czesci gruntéw w granicach terenu
drogi lokalnej oznaczonego symbolem KDL dla poszerzenia istniejacej drogi, a takze
wykup gruntéw i budowe drogi dojazdowej w granicach terenu oznaczonego symbolem
KDD.

Ponadto prognozuje sie dochody w szczegdlnosci z tytutu podatku od nieruchomosci.
Realizacja ustalen planu miejscowego moze rowniez skutkowac¢ wptywami do budzetu,
ktére w chwili obecnej nie s mozliwe do oszacowania. Obejmuja one wptywy z podatku
od osob fizycznych zamieszkatych na obszarze gminy i o0séb prawnych planujacych
zatozenie dziatalnosci gospodarczej na obszarze opracowania, wptywy z podatku od
czynnosci cywilno-prawnych. Wyszczegdlnione powyzej dodatkowe zrddta dochoddw sg
$cisle zwigzane z realizacjg ustalen przedmiotowego planu miejscowego.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne ibudzet gminy Przytoczna zostat
szczegbétowo poddany analizie w prognozie skutkow finansowych.
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