UCHWALA NR LXIV.409.2023
RADY GMINY PRZYTOCZNA

z dnia 20 grudnia 2023 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie miejscowosci Przytoczna, Nowa
Niedrzwica i Chetmicko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 i 1688) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688 i 1890) Rada Gminy Przytoczna uchwala, co
nastepuje:

8§ 1. Przystepuje sie do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie miejscowosci Przytoczna, Nowa Niedrzwica i Chetmicko.

8§ 2. Granice obszaru objetego planem miejscowym zostaty przedstawione na
zatgczniku graficznym, stanowigcym integralng czes¢ uchwaty.

8§ 3. Traci moc uchwata Nr XXXI.176.2021 Rady Gminy Przytoczna z dnia 27 maja
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Nowa Niedrzwica i Przytoczna (Obszar
B).

8§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Przytoczna.

8§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega wywieszeniu na tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy Przytoczna.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Konrad Golec
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ZALACZNIK GRAFICZNY

do Uchwaty Nr LXIV.409.2023
Rady Gminy Przytoczna

z dnia 20 grudnia 2023 r.

—————— granica obszaru objetego planem
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Uzasadnienie

Stosownie do zapiséw art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.),
przed podjeciem niniejszej uchwaty Wojt Gminy Przytoczna wykonat analize dotyczacq
zasadnosci przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie miejscowosci Przytoczna, Nowa Niedrzwica i Chetmicko.

1.Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Przedmiotem w/w wniosku jest obszar potozony pomiedzy miejscowosciami
Przytoczna, Nowa Niedrzwica oraz Chetmicko. Opracowanie dokumentu uzasadniono
potrzebg okreslenia nowych zasad zagospodarowania w zwigzku z przygotowywanym
przez Wnioskodawce do realizacji przedsiewzieciem z branzy zwigzanej z przemystem
drzewnym.

Powstanie drogi ekspresowej S3 na terenie wojewddztwa lubuskiego wraz
Z potaczeniem z autostradg A2 w Jordanowie otworzyto przed gming Przytoczna szanse
rozwojowe. Gmina chcac wykorzysta¢ swoje pofozenie musi przygotowacé tereny
z mozliwoscig realizacji, ktdrych lokalizacja w poblizu szlakow komunikacyjnych podnosi
ich konkurencyjnos$¢. Co wiecej, trwajaca budowa drogi S3 w kierunku Swinoujscia,
a takze do granicy czeskiej i na terenie Czech spowoduje jeszcze wiekszy wzrost
znaczenia europejskiego szlaku E-65.

Korzystne potozenie analizowanego obszaru wynika z bliskiego sagsiedztwa wezta
drogowego Skwierzyna Potudnie, znajdujacego sie ok. 7 km od przedmiotowego
obszaru, poprzez ktéory mozna dostac¢ sie na droge S3 w kierunku Gorzowa i Zielonej
Gory, a takze droge krajowag nr 24 w kierunku przejscia granicznego w Kostrzynie nad
Odraq. Sam przebieg drogi krajowej nr 24 ulegnie zmianie w wyniku realizacji obwodnicy
Przytocznej izgodnie z wariantem preferowanym do realizacji rozpocznie sie na
analizowanym obszarze omijajac miejscowos¢ od pétnocy. Dodatkowo atrakcyjnosc
podnosi przylegta linia kolejowa nr 363 relacji Skwierzyna - Miedzychdd, ze wzgledu na
mozliwos¢ zapewnienia obstugi kolejowej przysztych obiektow.

W ocenie Wojta Gminy Przytoczna wniosek wydaje sie zasadny. Ustalenie nowych
zasad dotyczacych zabudowy izagospodarowania utatwi realizacje najblizszych
zamierzen inwestycyjnych. Ponadto plan usankcjonuje dotychczasowy sposdb
uzytkowania i zagospodarowania wiekszosci terendw zaliczanych do rolniczej przestrzeni
produkcyjnej oraz terendw lesSnych wprowadzajac na nich zakaz zabudowy. W ten
sposéb stworzony zostanie bufor od istniejgcej zabudowy mieszkaniowej miejscowosci
Przytoczna i Nowa Niedrzwica.

Nowymi zapisami zostang takze objete grunty, dla ktérych obowigzujgq dokumenty
przyjete jeszcze w otoczeniu przepisow nieaktualnej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym:

-Uchwatg Nr XXV/115/96 Rady Gminy Przytoczna z dnia 31 pazdziernika 1996 r.
W sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Przytoczna - w zakresie dotyczacym terenu oznaczonego symbolem PU, MJ], KS na
zatgczniku nr 6,

-Uchwatg Nr XXXVII/234/2001 Rady Gminy Przytoczna z dnia 14 grudnia 2001 r.
w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Przytoczna w obrebach Goraj, Lubikowo, Przytoczna i Strychy — w zakresie dotyczacym
terenu oznaczonego symbolem P,U na zataczniku nr 5.
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Nalezy przy tym wskazaé, ze aktualnie toczg sie prace projektowe nad zmiang nr
6 studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Przytoczna. Przewiduje sie, ze zostang w nim okreslone przesadzenia kierunkowe, ktére
bedg spdjne z planowanymi przeznaczeniami w planie miejscowym.

Nie obejmuje sie natomiast opracowaniem obszaru, dla ktérego aktualnie jest
prowadzona procedura w oparciu o Uchwate Nr LVIII.370.2023 Rady Gminy Przytoczna
z dnia 29 czerwca 2023 r. sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Nowa Niedrzwica
i Przytoczna przy linii kolejowej. Zmian nie wymaga takze plan miejscowy przyjety
Uchwatg Nr XXI.110.2020 Rady Gminy Przytoczna z dnia 12 sierpnia 2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Przytoczna obejmujacego
tereny w obrebie Nowa Niedrzwica.

taczna powierzchnia gruntow wskazanych do opracowania planu miejscowego wynosi
ok. 950 ha. Nowy dokument ustali przeznaczenia dla poszczegdlnych terendw,
parametry dotyczace zabudowy i zagospodarowania, w tym przebieg linii zabudowy.
Uwzglednione zostang takze ograniczenia wynikajace w szczegdlnosci z uwarunkowan
w Srodowiskowych oraz infrastrukturalnych. Przy pracach projektowanych bedzie brana
pod uwage przyszta lokalizacja obwodnicy Przytocznej. Przy czym w toku prac
planistycznych projekt planu miejscowego bedzie podlegat weryfikacji organdéw
i instytucji wtasciwych opiniowania i uzgadniania oraz na etapie konsultacji spotecznych,
stad nie przesgdza sie na obecnym etapie o jego szczegdtowych zapisach.

Zainteresowani bedg mieli mozliwos¢ zgtoszenia  wnioskdw na etapie
przedprojektowym oraz wypowiedzenia sie na temat rozwigzan zaproponowanych
w projekcie planu miejscowego poprzez ztozenie uwag, na zasadach okreslonych
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

W granicach wskazanego obszaru wystepujg grunty rolne klasy I-III oraz lesne.
W przypadku okreslenia dla nich funkcji nierolniczej lub nielesnej, zgodnie z art. 7
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jedn. Dz. U.
2022 poz. 2409 ze zm.), konieczne bedzie uzyskanie decyzji wiasciwego organu
zezwalajacej na zmiane przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nielesne.

Przystgpienie do opracowania planu miejscowego w zaproponowanych granicach
powoduje utrate mocy uchwaty Nr XXXI.176.2021 Rady Gminy Przytoczna z dnia
27 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Nowa Niedrzwica
i Przytoczna (Obszar B), bowiem niniejsza uchwata w catosci obejmuje obszar wskazany
w uchwale uchylanej.

2.Zakres prac planistycznych

Zakres bedzie uwzgledniat elementy okreslone w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stosownie do przedmiotu
planu miejscowego, w szczegdlnosci: przeznaczenie terendw, zasady ksztattowania tadu
przestrzennego, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zasady obstugi w zakresie komunikacji
i infrastruktury technicznej. Natomiast rysunek zostanie sporzadzony na podktadach
mapowych w odpowiedniej skali, pochodzacych z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego.

3.Podsumowanie
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W _zwigzku z powyzszym Rada Gminy Przytoczna uznaje za zasadne przystgpienie do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
miejscowosci Przytoczna, Nowa Niedrzwica i Chetmicko. Umozliwi to rozpoczecie
procedury planistycznej, natomiast samo uchwalenie planu miejscowego zapewni

racjonalne zagospodarowanie atrakcyjnego terenu i istotnie zwiekszy potencjat
gospodarczy gminy.
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