UCHWALA NR LX.377.2023
RADY GMINY PRZYTOCZNA

z dnia 31 sierpnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie Debowko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2023r. poz.40ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977) w zwigzku z uchwatg Nr XXI.109.2020 Rady Gminy Przytoczna z dnia
12 sierpnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Debdéwko oraz
w zwigzku z uchwatg Nr LVI.346.2023 z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie zmiany
uchwaty nr XXI.109.2020 Rady Gminy Przytoczna z dnia 12 sierpnia 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w obrebie Debdéwko, uchwala sie, co nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie Debdwko, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Przytoczna”
(uchwata Nr LIV.329.2023 Rady Gminy Przytoczna z dnia 23 lutego 2023 r.), zwany
dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sq:

1) zatacznik nr 1 — stanowigcy czes$c graficzng, zwang ,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1:2000 i zatytutowany: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w obrebie Debdéwko;

2) zatacznik nr 2 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Przytoczna o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy Przytoczna, o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zataqcznik nr 4 - stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.
8§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty mowa jest o:

1) pieszo-jezdni - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu
pieszych
i pojazdédw na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

2) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowej;

3) OZE - nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane, instalacje i urzadzenia stuzace
do wytwarzania energii z odnawialnych zrodet energii.

8§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1) obszary i tereny gérnicze, oznaczone symbolami 1PG i 2PG.

2) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.
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8 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie
dopuszczenie lokalizacji:

1) obiektéw tymczasowych,
2) tablic informacyjnych,

3) sieci lub urzadzeh infrastruktury technicznej wtym podziemnych Ilub
napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego, $redniego i wysokiego napiecia;

4) obiektéw OZE w tym instalacji wykorzystujacych energie promieniowania
stonecznego niewymagajacych wyznaczenia oraz ustanowienia stref ochronnych
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
o maksymalnej mocy okreslonej w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie nakaz
gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci z prawem
miejscowym normujgcym utrzymanie czystosci i porzadku na terenie gminy.

8§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie realizacje inwestycji zgodnie z ustaleniami planu w granicach
wyznaczonej strefy, bedacej pozostatoscig pradziejowego oraz Sredniowiecznego
osadnictwa;

3) nalezy w trakcie realizacji prac ziemnych przeprowadzi¢ badania archeologiczne,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§ 7. W zakresie parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PG i 2PG ustala
sie:

1) powierzchniowg eksploatacjg kruszyw naturalnych w granicach udokumentowanego
ztoza wskazanego na rysunku planu;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw, budowli, obiektéw i urzadzen technologicznych, infrastruktury
technicznej zwigzanych z przerdbka kruszyw i funkcjonowaniem zaktadu
gorniczego,

b) zaktadu przerdobczego i infrastruktury technicznej w zaleznosci od kontynuacji
wydobycia, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi i w zakresie wydobycia

kopalin,
c) obiektow, urzadzen budowlanych, budynkéow, budowli i infrastruktury technicznej
zwigzanych Z potrzebami eksploatacji powierzchniowej, zgodnie

z przepisami odrebnymi zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi
i w zakresie wydobycia kopalin,

d) tymczasowych obiektow i infrastruktury  technicznej zaplecza kopalni
Z pomieszczeniami socjalno-biurowymi, gospodarczymi iinnymi zwigzanymi
z potrzebami prowadzonej dziatalnosci gorniczej, zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi;

3) lokalizacje budynkdéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu;
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4) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 10% terenu;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5% terenu;

6) wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw, obiektow budowalnych i urzadzen budowalnych
nie wiecej niz 12 m;

7) intensywnos$c¢ zabudowy od 0,0 do 0,3;

8) dowolny kat nachylenia potaci dachowych;

9) stosowanie zabezpieczen gwarantujacych stabilno$¢ krawedziowych oskarpowan
w obrebie eksploatacji kruszywa;

10) lokowanie mas ziemnych i skalnych przemieszczanych w zwigzku z wydobywaniem
kopaliny i wykorzystanie do rekultywacji, ksztattowania ostatecznej rzezby terenu
oraz profilowania skarp koncowych wyrobiska;

11) ograniczenie wszelkich ucigzliwosci do granic terendw eksploatacji ztoza,
12) po zakonczeniu eksploatacji obowigzek rekultywacji na cele:

a) lesne,

b) rolnicze,

c) sportowo-rekreacyjne w tym zbiorniki wodne,

d) pozyskiwania energii z obiektéw OZE;

13) dostep dla samochoddéw do przylegtej drogi publicznej znajdujacej sie poza planem
poprzez droge wewnetrzng KDW.

§ 8. W zakresie parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sie:

1) lokalizacje pieszo-jezdni o szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m;
2) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych.

8§ 9. W zakresie szczegodtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci
na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PG i 2PG ustala sie:

1) powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejszg niz 5 000 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejszg niz 40 m;

3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego od 70° do
110°,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych, o ktérej mowa
w pkt 1, nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb urzadzen technicznych
i infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw oraz dla poprawy zagospodarowania
nieruchomosci sasiedniej.

8§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkédw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) na terenie KDW zakaz lokalizacji budynkdw;
2) na terenie 2PG strefe kontrolowang od gazociggu wysokiego cisnienia DN 500;

3) w strefie kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia DN 500, oznaczonej na
rysunku planu, uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu terenu, zgodnie
Z przepisami dotyczgcymi sieci gazowych;

4) uwzglednienie:
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a) wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej,

b) w zagospodarowaniu terendéw ograniczen wynikajacych z sgsiedztwa z terenami
laséw.

8§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala sie:

1) szeroko$¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w granicach planu oraz
z zewnetrznym uktadem drogowym;

3) dopuszczenie na terenach drogi wewnetrznej lokalizacji dodatkowych, innych niz
ustalone planem elementéw uktadu drogowego, w tym innych obiektdw inzynierskich
i drogowych;

4) na terenach 1PG i 2PG zapewnienie na dziatce budowlanej stanowisk postojowych
dla samochoddéw osobowych w liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach produkcyjnych,
sktadach i magazynach : 3 stanowiska postojowe,

b) na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych:
1 stanowiska postojowe;

5)na terenach 1PG i2PG co najmniej 5% wudziat stanowisk postojowych
przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych.

8§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode:

a) do celdw bytowych ustala sie z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi a w przypadku jej braku z wtasnego ujecia;

b) do celéow technologicznych dopuszcza sie z wyrobiska, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odprowadzenie $ciekow:

a) bytowych i komunalnych wustala sie do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
Z przepisami odrebnymi w przypadku jej braku dopuszcza sie do szczelnych
zbiornikdéw bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony wad,
powietrza, ziemi;

3) odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowej,

b) poprzez retencjonowanie i zagospodarowanie w granicach wiasnych
nieruchomosci,

c) dopuszcza sie poprzez zastosowanie przepuszczalnych nawierzchni parkingéw,
alternatywnych metod zwigzanych zlokalng infiltracja, po uprzednim
zabezpieczeniu przed zanieczyszczeniem wod gruntowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna:
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a) ustala sie z sieci elektroenergetycznej, zgodnie 2z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza sie poprzez wykorzystanie OZE;

5) zaopatrzenie w ciepto:
a) ustala sie w oparciu o indywidualne lub grupowe zrédta ciepta,
b) dopuszcza sie:

- wykorzystanie energii cieplnej powstatej w produkcyjnych  procesach
technologicznych oraz z zastosowaniem OZE,

- z ogdélnodostepnej sieci cieptowniczej;
6) zaopatrzenie w gaz:
a) z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza sie z indywidualnych zbiornikow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci;

8) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, skablowania linii elektroenergetycznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszczenie:
a) lokalizacji sieci infrastruktury technicznej,
b) robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej.

8§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenu wustala sie na terenie KDW dopuszczenie powierzchniowej
eksploatacji kruszyw naturalnych w granicach udokumentowanego ztoza wskazanego na
rysunku planu, z obowigzkiem odtworzenia drogi do korica 2062 r.

8§ 14. Na rysunku planu wskazuje sie, w czesci, udokumentowane ztoze kruszywa
naturalnego — Debowiec IV.

§ 15. Na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych przeznacza sie na
cele nieleSne grunty o powierzchni 15,04 ha, zgodnie z decyzjg Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia
4.10.2022 r., (DLL-WNL.8130.82.2022.MP) oraz grunty o powierzchni 6,55 ha, zgodnie
z decyzja Marszatka  Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 9 sierpnia 2022 r.,
(DW.V.7151.1.23.2022).

8§ 16. Na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych przeznacza sie na
cele nierolnicze grunty o powierzchni 0,4 ha, zgodnie z decyzjg Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi z dnia 19.12.2022 r., (znak sprawy: DNI.tr.602.227.2022).

§ 17. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

8§ 18. W granicach planu traci moc uchwata:

1) Nr XL/170/97 Rady Gminy Przytoczna z dnia 30 grudnia 1997 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Przytoczna;

2) Nr XLI/230/2006 Rady Gminy Przytoczna z dnia 30 maja 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania w obrebie Debdwko obszar 1, obszar 2,
obszar 3.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Wdéjtowi Gminy Przytoczna.
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8§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Konrad Golec
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX.377.2023
Rady Gminy Przytoczna
z dnia 31 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Przytoczna o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Przytoczna dla terenu potozonego w obrebie Debéwko

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
wytozony do publicznego wgladu w terminie od 31 maja 2023 r. do 21 czerwca 2023 r.
W dniu 21 czerwca 2023 r., odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetym w projekcie
planu rozwigzaniami.

Zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 977), wyznaczono termin w ktéorym bylty
przyjmowane uwagi do projektu planu tj. do 6 lipca 2023 r. W wyznaczonych ww.
terminach  nie wniesiono zadnych uwag, do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko.

W zwigzku z tym Rada Gminy Przytoczna nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia wniesionych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX.377.2023
Rady Gminy Przytoczna
z dnia 31 sierpnia 2023 r.

rozstrzygniecie Rady Gminy Przytoczna, o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, dotyczace miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Debowko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r., poz. 977), okresla sie
nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy.

8§ 1. Z ustalen zawartych w planie, oraz wykonanej prognozy skutkdw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika, iz jego
przyjecie, oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan witasnych gminy, nie pociggnie za sobg wydatkéow z budzetu
gminy.

§ 2. Sposob realizacji ewentualnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleze¢ beda do =zadan wiasnych gminy, odbywa¢ sie bedzie wedtug
obowigzujacych przepisow szczegdlnych, zterminem realizacji uzaleznionym od
pozyskania $rodkow finansowych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LX.377.2023
Rady Gminy Przytoczna
z dnia 31 sierpnia 2023 r.

Zalacznik4.xml

N

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.
z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

Na podstawie art. 15 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2023 poz. 977) w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Debéwko okresla sie:

Podstawa prawna

Sposdb realizacji

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury

Art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 2023 poz. 977)

Art. 1 ust 2., w zwigzku z art.15 ust. 1 pkt 1

Obszar opracowania planu potozony jest miejscowosci Debdéwko oraz w
niewielkim fragmencie w miejscowosci Przytoczna. W granicach
analizowanego obszaru zlokalizowane jest ztoze kruszywa naturalnego
,Debowiec IV”, a w bezposrednim sgsiedztwie, na pdtnoc od granic
opracowania, ztfoze to jest eksploatowane. Tereny objete planem
miejscowym to tereny pdl i laséw. Kompleksy te przecinaja nieutwardzone
drogi. Na podstawie klasyfikacji gruntéw ustalono, iz obszar ten stanowig
tereny uzytkow rolnych klas Illb-VI, a takze tereny uzytkow lesnych klas IV -VI.
W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytoczna, przyjetego Uchwatg Nr LIV.329.2023 z dnia
23 lutego 2023 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Przytoczna, na przedmiotowym
terenie wyznaczono granice ztoza kruszywa Debowiec IV oraz obszar w
kierunku potudniowym do perspektywicznej eksploatacji na podstawie mpzp
z uwagi na wystepowanie terendéw lasow, rekultywacja na wielofunkcyjne
zbiorniki wodne z odtworzeniem terendéw wytgczonych czasowo z produkcji
lesnej wraz z rekultywacjg w kierunku lesnym i zadrzewieniowym dla celéw
rekreacyjno-turystycznych. W zwigzku z powyzszym przewidywane w planie
miejscowym rozwigzania, nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytoczna.

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty
uwzglednione poprzez: wprowadzenie funkcji terenu zgodnej z
obowigzujacym studium, wyznaczenie linii zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi w stosunku do terendéw drdg publicznych, wyznaczenie strefy
kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 wskazujgc na
uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajace z
lokalizacji tego rodzaju infrastruktury, zgodnie z przepisami dotyczacymi sieci
gazowych, okreslenie parametrow zabudowy.
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Walory architektoniczne i krajobrazowe

Przedmiotowy obszar potozony jest posréod terendw o takim samym
charakterze jak on sam, tzn. otaczajg go tereny pdl i laséw. Jedynie od
zachodniej strony sgsiaduje z utwardzong drogg, natomiast od pdtnocy, w
przewazajacym fragmencie, z terenem goérniczym ,Debowiec IV-3”, ktéry
objety jest obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego i oznaczony jako teren i obszar gérniczy przeznaczony do
powierzchniowej eksploatacji kruszyw o oznaczeniu 3PG.
Opracowanie przedmiotowego planu miejscowego podyktowane jest
wystepowaniem w granicach ztoza kruszywa naturalnego ,Debowiec IV”
uzytkéw lesnych oraz gruntéw rolnych kasy lll, ktérych zmiane przeznaczenia
na cele nierolnicze i nielesne, zgodnie z art. 7 Ustawy z dnia 3 lutego 1995
roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j Dz. U 2022 poz. 2409),
dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
sporzgdzonym w trybie okreSlonym w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponadto w granicach opracowania niniejszego planu, w czesci, obowigzujg
dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego przyjete uchwatami:
e Nr XL/170/97 z dnia 30 grudnia 1997 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Przytoczna — ustalajgcy funkcje ustug sportowych i rekreacyjnych;
e Nr XLI/230/2006 z dnia 30 maja 2006 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Debdéwko obszar
1, obszar 2 i obszar 3 — ustalajacy funkcje zabudowy mieszkalnej
jednorodzinne;j.
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli
na eksploatacje poszerzonego ztoza kruszywa naturalnego ,Debowiec IV”
zlokalizowanego w obrebie Debdowko i Przytoczna. Docelowo nie wptynie on
na zmiane sposobu zagospodarowania ustalonego w obowigzujgcym planie
miejscowym, ustalajgcym funkcje sportu i rekreacji, poniewaz zgodnie z
kierunkiem rekultywacji, po eksploatacji kruszywa, teren objety
obowigzujacym planem zostanie zrekultywowany w kierunku tozsamym, t;.
sportu i rekreacji oraz w czesci na wielofunkcyjny zbiorniki wodny.
Natomiast teren, na ktérym obecnie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ustalajacy mozliwosc¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej stanowi wtfasnos¢ Kruszywa SKSM S.A. —
Szczecinskie Kopalnie Surowcéw Mineralnych Spoétka Akcyjna, réwniez
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zostanie zrekultywowany w kierunku sportu i rekreacji oraz w czesci na
wielofunkcyjny zbiorniki wodny. Pozostaty teren objety planem miejscowym
zostanie zrekultywowany w kierunku wielofunkcyjnych zbiornikéw wodnych z
odtworzeniem terendw wytgczonych czasowo z produkcji lesnej wraz z
rekultywacjg w kierunku lesnym, rolnym i zadrzewionym, z mozliwoscig ich
rekreacyjnego i turystycznego zagospodarowania.

Majagc na wzgledzie sposdb wykorzystania i zagospodarowania terenu
znajdujacego sie w sgsiedztwie, okreslone w planie zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego pozwalajg stwierdzi¢, ze wprowadzone
nowe elementy do krajobrazu nie wptyng w sposéb istotny na walory
architektoniczne i krajobrazowe z punktu widzenia wizualnego odbioru
srodowiska. Planowane zagospodarowanie bedzie wpisywac sie w najblizsze
otoczenie ze wzgledu na jego obecny sposéb zagospodarowania,
charakterystyczny dla terenéw rolnych i lesnych oraz kopalnianych.

Wymagania ochrony Srodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych

Uchwalenie niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ma na celu umozliwienie eksploatacji ztoza kruszywa
naturalnego ,Debowiec IV”, zlokalizowanego w obrebie Debdéwko i
Przytoczna.
Realizacja zapisow projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zwigzana jest z trwatg zmiang sposobu uzytkowania terenu w
ramach wydzielen oznaczonych symbolami 1PG i 2PG. Oddziatywanie na
powierzchnie ziemi bedzie miato charakter staty, dtugoterminowy i zwigzane
bedzie z prowadzeniem prowadzonym wydobyciem zt6z kruszywa
naturalnego. Teren na ktorym prowadzone bedzie wydobycie kruszywa
naturalnego poddany zostanie rekultywacji na cele: lesne, rolnicze, sportowo-
rekreacyjne w tym zbiorniki wodne i pozyskiwanie energii z obiektow OZE.
Nalezy uznaé, ze przy zastosowaniu srodkéw minimalizujagcych zagrozenie
takich jak:

e ewentualne magazyny paliw lokalizowa¢ na terenie utwardzonym i

uszczelnionym,
e magazyny paliw wyposazy¢ w sorbenty umozliwiajgce szybka
likwidacje skutkéw wycieku paliwa,

e stosowaé w petni sprawne maszyny i urzadzenia,
realizacja dopuszczonego planem przedsiewziecia nie wptynie na stan jakosci
wodd podziemnych.
Nie powinno réwniez wystgpi¢ oddziatywanie na ilos¢ wod podziemnych w

Id: 67960206-A73D-4E2F-9655-8F05715ADF96. Podpisany

Strona 3



zwigzku z planowang inwestycja, poniewaz potencjalny wzrost
zapotrzebowania na wode z nich wynikajgcy ocenia sie jako nieznaczny dla
zasobdéw dyspozycyjnych pozioméw uzytkowych wod podziemnych. Teren
objety planem znajduje sie w catosci poza granicami powierzchniowych form
ochrony przyrody, w zwigzku tym nie przewiduje sie mozliwosci wystapienia
bezposredniego oddziatywania na te obszary, np. poprzez zniszczenie
chronionych siedlisk przyrodniczych, ograniczenie powierzchni zerowisk, czy
niepozadane zmiany krajobrazowe. W obszarze objetym planem nie
wystepujg takze pomniki przyrody.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

Na obszarze objetym planem oraz w jego sasiedztwie nie wystepujg obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora
zabytkéw. Wystepujg natomiast stanowiska archeologiczne, dla ktérych plan
miejscowy okresla odpowiednie dziatania ochronne.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi
i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240);

Podczas realizacji przedsiewziecia zaktadanego ustaleniami przedmiotowego
planu nastagpi

zwiekszone oddziatywanie w zakresie emisji hatasu i zanieczyszczen do
powietrza. Oddziatywanie to bedzie miato charakter krotkotrwaty i
odwracalny.

Analiza zapiséw planu miejscowego nie pozwala na domniemywanie, by ich
realizacja mogfa powodowac przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
zanieczyszczen  powietrza, poziomdéw hatasu czy natezenia pdl
elektromagnetycznych.  Wartosci te  powinny by¢  bezwzglednie
dotrzymywane m. in. przez eksploatujgcych instalacje emitujace hatas i
zanieczyszczenia do powietrza zgodnie z przepisami odrebnymi. Ze wzgledu
na charakter planowanych przeznaczen PG — powierzchniowa eksploatacja
kruszyw naturalnych w granicach udokumentowanego ztoza, nie ustalono
stref ochrony przed hatasem w granicach planu. Realizacja obiektow
wymagajacych dostosowania do potrzeb osdb ze szczegdlnymi potrzebami,
bedzie sie odbywaé w oparciu o przepisy odrebne. Dodatkowo plan ustala
zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg, tym samym uwzgledniajgc zatozenia
uniwersalnego projektowania.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Walorami ekonomicznymi przestrzeni, obszaru opracowania planu s3:

Potozenie — sgsiedztwo z nieruchomosciami juz zainwestowanymi w zakresie
wydobycia kruszywa naturalnego, ale przede wszystkim bezposredni dostep
do drég publicznych oraz w niewielkiej odlegtosci dostep do linii kolejowej
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(transport kruszywa).

Istniejgca infrastruktura — sasiedztwo oraz wystepowanie w granicach
opracowania infrastruktury technicznej, niezbednej do obstugi funkcji
przewidzianych

w projekcie planu miejscowego.

Gtéwnym celem planu miejscowego jest zwiekszenie ~mozliwosci
inwestycyjnych, w zwigzku z tym nalezy przyjgé¢, iz walory ekonomiczne
przestrzeni zmienig sie (wzrosng) w zwigzku z przyjeciem niniejszego
dokumentu.

Prawo wtasnosci

Zgodnie z rejestrem gruntow i budynkdéw dziatki ewidencyjne znajdujace sie
w granicach opracowania planu miejscowego stanowig wtasnos$é przede
wszystkim  Kruszywa SKSM S.A.— Szczecifiskie Kopalnie Surowcéw
Mineralnych Spétka Akcyjna, a takze Gminy Przytoczna oraz Skarbu Panstwa,
Lasdw Panstwowych. Naruszenie prawa wtasnosci jest mozliwe wytgcznie w
przypadku realizacji inwestycji celu publicznego i wytacznie w zgodzie z
obowigzujacymi przepisami prawa. Nie przewiduje sie ograniczen prawa
wtasnosci w innych przypadkach

Potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa

Nie wystepuje potrzeba okreslania w planie miejscowym. Na terenie objetym
planem oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie znajdujg sie obiekty
zwigzane z obronnoscia.

Potrzeby interesu publicznego

Czesc¢ zapisdw planu stuzy scisle zabezpieczeniu interesu publicznego — nalezg
do nich: regulacje w zakresie infrastruktury i komunikacji, zapisy
konserwatorskie, zapisy w zakresie ochrony srodowiska i przyrody.
Jednoczesnie zapisy planu nie wptywajg negatywnie na interes publiczny w
pozostatym zakresie. Ponadto, planowana rekultywacja po zakorczeniu
eksploatacji ztoza, na wielofunkcyjne zbiorniki wodne z odtworzeniem
terendw wyltaczonych czasowo z produkcji lesnej wraz z rekultywacjg w
kierunku lesnym i zadrzewieniowym dla celéw rekreacyjno-turystycznych,
rowniez posrednio stuzg szeroko pojetym potrzebom zabezpieczenia interesu
publicznego.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Wiekszo$¢ niezbednych medidw znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie
terenu opracowania, badz tez w granicach opracowania. Z uwagi na zakres
przewidzianej w planie miejscowym funkcji wystgpi potrzeba rozbudowy
systemu infrastruktury technicznej. Plan miejscowy przewiduje rozwdj
infrastruktury technicznej w catym obszarze opracowania w powigzaniu z
uktadem infrastruktury zewnetrznej z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
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Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej;

Zapewnienie udziatu w pracach nad projektem planu miejscowego zostato
zrealizowane poprzez wypetnienie ustawowego obowigzku o ktéorym mowa w
art. 17 pkt 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741). W dniu 26
lutego 2021r. opublikowano ogtoszenie w Gazecie Wyborczej (Tygodnik
Zielona Gora/Gorzéw WIkp.) o przystapieniu do sporzadzenia niniejszego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen projektu tegoz
planu. Obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy ogtoszen w siedzibie
Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej gminy (BIP) wraz z informacjg o
mozliwosci sktadania wnioskéw do planu w siedzibie Urzedu, w terminie 21
dni od ukazania sie ogtoszenia i obwieszczenia.

Udziat spofeczenstwa zapewniony zostat takze w trakcie wytozenia projektu
planu miejscowego do publicznego wgladu, w terminie od 31 maja do 21
czerwca 2023 r. wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, wymaganym
w trakcie procedury sporzadzenia planu miejscowego zgodnie z art. 17 pkt 11
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uwagi do projektu
planu mozna byto sktada¢ do 6 lipca 2023 r. W dniu 23 maja 2023r.
opublikowano ogtoszenie w Gazecie Wyborczej (Tygodnik Zielona
Géra/Gorzéw WIikp.) informujace o ww. wytozeniu do publicznego wgladu i
terminach w jakich mozna byto sktada¢ uwagi do przedmiotowego planu
miejscowego. Ponadto obwieszczenie w tej sprawie zostato wywieszone
takze natablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Gminy oraz na stronie
internetowej gminy (BIP).

Ponadto kazda zainteresowana osoba przedmiotowym planem miejscowym,
posiadata petny wglad do zgromadzonej w tej sprawie dokumentacji w
trakcie trwania catej procedury opracowania planu miejscowego.

Zachowanie
planistycznych

jawnosci i przejrzystosci  procedur

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych nastepuje
poprzez wypetnienie wymagan natozonych na organ sporzadzajgcy projekt
planu miejscowego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Procedura planistyczna wykonana dla
przedmiotowego planu cechowata sie jawnoscia

i przejrzystoscig na wszystkich etapach prac.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

W planie miejscowym zaopatrzenie w wode do celéw bytowych ustala sie
z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi a w przypadku jej
braku z wtasnego ujecia. Natomiast do celéw technologicznych, zwigzanych z
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wydobyciem kruszywa, dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z wyrobiska
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Art. 1 ust. 3, w zwigzku z

art.15 ust. 1 pkt 1

Ustalajagc  przeznaczenie terenu lub  okreslajac
potencjalny sposdéb zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy

prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskdw i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Przeznaczenie terenu oraz sposéb jego zagospodarowania, jest zgodny z
obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytoczna.

Tym samym realizowana bedzie polityka przestrzenna gminy, wyrazona w
ww. dokumencie, przy uwzglednieniu uwarunkowan funkcjonalno-
przestrzennych oraz aktualnej sytuacji ekonomiczno-prawnej. Wdrozenie
zatozen niniejszego planu miejscowego, bedzie miato takze korzystny wptyw
na poprawe przychoddéw do budzetu gminy. Ustalenia planu uwzgledniajg
potrzeby interesu publicznego, w szczegdlnosci wynikajagce z uwarunkowan
przyrodniczych, konserwatorskich, infrastrukturalnych i komunikacyjnych.

Art. 1 ust. 4., w zwigzku z art.15 ust. 1 pkt 1

Ksztattowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

Z uwagi na okreslone w planie miejscowym funkcje, nie przewiduje sie
wzrostu natezenia ruchu gdyz bedzie on zwigzany z kontynuowaniem
wydobycia kruszywa, ktéry przeniesie sie z obecnej czesci istniejgcej kopalni
na planowany teren w niniejszym mpzp. Obstuga komunikacyjna tego terenu
bedzie opierac sie o drogi publiczne, bezposrednio z nim graniczgce, ktore
powinny w petni zaspokoi¢ potrzeby w tym zakresie. Ponadto planowana
budowa obwodnicy w ciggu drogi krajowej nr 24, wptynie pozytywnie na
obstuge terenu objetego planem miejscowym, ale przede wszystkim pozwoli
na zredukowanie ruchu pojazdéw obstugujgcych kopalnie, ktére obecnie
poruszajg sie po drogach w miejscowosci Przytoczna. Przewiduje sie, ze w
wyniku prowadzonych obecnie prac zwigzanych z przywréceniem ruchu
kolejowego na linii 363 Rokietnica-Skwierzyna (do roku 2029), transport
wydobytego kruszywa bedzie odbywat sie takze kolejg, co réwniez wptynie na
redukcje ruchu ciezkich pojazdéw po dogach lokalnych.

Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w
spos6b  umozliwiajgcy mieszkancom  maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu.

Plan miejscowy nie wprowadza nowych terenéw o funkcji zabudowy
mieszkaniowej. Obszar opracowania, zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 2 km
do drogi krajowej nr 24, w ramach ktérej funkcjonujg publiczne s$rodki
transportu zbiorowego, tj. komunikacja autobusowa. Ponadto, obszar
miejscowego planu znajduje sie w podobnej odlegtosci od stacji kolejowej na
linii nr 363 Rokietnica-Skwierzyna na ktdrej planowane jest przywrdcenie
potaczen pasazerskich.

Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw.

Plan miejscowy naktada obowigzek zachowania ciggtosci powigzan
elementéw paséw drogowych, w granicach planu oraz zzewnetrznym
uktadem drogowym.
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a)

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy:

na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art.
2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z
2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejacej zabudowy,

na terenach potozonych na obszarach innych niz
wymienione w lit. a, wyfacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie
sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz
sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy

Nieruchomos¢ objete przedmiotowym planem miejscowym znajdujg sie w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. 2019 r. poz. 1443 ze zm.). W bezposrednim
sgsiedztwie terenu objetego planem miejscowym wystepujg tereny zwigzane
z wydobyciem kruszywa naturalnego, zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa
jednorodzinna.

W zwigzku z tym planowane zagospodarowanie terenu zrealizowane zostanie
w ramach wyksztatconej zwartej struktury funkcjonalno — przestrzenne;j,
zaopatrzonej w infrastrukture techniczna.

Id: 67960206-A73D-4E2F-9655-8F05715ADF96. Podpisany

Strona 8




Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostata sporzgdzona przez Wojta Gminy Przytoczna w 2021 r. Zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy,
Wjt przekazat Radzie Gminy wyniki analizy. Rada Gminy Przytoczna podjeta uchwate w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytoczna oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Przytoczna - uchwata nr XXXI1.187.2021 Rady Gminy Przytoczna z dnia 30 czerwca 2021 r.

Zgodnie z wnioskami koricowymi, przedstawionymi w analizie o ktérej mowa powyzej, wskazano aby dazy¢ do systematycznego
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapotrzebowaniem, przy czym kazde inne przystgpienie
do planu miejscowego nie naruszy ustalen i wnioskdw oceny, o ile wyniki dokonanych analiz zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
planu miejscowego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium, zgodnie z art. 15 ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennemu, pozwolg na jego opracowanie.

Ponadto przedmiotowy plan miejscowy zostat ujety w wieloletnim programie sporzgdzania plandw zagospodarowania przestrzennego
(str. 55) ww. ocenie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytoczna.

Nalezy zatem stwierdzi¢, iz opracowywany plan miejscowy jest zgodny z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Przytoczna.
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Wptyw na finanse publiczne oraz budzet gminy zostaty okreslone w Prognozie skutkéw finansowych sporzgdzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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