Projekt Wéjta Gminy Przytoczna 09 pazdziernika 2026 r.

UCHWALANR...........
RADY GMINY PRZYTOCZNA
zdnia.....ccoeevvivinnns

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
obrebie Lubikowo w gminie Przytoczna

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz.U. z2026r. poz. 622 ze zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), oraz
z uchwalg Nr XXIX.198.2026 z dnia 16 kwietnia 2026 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 81/5
w obrebie Lubikowo, zmienionej uchwatg nr XXXI.218.2026 Rady Gminy Przytoczna z dnia
25.06.2026 r., w zakresie usuniecia numeru dziatki ewidencyjnej z tytutu oraz §1 uchwaly, po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Planu ogélnego gminy Przytoczna przyjetego uchwatg
nr XXXI11.225.2026 Rady Gminy Przytoczna z dnia 16.07.2026 r. (Dz. Urz. Woj. Lubus. poz.
1677) uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie Lubikowo,
gmina Przytoczna.

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne
§1.
1. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 1 — stanowigcy czesc¢ graficzng, zwang ,rysunkiem planu” opracowany w skali
1:1000, i zatytuowany: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie
Lubikowo, gmina Przytoczna,

2) zatgcznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Przytoczna, o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

3) zatgcznik nr 3 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.
2. Uchwala sie zwany dalej planem.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
§2.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne, na rysunku planu, sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary — linie wymiarujgce odlegtosci [m];

5) symbole przeznaczenia terendw.



1)

2)

3)

2. llekro¢ w niniejszym planie jest mowa o:
budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy lub gospodarczy;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktorg
niedopuszczalne jest lokalizowanie nadziemnych elementéw budynkow;

szerokosci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony pomiedzy zewnetrznymi
krawedziami Scian budynku albo zespotu budynkéw realizowanych w postaci zwartej
pierzei.

3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw  wyznaczonych liniami

rozgraniczajgcymi na rysunku planu:

1)

2)

3)

1)

2)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej lub oznaczony symbolem MN-ML,;

teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD;
teren komunikacji rowerowej oznaczony symbolem KPR.
4. Na obszarze objetym planem:

nie okresla sie:

a) sposobu realizacji miejsc do parkowania,

b) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw;

c) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

d) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendéw;

nie wystepuja:

a) krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspétczesnej,
b) tereny gérnicze,

¢) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

d) obszary osuwania sie mas ziemnych,

e) krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

f) udokumentowane ztoza kopalin i ujecia wod podziemnych,
g) udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla,

h) obiekty elektroenergetycznej krajowej sieci przesytowe;.



Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne
§ 3.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
oznaczonymi na rysunku planu;

2) wymagania dotyczace geometrii dachow okreslone w ustaleniach szczegdétowych nie
dotyczg elementéw takich jak klatki schodowe, lukarny, ogrody zimowe, tarasy, wejscia,
werandy, wiatrotapy i wykusze;

3) ustala sie fgczng powierzchnie zajmowang przez elementy wymienione w pkt 2 —
maksymalnie 15% powierzchni zabudowy;

4) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych.
§4.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren oznaczony symbolem MN-ML jest objety ochrong przed hatasem i pod wzgledem
akustycznym kwalifikuje sie jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko;

3) dla Pszczewskiego Parku Krajobrazowego, w granicach ktérego znajduje sie obszar
objety planem, obowigzujg przepisy odrebne.

§ 5.
W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu obowigzujg ustalenia ogolne i szczegdtowe planu.
§ 6.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala sie, ze w przypadku ujawnienia przedmiotu posiadajgcego
cechy zabytku podczas prac budowlanych i ziemnych obowigzujg przepisy odrebne.

§7.
W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) szerokos¢ frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z wyjatkiem dziatek naroznych minimalnie 25,0 m,

2) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej minimalnie 1000 mz,

3) szeroko$c¢ frontdw nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, z wyjatkiem dziatek naroznych, minimalnie 25,0 m

4) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej minimalnie 1000 m2;

5) ustala sie kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do
linii rozgraniczajgcej teren drogi 90° z tolerancjg 15°.
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§ 8.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala sie utrzymanie powigzan komunikacyjnych z zewnetrznym uktadem drog
przebiegajacych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem;

2) ustala sie obstuge komunikacyjng z terenu oznaczonego symbolem KDD oraz poprzez
dojscia i dojazdy o szerokosci min. 8,0m nie wyznaczone na rysunku planu;

3) ustala sie liczbe miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimalnie 2 na 1 budynek,
b) dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej minimalnie 1 na 1 budynek;

4) ustala sie minimalnie 1 miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg na kazde rozpoczete 20 miejsc do parkowania, przy czym ustalenie to nie
dotyczy parkingdéw liczacych mniej niz 6 miejsc do parkowania;

5) ustala sie lokalizacje miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 3 i 4 wylgcznie w
granicach planu.

§0.

1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza sie tereny:
1) komunikacji drogowej publicznej, drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD;
2) teren komunikacji rowerowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KPR.

2. Na terenach przestrzeni publicznych nakazuje sie:
1) zapewnienie ogolnodostepnosci;
2) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajgcych korzystanie
osobom z réznego typu niepetnosprawnoscia.

§ 10.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sie wszelkie roboty budowalne w zakresie infrastruktury technicznej;
2) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

3) w zakresie zagospodarowania $ciekow bytowych ustala sie odprowadzanie poprzez sie¢
kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni sciekdw zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem;

4) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie retencjonowanie lub odprowadzanie do gruntu, lub powierzchniowo na teren
w granicach wiasnej dziatki budowlanej,

b) dopuszcza sie odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej;

5) wustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, a do czasu budowy sieci gazowej
dopuszcza sie ze zrodet indywidualnych;

6) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub
indywidualnych urzgdzen wytwarzajgcych energie elektryczng ze zrodet odnawialnych, z
wytgczeniem biogazowni i urzgdzen wykorzystujgcych site wiatru;
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7) ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej lub ze Zzrodet
indywidualnych, w tym urzgdzen wytwarzajgcych ciepto ze zrodet odnawialnych, z
wytgczeniem biogazowni i urzadzen wykorzystujgcych site wiatru;

8) nakazuje sie zapewni¢ w granicach wtasnej dziatki budowlanej miejsce do czasowego
gromadzenia odpadow.

§11.

Ustala sie stawke jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem
planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczego6towe
§12.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN-ML ustala sie przeznaczenie podstawowe
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej.

2. W zakresie zagospodarowania:

1) ustala sie powierzchnie zabudowy mieszkaniowej oraz letniskowej maksymalnie 25%
powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynna:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimalnie 70% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej — minimalnie 80% powierzchni
dziatki budowlane;j.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,6;
2) ustala sie wysokosc¢:

a) budynkéw mieszkalnych i letniskowych — maksymalnie 10 m,

b) budynkéw pomocniczych i wiat oraz budowli — maksymalnie 5,5 m;
3) dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie 1 kondygnacji podziemnej;

4) ustala sie dachy dwuspadowe o réwnym kacie nachylenia w przedziale od 35° do 45°,
kryte materiatem w odcieniach koloru czerwonego;

5) ustala sie tgczng powierzchnie zajmowang przez lukarny oraz zadaszenia wykuszy —
maksymalnie 50% powierzchni potaci dachu;

6) ustala sie szerokos¢ elewacji dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej maksymailnie
30,0 m;

7) ustala sie szerokos¢ elewacji dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej
maksymalnie 20,0 m.



4. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie ustaleniami
87 pkt2i 4.
§13.

1. Dlaterenu oznaczonego symbolem KDD ustala sie przeznaczenie podstawowe teren
drogi dojazdowej.

2. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ustala sie lokalizacje drogi dojazdowej, 0 szerokosciach w liniach rozgraniczajgcych 10,0
m.

2) dopuszcza sie realizacje:
a) stanowisk postojowych,
b) komunikacji rowerowej,
c) przepustéw i infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 14.

1. Dlaterenu oznaczonego symbolem KPR ustala sie przeznaczenie podstawowe teren
komunikacji rowerowej.

2. Naterenie, o ktbrym mowa w ust. 1:

1) ustala sie lokalizacje komunikacji rowerowej, o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajgcych
40m;

2) dopuszcza sie realizacje przepustow i infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe
§ 15.

W granicach planu traci moc uchwata Nr XLI/235/2006 Rady Gminy Przytoczna z dnia
30.05.2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw nad
Jeziorem Lubikowskim w obrebach: Lubikowo i Rokitno obszary 1, 2, 3, 4 (publ. Dz. Urz. Woj.
Lubus. nr 48, poz. 1106 z 07-07-2006 r.)

§ 16.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Przytoczna.
§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.



