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1. Wstep

1.1. Podstawy formalno-prawne

Opracowanie prognozy oddziatywania na $rodowisko zostato wykonane na potrzeby
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego nad
jeziorem Lubikowskim, obreb Lubikowo (uchwatfa Nr XLI.254.2022 Rady Gminy Przytoczna
zdnia 24 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego nad Jeziorem Lubikowskim, obreb
Lubikowo, zmieniona uchwatg Nr LXI.385.2023 Rady Gminy Przytoczna z dnia 28 wrzesnia
2023 r. w sprawie zmiany zakresu przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potoZzonego nad Jeziorem Lubikowskim, obreb Lubikowo).

Podstawe prawng sporzadzania prognoz oddziatywania ustalen dokumentu
planistycznego na srodowisko przyrodnicze stanowi art. 51 (a takze art. 52 i 53) ustawy z dnia
3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
U.z2024r. poz. 1112 ze zm.).

Poszczegdlne zagadnienia, bedace przedmiotem prognoz srodowiskowych znajdujg
umocowanie takze w szeregu innych aktéw prawnych, ktérymi sg m.in.:

ustawy:
e ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 530 ze zm.),

e ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418),

e ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych ilesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 82),

e ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzqdku w gminach (t.j. Dz.
U.z2024 r. poz. 399 ze zm.),

e ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
54 ze zm.),

e ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 757),

e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.),

e ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
22024 r. poz. 1292 ze zm.),

e ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze
zm.),

e ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze (tj. Dz. U. z 2024 r. poz.
1290),

e ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.),

e ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.).

rozporzadzenia:
e rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia
przecietnych norm zuzycia wody (Dz. U. z 2002 r. Nr 8, poz. 70),
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e rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022
r. poz. 1225 ze zm.),

e rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 marca 2005 r. w sprawie rodzajow,
typow i podtypow rezerwatdw przyrody (Dz. U. z 2005 r. Nr 60, poz. 533),

e rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112),

e rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci
odniesienia dla niektdrych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010 r. Nr 16, poz. 87),

e rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkdéw bedqgcych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty,
a takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia
jako obszary Natura 2000 (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 1713),

e rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 r. Nr 25, poz. 133 ze zm.),

e rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajow
instalacji moggcych powodowac znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementow
przyrodniczych albo srodowiska jako catosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1169),

e rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408),

e rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409),

e rozporzqdzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci
znajdujgcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu
zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 138),

e rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzqt (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2380).

e rozporzqdzenie Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotfecznej z dnia 12 czerwca 2018 r.
w sprawie najwyzszych dopuszczalnych stezen i natezen czynnikow szkodliwych dla
zdrowia w srodowisku pracy (Dz. U. 2018 poz. 1286 ze zm.),

e rozporzqdzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 12 lipca
2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz
warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wdd lub do ziemi Sciekow,
a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wdd lub do urzqdzen
wodnych (Dz. U. 2019 poz. 1311),

e rozporzqdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec¢
moggqcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.),

e rozporzqdzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448).

1.2. Cel, przedmiot i zakres opracowania

Celem opracowania jest okreslenie i ocena skutkdéw, jakie wynikajg dla Srodowiska
przyrodniczego, z projektowanego przeznaczenia terenu i wptywu realizacji ustalen
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dokumentu planistycznego. Wptyw ten obejmuje poszczegdlne elementy srodowiska, takie
jak: powietrze, gleba, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, ludnos¢, fauna, flora oraz
krajobraz we wzajemnym ich powigzaniu. Ponadto celem prognozy jest okreslenie wrazliwosci
i odpornosci srodowiska na presje, oraz mozliwosci zapobiegania, ograniczania i kompensacji
negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Niniejsze opracowanie (po redukcji zakresu przestrzennego) zajmuje dziatke nr 548/75
o powierzchni ok. 1,18 ha w obrebie Lubikowo. Teren obejmuje nieuzytki porolne od wielu lat
wytgczone z produkcji rolniczej, potozone w strefie brzegowej jeziora Lubikowskiego.
Od strony potudniowo-zachodniej teren graniczy z kompleksem wypoczynkowym ,,Folwark
Amalia”, odstrony pétnocno-zachodniej oraz potudniowo-wschodniej z nieuzytkami
porolnymi, a od strony pdtnocno-wschodniej z obszarem osiedla domkow jednorodzinnych
Lubikéwko. W niedalekiej odlegtosci od obszaru opracowania przebiega droga powiatowa nr
1327F relacji Lubikowo — Kalsko/Rokitno. Teren znajduje sie w odlegtosci ok. 70-90 m od linii
brzegowej jeziora Lubikowskiego. Lokalizacje przedmiotowego obszaru przedstawia Ryc.1.
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Ryc.1. Potozenie obszaru objetego opracowaniem

(obszar opracowania oznaczony jest przerywang linig z pomaraniczowym wypetnieniem)
Zrédfo: opracowanie wtfasne na podstawie mapy topograficznej w skali 1:10 000, BDOTI10k,
www.geoportal.gov.pl

Scisty obszar opracowania jest tozsamy z granicami obszaru objetego opracowaniem
planu miejscowego. Zagadnienia przedstawione w niniejszym opracowaniu (zwtaszcza
w czesci  diagnostycznej) wymagaty niejednokrotnie uwzglednienia szerszego tta
terytorialnego.
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1.3. Powiazania projektu planu miejscowego z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
nad jeziorem Lubikowskim, obreb Lubikowo, z racji typu i przedmiotu swoich ustalen, jak
réwniez ze wzgledu na formalnoprawny charakter samego dokumentu (akt prawa
miejscowego), wypetnia zatozenia dokumentdéw planistycznych i strategicznych wyzszego
rzedu.

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Dla przedmiotowego obszaru w chwili obecnej obowigzuje plan miejscowy przyjety
uchwatq Rady Gminy Przytoczna Nr XLI/235/2006 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow nad Jeziorem Lubikowskim w obrebach: Lubikowo
i Rokitno obszary 1, 2, 3, 4.

Obszar opracowania bedacy przedmiotem niniejszej prognozy jest zlokalizowany
w ramach obszaru nr 2 w obowigzujacym planie. Dziatka ewidencyjna nr 548/75 znalazta sie
w granicach obszaru o symbolu 5UT, MN przeznaczonym dla zabudowy letniskowej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej.

Nowy plan utrzymuje zasadniczy profil pierwotnych ustalen, jednoczesnie zwiekszajac
intensywnosc i zakres zagospodarowania.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Przytoczna zostato przyjete w formie ujednoliconej uchwatq Nr IV.20.2024 Rady Gminy
Przytoczna z dnia 3 czerwca 2024 r.

W czesci kierunkowej studium, w rozdziale 4.3. Obszary rozwoju i restrukturyzacji
w punkcie 1) zostaty okreslone ,pasma rozwoju”, a ws$réd nich pasmo turystyczno-
wypoczynkowe Dziubielewo — Lubikowo — Lubikéwko — Rokitno — Twierdzielewo. W ramach
tego pasma przewiduje sie m.in.:

— procesy restrukturyzacji i rozwoju funkcji turystyczno-letniskowych z towarzyszgcymi
ustugami i mieszkalnictwem wraz z rewaloryzacjg miejscowosci z ww. pasma dla potrzeb
funkcji turystycznej (w tym tereny nad jeziorem Lubikowskim w zasiegu oddziatywania
Pasma Przyspieszonego Rozwoju),

— ustugi paraturystyczne (handel, mata gastronomia, zielen z urzadzeniami sportowo-
rekreacyjnymi),

— konkretyzacja lokalizacji obiektéw obstugi i bazy turystycznej w ramach planowania
miejscowego,

— zespoty zagospodarowania turystycznego o wysokim standardzie nad jeziorami Lubikowo
i Rokitno.

W punkcie 3) tego samego rozdziatu zostaty okreslone ,,obszary modernizacji i uzupetniania
istniejgcej zabudowy”, w ramach ktérych przewiduje sie m.in.:

— realizacje nowej zabudowy z uwzglednieniem wykluczen i ograniczen oraz przepisow
ochronnych dotyczgcych srodowiska przyrodniczo-kulturowego,

— w obszarach rozproszonej zabudowy rolniczej zaleca sie zmiane przeznaczenia czesci
nieruchomosci rolniczych dla potrzeb wielofunkcyjnego rozwoju wsi — gtdwnie w zakresie
funkc;ji ustugowych, turystycznych oraz drobnego przetwérstwa i przechowalnictwa.
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Natomiast w rozdziale 4.6. Zasady lokalizacji i standardy zabudowy i zagospodarowania
w punkcie 1) w literze c) okreslono gtéwne kryteria w zagospodarowaniu obszaréw
turystycznych, a mianowicie:

— walory przyrodniczo-krajobrazowe i odpowiedni stan sanitarny srodowiska,

— pofozenie w sasiedztwie urzadzen rekreacyjno-sportowych uzytecznosci publicznej,
a szczegOlnie kapielisk i plaz lub wielkos¢ terenu umozliwiajgca lokalizacje ww. urzadzen
na witasnej dziafce,

— pofozenie w zasiegu komunalnych urzadzen neutralizacji sciekow,

— nieuciazliwe sasiedztwo oraz fad w zabudowie i zagospodarowaniu.

W zwigzku z powyzej przytoczonymi zapisami, nalezy stwierdzi¢, ze rozwigzania przyjete

w planie miejscowym nie naruszajg ustalen studium.

Strategia rozwoju gminy Przytoczna

Dokument zostat przyjety uchwatq Nr XIX.162.2021 Rady Gminy Przytoczna z dnia
29 kwietnia 2021 r. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Gminy Przytoczna na lata 2021-
2027. Jest on najwazniejszym dokumentem strategicznym gminy bedgcym odpowiedzig
na zmieniajgce sie uwarunkowania wewnetrzne, jak i zewnetrzne.

Szeroko nakreslona wizja gminy brzmi nastepujgco: W 2030 roku Gmina Przytoczna
w petni korzysta ze swojeqo pofozenia w jednej z najbardziej urokliwych okolic na terenie
Wojewoddztwa Lubuskiego, czerpigc w petni m.in. z urokow lasow i jezior Pszczewskiego Parku
Krajobrazowego oraz okolic nadwarcianskich, w petni korzysta rowniez ze swojego pofozenia
przy Drodze Krajowej nr 24, w bezposrednim sqgsiedztwie drogi S3, lokalizacji pomiedzy
Miedzyrzeczem i Skwierzynq, stanowigcymi Powiatowe i regionalne osrodki przemysfowe i
turystyczne zaplecze dla Powiatu i Regionu, niedaleko aglomeracji gorzowskiej oraz jako
miejsca do zamieszkania w poblizu fona natury. Bogate walory potozenia wsrod rozlegtych
przestrzeni lesnych, z przepieknymi jeziorami oraz zrdznicowana oferta rekreacyjno-
turystyczna i infrastruktura przyciggajg turystow z Powiatu oraz z cateqo regionu i spoza niego,
w_tym prowadzgcych aktywny tryb Zycia, uprawiajgcych sport irekreacje. Rozwija sie
konkurencyjna gospodarka lokalna oparta na mikro i matych przedsiebiorstwach ustugowych
i produkcyjnych oraz nowoczesnych gospodarstwach rolnych, powigzana z efektywnym
systemem szkolnictwa przedszkolnego i podstawowego oraz zwiekszong aktywnosciq
zawodowq mieszkanicow. Sprawne i efektywne zarzqdzanie publiczne, aktywna wspodtpraca
samorzqdow, przedstawicieli sektora biznesu i organizacji pozarzgdowych zapewniajq wysokq
jakos¢ i dostepnosc¢ ustug publicznych. Gmina Przytoczna jest miejscem przyjaznym i
atrakcyjnym do zycia, dla mieszkaricow oraz migrantow z obszarow miejskich.

Z kolei ostatnie zdanie misji gminy brzmi nastepujgco: Turystom i gosciom oferujemy
wysokqg jakos¢ ustug turystycznych i rekreacyjnych, bazujgcych na bogactwie srodowiska —
lasow i jezior.

Osiggnieciu pozadanego stanu rozwoju gminy majg stuzy¢ wyznaczone obszary
priorytetowe, ktére sg wzgledem siebie réwnowazne i uzupetniajagce sie oraz w ramach
ktorych nastepnie sformutowano cele strategiczne i operacyjne. Wypracowano 4 obszary
priorytetowe, ktorymi sa:

— Obszar 1. Nowoczesna gospodarka i edukacja.

— Obszar 2. Efektywne zarzadzanie rozwojem gminy.

— Obszar 3. Wysoka jakos¢ zycia mieszkancow.

Obszar 4. Turystyka, rekreacja i oferta czasu wolnego.

7



Prognoza oddziatywania na srodowisko — MPZP dla terenu nad jeziorem Lubikowskim, obreb Lubikowo

Wizja i misja gminy oraz obszary priorytetowe jej rozwoju oraz cele strategiczne
i operacyjne, wynikajace ze strategii sg skorelowane z kierunkami rozwoju sformutowanymi
w studium  uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
a tym samym ulegajg urzeczywistnieniu w omawianym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Przedmiotowy plan miejscowy stuzy w szczegdlnosci realizacji zadan z Obszaru 4.
Turystyka, rekreacja i oferta czasu wolnego. Celem strategicznym w tym obszarze jest: wysoka
atrakcyjnosc¢ turystyczna i rekreacyjna gminy, oparta na bogatym dziedzictwie przyrodniczo-
kulturowym i szerokiej ofercie czasu wolnego. Wazne sg tu w szczegdlnosci cele operacyjne:
4.2. Rozwdj turystyki oraz 4.3. Poprawa oferty kulturalnej i rekreacyjno-sportowe;.

Ponadto plan miejscowy stuzy realizacji zadan z Obszaru 2. Efektywne zarzqdzanie
rozwojem gminy, odpowiadajac celowi operacyjnemu 2.2. Wielofunkcyjny rozwaj wsi.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubuskiego

Najistotniejszy dokument planistyczny na poziomie regionalnym to Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego (PZPWL), ktéry zostat przyjety
uchwatq Nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r.

Plan wojewddzki jest opracowaniem wyrazajgcym podstawowe priorytety
planistyczne dla ksztattowania rozwoju przestrzennego regionu w najwazniejszych jego
aspektach takich jak ochrona przyrody, transport i infrastruktura oraz rozwéj osadnictwa.
Ich realizacja nastgpi na szczeblu samorzagdu gminnego, w tym réwniez poprzez lokalizacje
poszczegoblnych stref funkcjonalnych.

Plan miejscowy z uwagi na przedmiot swoich ustaled (tereny turystyczne
i mieszkaniowe) wpisuje sie w cele Kierunku 3. Rozwdj turystyki w ramach dziatu Strefa
spofeczno-gospodarcza i tym samym realizuje zasady polityki przestrzennej w planowaniu
na szczeblu wojewddzkim okreslone w PZPWL.

Plan miejscowy uwzglednia réwniez wymogi zwigzane z potozeniem w granicach
Pszczewskiego Parku Krajobrazowego oraz w sgsiedztwie obszaréw Natura 2000 ,Rynna Jezior
Obrzanskich” i ,Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry”, co wpisuje sie w Kierunek 1. Ochrona
i ksztattowanie systemu przyrodniczego w ramach dziatu System przyrodniczy PZPWL.

1.4. Metodologia opracowania

Pierwszym etapem prac nad prognoza jest rozpoznanie istniejgcych uwarunkowan.
Diagnozy dokonuje sie przede wszystkim na podstawie istniejgcych opracowan. Pozyskanie
informacji dzieli sie zasadniczo na dwa etapy:

1) analiza piSmiennictwa — analiza dokumentéw zwigzanych z obszarem opracowania

(oraz niejednokrotnie szerszym ttem terenowym), takich jak:

e opracowanie ekofizjograficzne,

e opracowania strategiczne (gtéwnie w zakresie ochrony srodowiska, gospodarki,
gospodarki odpadami)

e opracowania planistyczne (np. studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego),

e opracowania statystyczne (opracowania wykonane przez stuzby statystyczne),
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e inne opracowania specjalistyczne (opracowania monograficzne i tematyczne
dotyczgce analizowanego obszaru, informacje od lokalnych instytucji),
e materiaty kartograficzne — mapy topograficzne, sozologiczne, hydrograficzne itp.

2) wizja lokalna — inwentaryzacyjne prace terenowe nad lokalnymi uwarunkowaniami
i stanem zagospodarowania obszaru objetego opracowaniem; etap ten stanowi
istotne uzupetnienie etapu poprzedniego, podnoszac znacznie poziom aktualnosci
i precyzyjnosci wykonanych analiz diagnostycznych, a takze ustalen prognostycznych.

W oparciu o zebrane informacje okresla sie stan funkcjonowania srodowiska na terenie
objetym opracowaniem oraz jego gtowne problemy, a takze ewentualne cele i przedmiot
ochrony.

Dogtebne prace diagnostyczne dajg rzetelng baze informacyjng na temat stanu
zagospodarowania i funkcjonowania obszaru objetego opracowaniem. Pozwala to przystgpic
do formutowania prognozy $rodowiskowych skutkéw ustalen dokumentu planistycznego.
Okreslenie konsekwencji daje z kolei podstawe do wskazania sposobdéw ograniczania
oddziatywan negatywnych, a takze ewentualnych alternatywnych rozwigzan planistycznych.

Uzupetnieniem prognozy jest analiza i weryfikacja przewidywanych skutkdéw realizacji
postanowien planistycznych. Etap ten w sposdb oczywisty nastepuje w pewnym odstepie
czasowym od wprowadzenia zatozen dokumentu w zycie. Kontrola zmian w $rodowisku
powinna polega¢ na obserwacji poszczegdlnych komponentéw S$rodowiska oraz jego
kompleksowego funkcjonowania. Stopien szczegbétowosci i czestotliwos¢ badan powinny by¢
wprost proporcjonalne do intensywnosci oddziatywania ustalen dokumentu na srodowisko
naturalne.

2. Charakterystyka obszaru opracowania

Ponizej zostata przedstawiona syntetyczna charakterystyka obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Bardziej szczegétowe informacje dla
przedmiotowego terenu zostaty zawarte w Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym.

Jak juz wczesniej wspomniano plan zajmuje dziatke nr548/75 o powierzchni
ok. 1,18 ha w obrebie Lubikowo. Teren obejmuje nieuzytki porolne od wielu lat wyfaczone
z produkcji rolniczej, potozone w strefie brzegowej jeziora Lubikowskiego. Od strony
pofudniowo-zachodniej teren graniczy z kompleksem wypoczynkowym ,Folwark Amalia”,
od strony péfnocno-zachodniej oraz potudniowo-wschodniej z nieuzytkami porolnymi,
a od strony pétnocno-wschodniej z obszarem osiedla domkéw jednorodzinnych Lubikéwko.
W niedalekiej odlegtosci od obszaru opracowania przebiega droga powiatowa nr 1327F relacji
Lubikowo — Kalsko/Rokitno. Teren znajduje sie w odlegtosci ok. 70-90 m od linii brzegowe;j
jeziora Lubikowskiego.

Potozenie fizyczno-geograficzne obszaru zostato okreslone wedtug regionalizacji
stworzonej przez Jerzego Kondrackiego i zmodyfikowanej przez Andrzeja Richlinga. Gmina
Przytoczna catkowicie zawiera sie w granicach megaregionu Pozaalpejska Europa Srodkowa,
prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31) oraz podprowincji Pojezierza Potudniowobafttyckie
(314-316).

Scisty obszar objety opracowaniem potozony jest podobnie jak wiekszo$¢ obszaru
gminy znajduje sie w granicach makroregionu Pojezierze Wielkopolskie (315.5),
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w mezoregionie Pojezierze Poznariskie (315.51), ktéry jest duzym mezoregionem o typowo
polodowcowym charakterze uksztattowania terenu.

Budowa geologiczna. Obszar gminy Przytoczna znajduje sie w obrebie duzej
geologicznej jednostki strukturalnej, jakg stanowi Niecka Szczecinska, ktéra uformowata sie w
kredzie gérnej. Powierzchnie podczwartorzedowg tworzg gtéwnie osady miocenu dolnego
i srodkowego. Utwory czwartorzedu wystepuja na catym terenie gminy, a ich struktura jest
bardzo skomplikowana. Generalnie na wiekszosci obszaru gminy odtozyty sie osady
pochodzace z rzezbotwodrczej dziatalnosci ladolodu lub woéd pochodzacych z topniejgcego
lodowca.

Pomimo niewielkiej powierzchni struktura wierzchnich warstw geologicznych obszaru
objetego opracowaniem jest podzielona na dwa rodzaje utworéw geologicznych,
pochodzacych z okresu stadiatu goérnego zlodowacenia pétnocnopolskiego. Pdétnocna
i Srodkowa cze$¢ to osady wodnolodowcowe, konkretnie sandrowe piaski izwiry
wodnolodowcowe. Utwory te cechujg sie dobrg wodoprzepuszczalnoscig. Te same osady
buduja réwniez wiekszo$¢ otoczenia obszaru opracowania. Natomiast pofudniowa czes¢
(od strony jeziora Lubikowskiego) to z kolei osady lodowcowe — morenowe gliny zwatowe.
Przepuszczalno$¢ tych osadéw jest znacznie mniejsza, anizeli w przypadku wczesniej
wymienionych piaskéw sandrowych.

Surowce mineralne. Gmina Przytoczna jest obszarem relatywnie ubogim w surowce
mineralne. Wystepujg tu nieliczne, udokumentowane zasoby kopalin, wytgcznie kruszyw
naturalnych (piaski i zwiry), ktére majg znaczenie gospodarcze i znajdujg zastosowanie
w budownictwie.

Na scistym obszarze opracowania oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja
zadne udokumentowane ztoza kopalin. Najblizej — ok. 2,4 km w kierunku potudniowym
potozone jest ztoze kruszyw naturalnych (piaski i zwiry) ,,Stotua W” na terenie gminy Pszczew.

Geomorfologia. Rzezba obszaru gminy jest do$¢ urozmaicona, co jest typowe dla
obszaréw miodoglacjalnych. Zostata ona uksztattowana przede wszystkim przez procesy
morfotwdrcze zwigzane z zanikiem ostatniego zlodowacenia (battyckiego). Wystepuja tu
cechy krajobrazu morenowego, sandrowego, pojeziernego oraz rzecznego.

Rzezba Scistego obszaru opracowania cechuje sie monotonia teren jest ptaskii znajduje
na poziomie ok. 65,5-66,5 m n.p.m. Juz poza granica dziatki zaczyna sie skton o nachyleniu ok.
12%. Teren harmonijnie opada w kierunku jeziora do poziomu ok.59 m n.p.m. Na
przedmiotowym obszarze nie zidentyfikowano zagrozenia wystepowaniem ruchdéw
masowych.

Wody powierzchniowe. Warunki hydrograficzne sg $cisle zwigzane z rzezbg terenu
gminy, ktéra wyznacza powierzchniowy uktad sieci wodnej. Cata gmina Przytoczna nalezy na |
poziomie podziatu hydrograficznego do zlewni Odry, a na Il i lll do zlewni Warty. Rzeka Warta
jest gtdbwnym elementem sieci hydrograficznej, a odwadnianie terenu gminy odbywa sie
zasadniczo w kierunku pétnocnym. Na terenie gminy znajduje sie rowniez kilkanascie jezior
réznej wielkosci.

Na scistym obszarze opracowania nie wystepujag zadne wody powierzchniowe.
Natomiast znajduje sie on w niewielkiej odlegtosci od brzegu jeziora Lubikowskiego, ktore jest
zdecydowanie najwiekszym i najwazniejszym akwenem gminy. Powierzchnia zwierciadfa
wody wynosi 314,7 ha, natomiast $rednia gtebokos¢ zbiornika wynosi 10,9 m, a maksymalna
35,5m. Urozmaicone dno zbiornika ma kilka gteboczkéw. Lustro wody znajduje sie
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na wysokosci 54,6 m n.p.m. Jest to jezioro morenowe typu zaporowego, powstate wskutek
zatamowania woéd polodowcowych przez tworzace sie w tym samym czasie wzniesienia.
Z wyjatkiem stosunkowo niskiego brzegu wschodniego, jezioro otaczajg skarpy wyniesione do
wysokosci kilku metréw. Porasta je pas krzewow i drzew oddzielajgcych akwen od pdél
uprawnych. Gtéwnym doptywem jeziora jest rzeka Mecinka, ktdra niesie wody z sgsiedniego
jeziora Czarnego. Badania z 2016 r. zaliczyty wody jeziora do wdd o bardzo dobrym stanie
ekologicznym, co odpowiada | klasie jakosci.

Teren znajduje sie w bezposredniej zlewni elementarnej jeziora Lubikowskiego
(VIrzedu), a na wyzszym poziomie w zlewni rzeki Mecinki (V rzedu), dalej rzeki Warty od
Kamionki do Obry (IV rzedu) i Warty od Wetny do Noteci (lll rzedu), a ostatecznie do zlewni
rzeki Warty (Il rzedu) i Odry (I rzedu). Teren w catosci jest odwadniany w kierunku potudniowo-
wschodnim do jeziora Lubikowskiego.

Obszar opracowania znajduje sie w catosci w granicach zlewni Jednolitej Czesci Wod
Powierzchniowych rzecznej ,Mecinka” (RW600018187789) oraz jeziornej ,Lubikowskie”
(LW10332). JCWP ,Mecinka” to naturalna cze$¢ woéd typu rzeka w systemie rzeczno-
jeziorowym pojezierzy, a powierzchnia jej zlewni wynosi 142,46 km?. Zgodnie z informacjami
zawartymi w karcie charakterystyki ww. JCWP jest zagrozona nieosiggnieciem celow
srodowiskowych i wykazuje sie umiarkowanym stanem ekologicznym, stanem chemicznym
ponizej dobrego oraz ogdlnym ztym stanem waéd. JCWP , Lubikowskie” to naturalna czes¢ wéd
typu jezioro na podtozu wapiennym, o duzej wartosci wspotczynnika Schindlera,
stratyfikowane, a powierzchnia jej zlewni wynosi 17,71 km2. Zgodnie z informacjami
zawartymi w karcie charakterystyki ww. JCWP jest zagrozona nieosiggnieciem celow
srodowiskowych i wykazuje sie dobrym stanem ekologicznym, stanem chemicznym ponizej
dobrego oraz ogdlnym ztym stanem wad.

Na Scistym obszarze opracowania nie wystepujg tereny narazone na podtopienia lub
ryzyko wystgpienia powodzi.

Wody podziemne. Wody podziemne na terenie gminy Przytoczna nalezg do
szczecinskiego regionu hydrogeologicznego (podregion Warty i Noteci), w ktorym gtéwnym
poziomem uzytkowym sg czwartorzedowe piaski i piaski ze zwirem, zalegajgce na gtebokosci
od kilku do ok. 70 m p.p.t., 0 migzszosci dochodzacej do 40 m. Trzeciorzedowy poziom
uzytkowy znajduje sie na gtebokosci 50-180 m p.p.t. i posiada on migzszos¢ od 10 do 35 m.

Zgodnie z mapa hydrogeologiczng gtebokos¢ | poziomu wodonosnego na Scistym
obszarze opracowania wynosi ok. 10 m p.p.t (hydroizohipsa przebiega tu na poziomie ok. 55 m
n.p.m.). Na catym obszarze opracowania | poziom wodonosny stanowi gtéwny poziom
wodonosny. Pomimo matej powierzchni tworzg go dwie czwartorzedowe struktury —w czesci
poétnocnej i srodkowej sg to piaski rdznoziarniste i zwiry rowniny sandrowej, a w czesci
potudniowej piaski rdznoziarniste i zwiry wysoczyzny morenowej. W obu przypadkach
zwierciadfo wody jest napiete, a lokalnie swobodne. Potencjalna wydajnos¢ wierconej studni
jest tu nieduza i wynosi 10-30 m3/h. Zasoby dyspozycyjne poziomu uzytkowego wynoszg 100-
200 m3/24h/km?. Jako$¢ ujmowanych wéd jest srednia iwymagajg one uzdatnienia.
Jednoczesnie zawarto$¢ zelaza i manganu przekracza wartosci wymagane dla wod pitnych.
Stopien izolacji wod poziomu uzytkowego okreslono jako staby. W niedalekim sgsiedztwie (w
rejonie bytego PGR Lubikdwko, na dziatce nr 81/3) znajduje sie uruchomione w 1984 r.
komunalne ujecie wéd podziemnych stuzgce zasileniu gminnej sieci wodociggowej. Gtebokos¢
studni czynnej wynosi 43,5 m, a awaryjnej 41,5 m. Zmierzona gtebokos¢ zwierciadta wody
wynosi 10,3 m, a migzszos¢ poziomu wodonos$nego to 9,3 m. Zatwierdzone zasoby studni to
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24 m3/h. Podrzednym uzytkowym poziomem wodono$nym jest poziom trzeciorzedowy,
wystepujacy na gtebokosci ok. 60-80 m p.p.t.

Obszar objety opracowaniem potozony jest podobnie jak niemal cata gmina
w granicach Jednolitej Czesci Wod Podziemnych nr4l (GW6500041) o powierzchni
2099,7 km2. Ocena jakosci wéd wykonana w 2019 r. wykazata dobry stan chemiczny i dobry
stan ilosciowy, co poskutkowato ogdlng dobrg oceng stanu tej JCWPd. Nie ma zagrozenia
nieosiagniecia celow srodowiskowych przez JCWPd.

Gleby. Rézne pochodzenie skat macierzystych powoduje duze zréznicowanie pokrywy
glebowej — gleby gminy Przytoczna wyksztafcity sie na skatach akumulacji lodowcowej,
eoliczneji rzecznej. Sg to przed wszystkim gliny zwatowe, piaski roznej granulacji, ity, torfy oraz
muty. W efekcie na obszarze gminy dominujg gleby brunatne i bielicowe, a w dolinie rzeki
Warty rowniez organiczne (w tym mady rzeczne).

Na scistym obszarze opracowania wyksztatcity sie gleby mineralne na podtozu
piaszczystym i gliniastym typowe dla lodowcowych utworéw sandrowych i morenowych.
Generalnie wystepujace tu gleby zaliczone zostaty do niskich klas bonitacyjnych. Dominuja
grunty orne klasy RV, zajmujace 71,9% powierzchni. W potnocno-wschodniej czesci
zlokalizowany jest pfat gruntéw klasy RIVa, natomiast w czesci potudniowo-zachodniej
niewielki ptat gruntow klasy RVI, zajmujace odpowiednio —27,1% i 1,0% powierzchni obszaru
opracowania. W skutek zaprzestania dziatalnosci rolniczej przedmiotowe grunty przestaty byc
gruntami ornymi i pokryty sie spontanicznie roslinnoscig trawiasta.

Warunki geotechniczne. Warunki geotechniczne na terenie gminy sg zréznicowane
i zalezg od uksztattowania terenu, budowy geologicznej oraz warunkéw wodnych. Wiekszos¢
gruntow cechuje sie wystarczajgco dobrymi parametrami dla posadowienia zabudowy.

Catos¢ obszaru objetego opracowaniem cechujg korzystne warunki geotechniczne.
Rzezba terenu jest harmonijna, podtoze geologiczne stanowig tu rodzime utwory piaszczyste
i gliniaste, a wody gruntowe zalegajg gteboko. Na badanym terenie nie zewidencjonowano
obszaréw predysponowanych do wystepowania ruchdw masowych.

Klimat. Obszar gminy nalezy do strefy klimatu umiarkowanego. Klimat jest
tu tagodny, umiarkowanie ciepty (zaliczany do najcieplejszych w Polsce). Ma charakter
przejsciowy, pomiedzy oceanicznym i kontynentalnym z przewaga oceanicznego. Przytoczna
jest gming ze znaczacymi opadami deszczu — $rednio roczne opady to ok. 550 mm. Srednia
roczna temperatura wynosi 8,8°C. Okres wegetacji roslin trwa 200-215 dni, natomiast liczba
dni z mrozem i przymrozkiem siega 100-110. Przewazajg wiatry z kierunku zachodniego
i potudniowo-zachodniego.

Warunki klimatyczne scistego obszaru opracowania mogg rézni¢ sie nieznacznie
od ogdlnych parametréw dla catej gminy, zaktada sie jednak, iz wartosci te sa
reprezentatywne. Topoklimat ksztattowany jest przez takie czynniki jak: pokrycie terenu,
rzezba terenu (w tym ekspozycja i nachylenie zboczy), szata roslinna, rodzaj podtoza oraz
stosunki wodne.

Podstawowe znaczenie dla topoklimatu miejsca ma sgsiedztwo duzego zbiornika
wodnego — jeziora Lubikowskiego. Jezioro ma fagodzacy wptyw na rdznice temperatur —
w lecie ochtadza przylegty obszar, a w zimie go ociepla, oddajac zakumulowang wczesniej
energie. W strefie brzegowej wystepuje rowniez podwyzszona wilgotnosé powietrza zwigzana
z parowaniem wad jeziora. Rdwniez rdznice cisnien pomiedzy lgdem a woda mogg wptywac
na lokalne ruchy powietrza np. wywotujac efekt bryzy w okresie upatow.
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Przedmiotowy obszar ma S$cistg potudniowg i potudniowo-wschodnig ekspozycje,
co zapewnia bardzo dobre warunki nastonecznienia przez wiekszg cze$¢ dnia.

Dodatkowo fagodzaco na lokalny klimat wptywa roslinnos¢ zlokalizowana waskim
pasem wzdtuz jeziora — zmniejsza ona amplitudy temperatur, chroni przed wiatrem, podnosi
wilgotnos¢ powietrza oraz poprawia warunki aerosanitarne. Ze wzgledu na brak barier,
przewietrzanie obszaru nie jest utrudnione. Z kolei ze wzgledu na matg intensywnosc
zagospodarowania w obszarze i w sgsiedztwie, nie obserwuje sie ujemnego wptywu zabudowy
wiejskiej na topoklimat obszaru.

Flora i roslinnos¢. W zrodtach brak jest szczegétowych informacji na temat gatunkéw
flory oraz zbiorowisk roslinnych zidentyfikowanych na obszarze gminy Przytoczna.
Zanotowano rozne zbiorowiska roslinne o znacznym stopniu antropogenizacji. Lasy zajmujg
ok. 39% catkowitej powierzchni gminy, a wsrdd nich przewazajg bory sosnowe.

W celu petniejszego rozpoznania biotycznych komponentéw obszaru objetego
opracowaniem oraz zidentyfikowania jego najcenniejszych elementéw przeprowadzono
analize zrédet oraz dwukrotne obserwacje terenowe (w marcu oraz lipcu 2023 r.). Analize flory
oraz siedlisk wykonano z uwzglednieniem gatunkdéw rzadkich, zagrozonych i chronionych oraz
oceny stopnia ich naturalnosci.

Generalnie obszar porastajg rosliny siedlisk ruderalnych i segetalnych, gatunki
synantropijne, ciepto- i Swiattolubne (nastoneczniony stok), typowe dla przydrozy, nieuzytkdéw
itp. Na przedmiotowym obszarze zdecydowanie dominujg trawy (m.in. mietlica pospolita),
a takze szczaw zwyczajny, pokrzywa zwyczajna, przytulia biata, krwawnik pospolity i ostrozen
polny. Domieszke (w rdéznych miejscach) stanowaq: bylica pospolita, farbownik lekarski,
goryczel jastrzebcowaty, gwiazdnica pospolita, jasnota purpurowa lub mieszarnicowa, komosa
biata, koniczyna polna, lepnica baldaszkowa, mierznica czarna, mniszek lekarski, pieciornik
srebrny, powdj polny, pyleniec pospolity, satata kompasowa, skrzyp polny, starzec (?), trybula
lesna, wyka kosmata oraz zmijowiec zwyczajny.

Na podstawie powyiszych taksonéw najbardziej zblizone zbiorowisko (klasa)
to Cl. Artemisietea vulgaris Lohm. — zbiorowiska roslin wieloletnich na terenach ruderalnych,
zbiorowiska ruderalne wysokich bylin, nitrofilne zbiorowiska okazatych bylin i pnaczy
na siedliskach ruderalnych i nad brzegami zbiornikdéw wodnych.

Roslinno$¢ wyzszg na obszarze opracowania w postaci ptatéw i pojedynczych
osobnikow reprezentuja przede wszystkim podrosty i miode osobniki nastepujacych
gatunkow: dab czerwony (kilka osobnikéw), topola biata (skupisko), wigz pospolity, sumak
octowiec (kilka osobnikéw przy ptocie ,,Folwarku Amalia”), $wierk pospolity (kilka osobnikéw
przy ptocie , Folwarku Amalia”).

Reasumujgc przedmiotowy obszar obejmuje teren antropogenicznie przeksztatcony,
na ktéorym wytworzyta sie mato zréznicowana struktura roslinnosci ztozona z gatunkow
pospolitych. Podczas prac terenowych nie stwierdzono gatunkdéw roslin podlegajacych
ochronie. Generalnie teren przedstawia do$¢ niskie wartosci florystyczne.

Fauna. W Zrddtach brak jest szczegdtowych informacji na temat gatunkéw fauny
zidentyfikowanych na obszarze gminy Przytoczna. Wystepowanie fauny na poszczegdlnych
obszarach zalezy od warunkéw siedliskowych oraz stopnia przeksztatcenia i zainwestowania
terenu.

Scisty obszar opracowania zajmuje niewielkg powierzchnie, stad trudno
go rozpatrywacd jako miejsce statego bytowania fauny kregowej. Mozna przyjgé, ze gatunki
ewentualnie wystepujgce na przedmiotowym terenie pojawiajg sie na nim chwilowo
lub okresowo podczas przypadkowych migracji lub zerowania. Z racji na znaczne ubdstwo
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siedliskowe przedmiotowego obszaru oraz atrakcyjniejsze siedliska w sgsiedztwie nie stanowi
on atrakcyjnego miejsca dla poszczegdlnych grup zwierzat. Niemniej ze wzgledu na bardzo
niski stopien zainwestowania, mozna przypuszczac, ze stanowi on miejsce pojawiania sie
pospolitych gatunkéw fauny, zwtaszcza gatunkédw synantropijnych. Nalezy jednak zwrdcic
uwage, ze wystepowanie ogrodzen (w obszarze oraz w jego sasiedztwie) oraz stata obecnos¢
ludzi (,Folwark Amalia”, osiedle Lubikéwko) dodatkowo wptywajg niekorzystnie na
réznorodnos¢ miejscowej fauny. Teoretycznie pozytywny wptyw na poprawe warunkow
siedliskowych moze miec¢ pofozenie w bliskim sgsiedztwie jeziora oraz wystepowanie
brzegowego pasa zadrzewien i zakrzewien (strefa ekotonu). Dotyczy to jednak warunkéw
wystepujacych juz poza granicami obszaru opracowania.

Podczas wizji terenowej przeprowadzonej w lipcu 2023 r. na Scistym obszarze
opracowania zaobserwowano wytgcznie pojedyncze osobniki wrobla domowego. Dodatkowo
zanotowano kilka gatunkow ptakéw w bezposrednim sasiedztwie oraz przelatujacych nad
obszarem, sg to: dymodwka, grzywacz, kapturka, kos, kwiczot, trzciniak, trznadel i wrona siwa.
Nie zaobserwowano jakichkolwiek $ladow bytowania ssakow, ptazéow i gadéw, choé mozna
z pewnoscig zatozy¢ wystepowanie gryzoni. Sposrod bezkregowcdw zaobserwowano wazke —
tatke dzieweczke, ktdra jest jednym z dwdch najpopularniejszych gatunkow tej grupy
w Polsce.

Podsumowujac, analizowany obszar pod wzgledem faunistycznym nalezy jednak uznaé
jako bardzo ubogi, w szczegdlnosci za$ w relacji do okolicznych terendw.

Powigzania ekologiczne. Podstawowg role przewodzgca petnig zwykle rzeki i mniejsze
cieki wodne wraz z ich biologiczng obudowga. Gtownym korytarzem ekologicznym gminy
Przytoczna jest dolina rzeki Warty (ranga miedzynarodowa), ktéra zapewnia pofaczenie
z miedzynarodowym korytarzem Odry. Nalezy réowniez pamietac, ze sama rzeka Warta pefni
réwniez pewng role barierowa. Lokalne znaczenie przewodzace posiadajg takze mniejsze cieki
wodne (np. Mecinka) oraz rynny glacjalne. Niewatpliwie bardzo istotng role dla migracji
biologicznej petnia rozlegte tereny lesne, pokrywajgce ok. 39% obszaru gminy.

Instytut Biologii Ssakdw PAN z Biatowiezy opracowat w latach 2005-12 koncepcje
korytarzy ekologicznych dla catej Polski. Zgodnie z ww. koncepcjg gmina Przytoczna znajduje
sie w granicach Korytarza Pétnocno-Centralnego (KPnC), ktdry jest jednym z siedmiu gtéwnych
korytarzy ekologicznych w kraju.

Scisty obszar opracowania posiada teoretycznie bardzo dobre powigzania przyrodnicze
z blizszym i dalszym otoczeniem, poniewaz lezy bardzo blisko granicy korytarza ,Lasy
zachodniej Wielkopolski” (KPnC-19A), ktéra w tym miejscu zostata poprowadzona po linii
brzegowej jeziora Lubikowskiego. Niemniej w analizowanym przypadku ze wzgledu na bardzo
waska strefe buforowg pomiedzy woda a lgdem, jezioro tworzy bariere ekologiczng dla
zwierzat lgdowych. Ponadto migracja zwierzat wzdifuz brzegu jest utrudniona przez
zagospodarowanie wystepujace po zachodniej i wschodniej stronie obszaru opracowania.

Reasumujgc, teren objety opracowaniem ciagle jest przeksztatcony w stopniu
umiarkowanym lub matym, jednakze ze wzgledu na bardzo mafa powierzchnie, ubdstwo
siedliskowe, wystepowanie ogrodzen i istniejgce zagospodarowania w sgsiedztwie, mozna
zatozy¢, ze nie stanowi on istotnego miejsca odbioru i nadawania przeptywow biologicznych.

Krajobraz. Generalnie gmine Przytoczna cechuje istotna réznorodnos¢ przyrodniczo-
krajobrazowa, wynikajgca ze zrdinicowanej polodowcowej morfologii terenu — pagory
morenowe, pola sandrowe, cieki i jeziora zlokalizowane w rynnach glacjalnych, a takze
wystepowanie doliny duzej rzeki (Warty) oraz wysokiej lesistosci. Walory te sg chronione m.in.
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w formie Pszczewskiego Parku Krajobrazowego oraz Obszaréw Chronionego Krajobrazu.
Szczegodlnie korzystne dla odbioru krajobrazu gminy sg takie elementy jak: widoczne
deniwelacje terenu, elementy sieci hydrograficznej oraz mozaika form pokrycia terenu.

Ze wzgledu na wczesniej opisane uwarunkowania o charakterze przyrodniczym obszar
opracowania, a konkretnie jego otoczenie, prezentuje podwyzszone walory krajobrazowe.
Podstawowe znaczenie dla atrakcyjnosci miejsca ma sgsiedztwo jeziora Lubikowskiego wraz z
przybrzeznym pasem zadrzewien, harmonijna pochyto$é terenu oraz szerokie otwarcie na linie
horyzontu. Spdjna zabudowa zlokalizowana w sgsiedztwie dodatkowo pozytywnie wptywa na
wartos$¢ krajobrazu. Krajobraz analizowanego obszaru podlega ochronie na podstawie ustawy
o ochronie przyrody w postaci Pszczewskiego Parku Krajobrazowego.

Obszary i obiekty chronione. Na terenie gminy Przytoczna funkcjonujg liczne prawne
formy ochrony przyrody — rezerwat, Obszary Chronionego Krajobrazu (2), ostoje Natura 2000
(3), uzytki ekologiczne (2) i pomniki przyrody (31).

Caty obszar objety opracowaniem planu znajduje sie w granicach Pszczewskiego Parku
Krajobrazowego, a konkretnie na jego pétnocnym krancu. Natomiast w bardzo bliskim
sgsiedztwie, w kierunku potudniowo-wschodnim znajduja sie 2 ostoje Natura 2000 — ,Jeziora
Pszczewskie i Dolina Obry” (PLBO80005) oraz ,,Rynna Jezior Obrzarskich” (PLH080002).

Pszczewski Park Krajobrazowy zostat utworzony w 1986 r., a jego fragment zajmuje
obszar na potudniu gminy Przytoczna o powierzchni 1725,43 ha (17,8% catosci). Celem
ochrony jest zachowanie i popularyzacja jego wartosci przyrodniczych, historycznych
i kulturowych oraz waloréw krajobrazowych w warunkach zrownowazonego rozwoju. Park
posiada plan ochrony przyjety w 2013 r.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Rynna Jezior Obrzanskich” zostat wyznaczony
w 2008 r., zajmuje obszar na potudniu i potfudniowym wschodzie gminy, gdzie w ogromnej
wiekszosci pokrywa sie z ostojg PLBO80005. Jest to obszar szczegdlnie wazny dla ochrony
naturalnych zbiornikéw wodnych (3140, 3150), siedlisk torfowiskowych (7140), laséw
tegowych (91EO) oraz stanowisk kumaka nizinnego i traszki grzebieniastej (1188, 1166).
tacznie stwierdzono tu 16 typow siedlisk z zatgcznika | Dyrektywy Siedliskowej, a takze
11 gatunkow zwierzat z zatgcznika Il ww. dyrektywy. Dla obszaru obowigzuje plan zadan
ochronnych ustanowiony w 2014 r.

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry” zostat
wyznaczony w 2007 r. i zajmuje obszar na potudniu i potudniowym wschodzie gminy. Jest to
obszar wazny w szczegdlnosci dla ochrony legowej i przelotnej populacji 13 gatunkdéw ptakow,
w tym 6 gatunkéw ujetych w zatgczniku | Dyrektywy Ptasiej. Dla obszaru obowigzuje plan
zadan ochronnych ustanowiony w 2014 r.
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Ryc.2. Potozenie obszaru opracowania wzgledem obszaréw prawnie chronionych
(obszar opracowania oznaczony jest czarng przerywana linig i pomaranczowym wpetnieniem)
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie geoportal.gov.pl i danych GDOS.
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Mozna zatozy¢, ze na przedmiotowym obszarze oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie
mogg okresowo przebywaé rozpowszechnione gatunki zwierzat (gtdwnie ptakéw) objete
ochrong gatunkowa. Podczas wizji terenowych nie stwierdzono wystepowania chronionych
siedlisk przyrodniczych oraz chronionych gatunkoéw flory.

Wsrod gleb badanego terenu nie wystepuja ptaty gleb chronionych klas bonitacyjnych.
Nie wystepuja réwniez uzytki lesne.

Walory kulturowe. Na terenie gminy Przytoczna istniejg liczne cenne obiekty,
stanowigce elementy dziedzictwa kulturowego. Nalezg do nich budynki o tradycyjnej
zabudowie, koscioty, kaplice, cmentarze, zespoty folwarczne, zatozenia rezydencjonalne wraz
z parkami i ogrodami. Do rejestru zabytkédw wpisano 11 najcenniejszych zabytkow
nieruchomych z terenu gminy, a w Gminnej Ewidencji Zabytkow gminy Przytoczna ujeto
tacznie 315 zabytkdw nieruchomych oraz 347 stanowisk archeologicznych.

Ze wzgledu na niewielkg powierzchnie oraz brak historycznego zainwestowania
przedmiotowy obszar nie charakteryzuje sie zadnymi obiektami kulturowymi.
W bezposrednim sgsiedztwie obszaru znajduje sie stanowisko archeologiczne — Lubikowo nr 5
(AZP 49-16/5) stanowigce $lad osadnictwa wczesnosredniowiecznego.

3. Charakterystyka zamierzen planistycznych

Dotychczasowe zagospodarowanie obszaru obejmuje nieuzytki porolne, pozostajac
bez scisle okreslonej funkcji. Zatem obecne wykorzystanie obszaru objetego opracowaniem
planu jest niewielkie, a zatozenia planistyczne moga spowodowac jego zintensyfikowanie
w istotnym stopniu, przy czym zasadniczy rozwdj dotyczy przede wszystkim pasa potnocno-
zachodniego, znajdujacego sie w odlegtosci wiekszej anizeli 100 m od brzegu jeziora
Lubikowskiego.

Zatozenia inwestycyjne opierajg sie na ewentualnej budowie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub obiektow turystycznych. Obie funkcje sg kontynuacjg zagospodarowania
znajdujgcego sie w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu, a zatozenia planistyczne pozwola
na uzupetnienie struktury istniejgcej w rejonie Lubikdwka bez rozpraszania zabudowy. Zakres
ustalen odpowiada polityce przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Szacowany maksymalny rozwdj pozwala na realizacje kilku budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych lub budynkow ustug turystyki. Catos¢ terenu pozostaje w zasiegu istniejacych
w sgsiedztwie sieci uzbrojenia oraz przylegtej drogi wewnetrzne;.

Przedmiotem ustalen planu jest teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug turystyki oznaczony symbolem MN-UT. W ramach planu wyznaczono obszar
ograniczony nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oddalony 100 m od linii brzegowej jeziora
Lubikowskiego oraz po 8 m od pozostatych trzech granic obszaru opracowania. W efekcie
obszar dopuszczenia zabudowy zajmuje ok. 36% catego obszaru opracowania, przy czym
nalezy przyjaé, ze jego wykorzystanie bedzie istotnie mniejsze z racji na pozostate parametry
przyjete w planie oraz koniecznos¢ zachowania przestrzeni miedzy budynkami.

Jako uzupetnienie przeznaczenia terenu MN-UT wskazano lokalizacje budynkéw
pomocniczych i wiat. Maksymalna powierzchnia zabudowy moze zaja¢ 25% powierzchni
dziatki budowlanej. Jednoczesnie minimalna powierzchnia biologicznie czynna musi wynosi¢
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odpowiednio 70% i 60% odpowiednio w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz ustug turystyki.

Maksymalna wysokos¢ budynkow ustugowych i mieszkalnych wynosi 10 m, a dla
budynkédw pomocniczych i wiat oraz budowli 5,5 m. Dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie
1 kondygnacji podziemnej. Intensywnos¢ zabudowy zawiera sie w przedziale od 0 do 1. Dachy
dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i pomocniczych oraz wiat ustalono jako
dwuspadowe o rownym kacie nachylenia potaci w przedziale od 35° do 45°, kryte materiatem
w odcieniach koloru czerwonego. Istotnym parametrem zwtaszcza dla zabudowy ustug
turystyki jest maksymalna dtugos¢ elewacji budynku réwna 25 m. Zgodnie z zapisami planu
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 1000 m2.

Forma zagospodarowania, ktéra zostata dopuszczona na terenie catego planu sg
obiekty infrastruktury technicznej, jednak wykluczono mozliwos¢ realizacji napowietrznych
obiektow liniowych. Zasadniczo plan przewiduje obstuge infrastrukturalng w oparciu
0 rozwigzania sieciowe, jednak w niektérych przypadkach dopuszcza réwniez stosowanie
rozwigzan indywidualnych.

4. Stan srodowiska przyrodniczego

4.1. Istniejacy stan srodowiska przyrodniczego

Srodowisko gminy Przytoczna podlegato przez stulecia zmianom pod wptywem
rosngcej presji osadniczej. Naturalny stan przyrody zostat podporzadkowany coraz
liczniejszym funkcjom uzytkowym, wsrdd ktdrych najwazniejsze miejsce zajmowaty pierwotne
osadnictwo, lesnictwo oraz rolnictwo. Wspétczesnie lokalnie duzy wptyw na srodowisko
wywiera osadnictwo, produkcja przemystowa, gérnictwo, transport oraz turystyka.

Stan s$rodowiska w gminie Przytoczna jest uzalezniony w znacznym stopniu
od przeksztatcenia warunkéw naturalnych, rodzaju i stopnia zainwestowania, a takze
uwarunkowan o charakterze naturalnym. Najwyzszg jakos¢ przedstawiajg co oczywiste
obszary przeksztatcone w najmniejszym stopniu, pozostajgce poza strefami zabudowanymi,
terenami przemystowymi oraz obszarami rolnictwa.

Obszar objety opracowaniem cechuje sie dobrg jakoscia $Srodowiska. Wynika
to z istniejgcych uwarunkowan, matych przeksztatcen, usytuowania poza obszarami silnie
zurbanizowanymi, bezwzglednej dominacji powierzchni biologicznie czynnych, a takze
lokalizacji w bliskim sgsiedztwie jeziora Lubikowskiego. Na przedmiotowym terenie nie notuje
sie wiekszych problemoéw izagrozen srodowiskowych, a ich szczegdtowy opis znajduje sie
w paragrafie 5.1.

4.2. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji zatozen
planistycznych

W drodze obecnie przyjetych form uzytkowania nie przewiduje sie wystgpienia
istotnych zmian w srodowisku omawianego obszaru. Zasadniczo przewiduje sie utrwalenie
nieuzytkédw a na niewielkich fragmentach przewiduje sie dalszg powolng sukcesje roslinnosci.
Przy zachowaniu podstawowych zasad ochrony srodowiska i przyrody, teren ten powinien
pozostawac w réwnowadze ekologiczne;.
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4.3. Stan sSrodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczacym oddziatywaniem

Na przedmiotowym terenie nie przewiduje sie wystgpienia znaczacego oddziatywania
na srodowisko w swietle zapiséw rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.
1839 ze zm.), bedacego efektem realizacji ustalen planu miejscowego.

5. Problemy i cele ochrony srodowiska

5.1. Istniejace problemy ochrony srodowiska

W chwili obecnej na obszarze objetym planem do istniejgcych problemoéw srodowiska
naleza:

e emisja zanieczyszczen powietrza — Zanieczyszczenia pochodzg z ogrzewania paliwami
statymi budynkow potozonych w blizszym i dalszym sgsiedztwie terenu opracowania.
Zabudowania stanowig skupisko zZrédet emisji niskiej pytéw i gazéw. W celu
ograniczenia emisji spalin i jej negatywnych skutkdw nalezy stosowa¢ niskoemisyjne
technologie grzewcze oraz eksploatacyjne. Jednoczesnie przewietrzanie terenu nie jest
utrudnione, a obecnosc zieleni przybrzeznej pozytywnie wptywa na warunki sanitarne
powietrza.

e emisja zanieczyszczen, hatasu i wibracji z drogi powiatowej — Ze wzgledu na oddalenie
oraz niewielkie natezenie ruchu samochodéw, problem ten mozna uznac za nieistotny.

Do potencjalnych zagrozen srodowiska na badanym obszarze nalezg:

e ryzyko zanieczyszczenia gleb i wdd podziemnych — Wiekszg cze$é terenu opracowania
zajmujg grunty podatne na przesigkanie (piaski sandrowe). Najbardziej wrazliwe
na zanieczyszczenie sg wody | poziomu, ktory jest jednoczesnie poziomem uzytkowym.
Wymaga to szczegdlnej ostroznosci w zakresie gospodarki sciekowej, istotne jest
réwniez rozwazne stosowanie nawozenia ichemicznych srodkédw ochrony roslin
w rolnictwie. W zwigzku z kompleksowg gospodarkg wodno-sciekowg oraz brakiem
rolniczego wykorzystania terenu, ryzyko infiltracji zanieczyszczen do gleb i wod jest
w chwili obecnej znikome.

Reasumujgc, mozna stwierdzi¢, ze aktualnie obserwuje sie pewne problemy
srodowiska na badanym obszarze, jednak ich skala jest niewielka i majg one charakter przede
wszystkim lokalny. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze na terenie objetym opracowaniem nie
wystepujg zadne elementy silnie obcigzajgce izakidcajgce funkcjonowanie Srodowiska
przyrodniczego zaréwno w skali lokalnej jak i ponadlokalnej.

5.2. Cele ochrony srodowiska ustanowione na poziomie ponadlokalnym

Podstawowe cele ochrony srodowiska ustanowione na poziomie ponadlokalnym wigza
sie z ustanowieniem form ochrony przyrody. Caty obszar objety opracowaniem planu znajduje
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sie w granicach Pszczewskiego Parku Krajobrazowego, a konkretnie na jego pdétnocnym
krafcu. Park ten zostata utworzony w 1986 r. w celu zachowania i popularyzacji jego wartosci
przyrodniczych, historycznych i kulturowych oraz waloréw krajobrazowych w warunkach
zrownowazonego rozwoju. PPK posiada plan ochrony przyjety w 2013 r.

Ponadto w bardzo bliskim sgsiedztwie obszaru objetego opracowaniem planu znajdujg
sie ostoje Natura 2000 ,,Rynna Jezior Obszanskich” (PLH080002) oraz ,Jeziora Pszczewskie
i Dolina Obry” (PLB0O80005), wyznaczone w 2008 i 2007 r. Pierwszy obszar jest tzw. ,0stoja
siedliskowa” i zostat wyznaczony w celu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz populacji
zagrozonych gatunkow roslin i zwierzat. Natomiast drugi obszar jest tzw. ,ostojg ptasig” i
zostat wyznaczony w celu ochrony populacji dziko wystepujacych ptakéw, utrzymania i
zagospodarowania ich naturalnych siedlisk zgodnie z wymogami ekologicznymi, a takze w celu
przywracania zniszczonych oraz tworzenia nowych biotopéw. Oba obszary Natura 2000
dysponujg planami zadan ochronnych, ustanowionymi w 2014 r.

Zastosowanie znajdujg tutaj réwniez ogdlne zasady prosrodowiskowe stosowane
w kazdej skali, w szczegdlnosci zasada zréwnowazonego rozwoju i stosowania czystych
technologii itp., ktdre sg silnie umocowane w wielu dokumentach strategicznych na poziomie
miedzynarodowym i krajowym.

Fundamentem osiaggniecia zréwnowazonego rozwoju cywilizacyjnego stata sie
Deklaracja z Rio przyjeta podczas Konferencji Narodéw Zjednoczonych "Srodowisko i Rozwéj"
w 1992r., zawierajgcq dokumenty poswiecone réznorodnym zagadnieniem dotyczacym
najpowazniejszych globalnych zagrozen przysztosci zycia na Ziemi i okreslajacych dziatania
jakie nalezy podjagé, aby oddali¢ te niebezpieczenstwa w celu zréwnowazenia szans dostepu
do $rodowiska naturalnego poszczegdlnych spoteczenistw i ich obywateli — zaréwno tych
wspotczesnych jak i przysztych pokolen.

Cele polityki wspdlnotowej w dziedzinie srodowiska naturalnego zostaty okreslone
w art. 191 ust. 1 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej. W 2010 r. Unia Europejska
wyznaczyta konkretny, dziesiecioletni plan, zwany Strategiq ,Europa 2020”, stanowigcy
strategie na rzecz inteligentnego i zréwnowazonego rozwoju sprzyjajacego wigczeniu
spotecznemu.

Natomiast krajowa polityka ochrony srodowiska prowadzona jest na podstawie
strategii rozwoju, programow i dokumentéw programowych. Podstawowym dokumentem
w obszarze srodowiska jest Polityka ekologiczna panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze
Srodowiska i gospodarki wodnej. Celem gtéwnym Polityki jest zapewnienie wysokiej jakosci
zycia obecnych i przysztych pokolen z uwzglednieniem ochrony srodowiska oraz stworzenie
warunkéw do zréwnowazonego rozwoju.

Istotne cele ochrony Srodowiska zawierajg réwniez inne dokumenty strategiczne.
Nalezg do nich m.in.: Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry z 2016 r.
(okreslajacy cele srodowiskowe dla Jednolitych Czesci Wad).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stwarza instrumenty
prawne umozliwiajgce prowadzenie racjonalnego uzytkowania terenu na potrzeby rozwoju
gminy, co pozwoli zapewni¢ harmonijne zagospodarowanie przedmiotowego obszaru zgodnie
z obowigzujgcymi normami i obostrzeniami prawa miedzynarodowego i ogdlnokrajowego, z
zachowaniem tadu i estetyki oraz z dotrzymaniem zasad optymalnego wykorzystania terenu i
zabezpieczenia elementéw srodowiska przed niekorzystnym oddziatywaniem, a takie w
poszanowaniu zasad zrownowazonego rozwoju.
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6. Oddziatywanie ustalen planistycznych
na poszczegdlne elementy sSrodowiska

6.1. Powietrze

Wptyw realizacji zatozen planistycznych na jakos¢ powietrza atmosferycznego wigze
sie z emisjg zanieczyszczen. Poziom emisji zalezy gtéwnie od nastepujacych czynnikéow —
sposobu zagospodarowania terenu, pozyskiwania energii cieplnej oraz generowanego ruchu
pojazdéw.

Relatywnie mata czes¢ terenu objetego planem, przeznaczona jest pod lokalizacje
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego lub zabudowy ustug turystyki. W zwigzku
z powyzszym przewiduje sie pojawienie nowych punktowych emitoréw zanieczyszczen. Skala
emitowanych zanieczyszczen z nowej zabudowy nie powinna by¢ duza, ale zalezy
od zastosowanych rozwigzan. Najbardziej obcigzajacym rozwigzaniem bytoby zastosowanie
piecow opalanych weglem lub drewnem. Zgodnie z Programem ochrony powietrza dla strefy
lubuskiej wraz z planem dziatan krotkoterminowych przyjetym uchwatq Nr XXll/323/20
Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 7 wrzesnia 2020 r. zakfada sie stosowanie
w indywidualnych systemach grzewczych nosnikéw niepowodujgcych nadmiernej emisji
zanieczyszczen, takich jak: gaz, olej opatowy, a takze stosowanie do celdw grzewczych energii
elektrycznej oraz odnawialnych Zrédet energii (plan miejscowy dopuszcza mikroinstalacje
OZE). Z kolei w przypadku instalacji opalanych paliwami statymi wskazane jest stosowanie
wysokosprawnych kottéw. W przypadku realizacji zabudowy ustug turystyki mozliwe bedzie
zastosowanie systemowych rozwigzan zaopatrzenia w ciepto.

Realizacja zatozen planistycznych spowoduje jedynie nieznaczne zwiekszenie sie ruchu
samochodowego na istniejgcych szlakach komunikacyjnych. Ruch kotowy jest istotnym
zrédtem emisji dwutlenku azotu oraz weglowodoréw alifatycznych, jednak ze wzgledu na jego
szacowang skale (tylko dojazdy mieszkancow oraz gosci, brak tranzytu) nalezy uzna¢ go
za nieistotny problem. Oddziatywanie to ma charakter posredni.

Nalezy dodatkowo zauwazy¢, ze utrzymanie terendw otwartych na wiekszosci
powierzchni objetej planem pozwoli zachowa¢ dobre warunki przewietrzania. Ponadto
pozytywny wptyw na warunki aerosanitarne obszaru ma sgsiedztwo jeziora Lubikowskiego
oraz zieleni przybrzeznej.

Reasumujgc w_Sredniej i diuiszej perspektywie przewiduje sie wystgpienie
bezposredniego i posredniego, statego negatywnego oddziatywania na powietrze
atmosferyczne. Ze wzgledu jednak na niewielkg skale zatozenia oraz przewidywane
rozwigzania, oddziatywanie to mozna uznad za wysoce lokalne i nieistotne.

Na etapie prac budowlanych, zwigzanych z ewentualng realizacja zatozen
planistycznych, wystapi okresowa emisja spalin, pochodzacych ze sprzetu budowlanego,
napedzanego silnikami spalinowymi. Ponadto w trakcie wykonywania prac ziemnych moze
okresowo wystgpi¢ wzmozone zapylenie powietrza. Po zakonczeniu prac przedmiotowe
oddziatywania ustapia.

21



Prognoza oddziatywania na srodowisko — MPZP dla terenu nad jeziorem Lubikowskim, obreb Lubikowo

6.2. Wody powierzchniowe i podziemne

Na terenie objetym planem nie wystepuja zadne wody powierzchniowe, jednak
w bardzo bliskim sgsiedztwie od strony potudniowo-wschodniej znajduje sie jezioro
Lubikowskie. Zdolnosci regeneracyjne wéd w zbiorniku sg duze ze wzgledu na znaczna
powierzchnie i gtebokos¢ oraz przeptywowy charakter akwenu. W zwigzku z powyzszym,
atakze ze wzgledu na zabezpieczajace ustalenia planu (m.in. w zakresie gospodarki
Sciekowej), nie przewiduje sie wptywu ustalen planu na wody powierzchniowe (tu: wody
jeziora Lubikowskiego).

Wody podziemne | poziomu (ktéry jednocze$nie stanowi poziom uzytkowy)
znajduja sie tu na gtebokosci ok. 10 m p.p.t. Jednoczesnie w czesci pétnocnej i srodkowej
powierzchniowe warstwy geologiczne cechujg sie wysokg podatnosciag nainfiltracje
zanieczyszczen (piaski sandrowe). W efekcie wody uzytkowe na czesci obszaru objetego
planem sg stabo izolowane przed przenikaniem zanieczyszczen.

Zatozenia projektowe nakazujg odprowadzanie sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej
(dostepnej w bezposrednim sasiedztwie), stad ryzyko zanieczyszczenia wéd podziemnych
(i posrednio powierzchniowych poza granicami opracowania) na etapie eksploatacji
zabudowan jest znikome. Plan wyklucza stosowanie indywidualnych systemdéw oczyszczania
sciekdw. W zwigzku z powyiszym ryzyko zanieczyszczenia wod podziemnych | poziomu
ze strony przysztego zagospodarowania jest znikome.

Plan ustala retencjonowanie lub odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych
do gruntu lub powierzchniowo na teren, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie
réwniez odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej. Wybdér modelu zagospodarowania
woéd opadowych i roztopowych (tj. odprowadzanie lub retencja) powinien scisle zalezeé
od intensywnosci przysztego zagospodarowania. Generalnie w przypadku terendw o nizszej
intensywnosci zagospodarowania podstawowg zasadg gospodarowania wodami opadowymi
i roztopowymi powinno by¢ ich zatrzymanie na terenie lub spowolnienie odptywu, a takze
naturalne oczyszczenie wdéd na miejscu. Z kolei w przypadku terendw o wyzszej intensywnosci
zastosowanie znajdujg systemy kanalizacji deszczowej lub systemy mieszane.

Zakfada sie, ze wprowadzenie nowej zabudowy, w tym ewentualnych kondygnacji
podziemnych oraz poprowadzenie infrastruktury sieciowej nie bedzie miato wptywu
na lokalne stosunki wodne.

Oprécz odprowadzania zanieczyszczen istotne jest takze zaopatrzenie w wode oraz
wykorzystanie zasobéw wodnych na terenie objetym planem. W tym zakresie projekt planu
ustala zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej (dostepnej w bezposrednim sgsiedztwie).

Reasumujgc, na przedmiotowym obszarze nie przewiduje sie oddziatywan na wody
powierzchniowe i podziemne zwigzanych z realizacjg ustalen planistycznych. Nie przewiduje
sie rowniez oddziatywan na stan Jednolitych Czesci Wdd Powierzchniowych ,Mecinka”
i ,Lubikowskie” oraz Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych nr 41. Nie przewiduje sie réwniez
wpltywu ustalenn planu na nieosiggniecie celdw srodowiskowych, wyznaczonych dla JCW.
Warunkiem takiego stanu rzeczy jest wypetnienie zatozen projektu planu w zakresie
gospodarki wodg oraz S$ciekami, atakze spetnienia elementarnych wymogdéw ochrony
srodowiska zaréwno w czasie realizacji, jak tez w czasie eksploatacji zabudowy i innego
zagospodarowania.

Ponadto przy zatozeniu uzycia sprawnego technicznie sprzetu w czasie realizacji
inwestycji (szczelne silniki spalinowe, zachowanie wymogdéw zwigzanych z uzupetnianiem
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paliw itp.) nie przewiduje sie mozliwosci negatywnego oddziatywania na wody podziemne
w trakcie prac budowlanych.

6.3. Warstwa glebowa i powierzchnia ziemi

Ze wzgledu na uwarunkowania i ustalenia oméwione w poprzednich paragrafach,
nie przewiduje sie emisji zanieczyszczen do gruntu na terenie objetym opracowaniem planu
miejscowego. Nie przewiduje sie rowniez mozliwosci wprowadzania $ciekdw bezposrednio do
gruntu. Dlatego potencjalny wptyw na warstwe glebowga ipowierzchnie ziemi bedzie
ograniczat sie do oddziatywan o charakterze mechanicznym, gtéwnie w obszarze lokalizacji
zabudowy.

Prace budowlane czesto wigzg sie z prowadzeniem robét ziemnych, w wyniku ktérych
moga nastgpi¢ nieuniknione zmiany w ukfadzie powierzchniowych warstw geologicznych
poprzez przerwanie ich ciggtosci lub wymieszanie gruntéw. Sg to zmiany polegajace
na wykopach i przemieszczeniu mas ziemi, wynikajace z koniecznosci przygotowania podtoza
pod zabudowe oraz uksztattowania terenu w zakresie koniecznym dla petnienia funkcji
przewidzianych planem. Ze wzgledu na harmonijng rzezbe terenu w czesci przewidzianej pod
lokalizacje budynkdéw (wyptaszczenie), nie przewiduje sie koniecznosci wystapienia istotnych
zmian uksztattowania powierzchni.

Najistotniejsze mozliwe zmiany wigzg sie z trwatym pokryciem relatywnie niewielkiej
czesci terenu zabudowg i innym trwatym zagospodarowaniem terenu (np. dojazdy), a tym
samym zmniejszanie powierzchni biologicznie czynnej. Zatozenia planu okreslajg maksymalna
powierzchnie zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na 25% powierzchni
dziatki budowlanej, a dla ustug turystyki na 30% powierzchni dziatki budowlanej. Z kolei
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wyznaczono na relatywnie wysokim
poziomie — odpowiednio 60% i 70% powierzchni dziatki budowlane;.

Czes$¢ zmian wywotanych pracami budowlanymi zostanie zrekultywowana po ich
zakoniczeniu — zatem te oddziatywania beda miaty charakter chwilowy. Natomiast
oddziatywania polegajgce na pokryciu powierzchni ziemi zabudowg bedg mieé charakter
trwaty (oraz skumulowany z zabudowa istniejgcg w sasiedztwie), nie przewiduje sie jednak by
miaty one istotny negatywny wptyw na funkcjonowanie sSrodowiska w rejonie objetym planem
miejscowym oraz w jego sgsiedztwie. Natomiast ze wzgledu na $rednig i niskg jakos¢ gleb na
przedmiotowym terenie, ich zniszczenie nie stanowi istotnej utraty przestrzeni produkcyjne;j.

6.4. Zasoby naturalne

Na terenie objetym planem nie prowadzi sie i nie przewiduje sie rozpoczecia
eksploatacji kopalin pospolitych (brak udokumentowanych zasobdw). Ponadto nie jest
prowadzona gospodarka rolna lub lesna, a ustalenia planu nie zaktadajg ich wprowadzenia.
Reasumujgc, nie przewiduje sie istotnych oddziatywan na zasoby naturalne zwigzanych
z realizacjg ustalen planu miejscowego.

Natomiast posrednie krotkoterminowe i chwilowe oddziatywanie na zasoby naturalne
(pozyskiwane w innym miejscu), bedzie wigza¢ sie z zapotrzebowaniem na materiaty
budowlane niezbedne do realizacji ustalen planu (np. kruszywa, cement, stal oraz inne
metale).
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6.5. Klimat

Realizacja ustalen planistycznych nie powinna wywotac istotnych skutkéw dla klimatu
zarowno obecnie, jak i w przysztosci. Pewien posredni wptyw na globalne zmiany klimatu
wywierajg wszystkie dziatania inwestycyjne, ze wzgledu na tzw. $lad weglowy. Stopien tego
oddziatywania zalezy od skali zatozenia, a takze energochtonnosci zastosowanych technologii
budowlanych i eksploatacyjnych.

Potencjalne zmiany mogg dotyczy¢ jedynie minimalnych przeksztatcen topoklimatu,
zwfaszcza w rejonie zabudowan i utwardzenia terenu (place, parkingi). Zmiany te moga
dotyczy¢ lokalnego wzrostu temperatury powietrza (m.in. wskutek akumulacji energii
stonecznej i proceséw grzewczych), zmniejszenia wilgotnosci oraz nieznacznego zmniejszenia
mozliwosci przewietrzania. Oddziatywania te w zadnym wypadku nie powinny wykroczy¢ poza
granice przedmiotowego terenu. Zmiany topoklimatu mogg da¢ w dalszej perspektywie efekt
skumulowany (wraz z oddziatywaniem zabudowy istniejgcej w sasiedztwie), jednak nie
powinny mie¢ negatywnego wptywu na warunki bytowania ludnosci oraz pozostate
komponenty srodowiska.

6.6. Flora i fauna, roznorodnos¢ biologiczna

Ocena wptywu realizacji ustalen planu na lokalng faune i flore jest zagadnieniem
ztozonym. Teren objety opracowaniem jest w chwili obecnej czesciowo mato przeksztatcony
antropogenicznie (nieuzytek porolny) i w catosci stanowi obszar biologicznie czynny, jednak
pod wzgledem waloréw przyrodniczych obszar zostat uznany za ubogi. Pomimo potozenia
w granicach Pszczewskiego Parku Krajobrazowego oraz bliskiego sasiedztwa dwdch obszarow
Natura 2000, nie odnotowano tu wystepowania zadnych cennych gatunkoéw, ani chronionych
siedlisk. Ze wzgledu na niewielka powierzchnie, ubdstwo siedliskowe, wystepowanie
ogrodzen i zagospodarowanie istniejgce w sgsiedztwie, mozna zafozy¢, ze nie stanowi on
istotnego miejsca odbioru inadawania przeptywdéw biologicznych. Gatunki zajmujace
przedmiotowy obszar to liczne i pospolite taksony synantropijne, ktére cechujg sie duzg
odpornoscia i zdolnoscig regeneracji. Ponadto znacznie cenniejsze przyrodniczo obszary
znajduja sie w dalszym sasiedztwie.

Przewidziane planem wprowadzenie zabudowy dotyczy relatywnie matej czesci
obszaru iztego wzgledu nie powinien wptyng¢ na ograniczenie (i tak bardzo niskiej)
bioréznorodnosci analizowanego terenu oraz zmniejszenie populacji wystepujacych tu
gatunkow.

Z kolei pewien wptyw na faune przedmiotowego obszaru zwigzany bedzie
z prowadzaniem prac budowlanych oraz statg lub okresowg obecnoscig ludzi, co moze
wptywaé odstraszajgco na niektdre gatunki. Generalnie oddziatywanie tego rodzaju nie
dotyczy bytujgcych na analizowanym terenie gatunkéw synantropijnych. Natomiast mniej
odporne gatunki, z racji na trwate procesy osadnicze, juz wcze$niej musiaty adaptowad sie lub
migrowac na inne miejsca w blizszym lub dalszym sgsiedztwie.

Z drugiej strony ustalenia planu nakazujg lokalizacje dla nowych zespotéw zabudowy

zieleni o funkcji izolacyjnej o zréznicowanym sktadzie gatunkowym. Pojawienie sie nowych
skupisk roslinnosci na przedmiotowym obszarze moze mie¢ dodatni wptyw na zwiekszenie
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lokalnej bioréznorodnosci. Dodatkowo uwzglednienie wytycznych zawartych w niniejszym
dokumencie pozwoli na minimalizacje ryzyka wystgpienia negatywnych oddziatywan.

Reasumujgc mozna zatozyé, ze cho¢ pewne oddziatywanie moze wystgpi¢ (zwtaszcza
w dtuzszej perspektywie), to ze wzgledu na przytoczone uwarunkowania moze ono zostac
uznane za nieistotne. Nalezy wyraznie zaznaczy¢, ze potencjalne, negatywne oddziatywanie
na bioréznorodnos$¢ bedzie miato miejsce jedynie w skali lokalnej i w Zzaden sposdb nie
powinno wptyngé na obnizenie walorow w skali catego obszaru jak i w skali ponadlokalnej.
Jednoczesnie nie wyklucza sie wystgpienia oddziatywania o charakterze pozytywnym
W zwigzku z pojawieniem sie nowych skupisk roslinnosci.

Ze wzgledu na oddalenie nie przewiduje sie rowniez zadnego wptywu ustalen
planistycznych na wszelkie obszarowe formy ochrony przyrody zlokalizowane w blizszym
i dalszym sasiedztwie.

6.7. Krajobraz

Ze wzgledu na wczesniej przytoczone uwarunkowania o charakterze przyrodniczym
obszar opracowania (w szerszym kontekscie przestrzennym) prezentuje podwyzszone walory
krajobrazowe. Podstawowe znaczenie dla atrakcyjnosci miejsca ma bardzo bliskie sgsiedztwo
jeziora Lubikowskiego wraz z przybrzeznym pasem zadrzewien, harmonijna pochyto$¢ terenu
oraz szerokie otwarcie na linie horyzontu. Krajobraz analizowanego obszaru podlega ochronie
na podstawie ustawy o ochronie przyrody w postaci Pszczewskiego Parku Krajobrazowego.

Z powyzszych wzgleddéw ustalenia planu ktadg nacisk na ochrone najistotniejszych
elementéw i ksztattowanie zaréwno krajobrazu przyrodniczego jak i antropogenicznego. Linia
zabudowy zostata odsunieta zgodnie z zapisami rozporzadzenia w sprawie PPK na odlegtosc
100 m od linii brzegowej jeziora, a wiekszos¢ przedmiotowego obszaru pozostanie terenem
otwartym. Istotne znaczenie majg réwniez przyjete parametry zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym np. maksymalna wysokos¢ budynkéw wynoszgca 10 m oraz spadziste dachy w
kolorze czerwonym nawigzujace do zabudowy zlokalizowanej w sgsiedztwie.

Nalezy wyraznie zaznaczy¢, ze w bezposrednim sgsiedztwie znajdujg sie istniejgce
budynki o réznych gabarytach, zaréwno mniejszych jak i wiekszych od przyjetych w projekcie
planu miejscowego. Proponowane parametry stanowig miekkie przejscie pomiedzy osiedlem
domkéw jednorodzinnych, gdzie maksymalna wysokos¢ siega 9 m, aszerokos¢ elewac;i
przekracza 18 m oraz zespotem budynkéw Folwarku ,,Amalia”, gdzie wysokos¢ budynkdéw
siega okofo 10 m, a szerokos¢ elewac;ji przekracza 80 m. Oznacza to, ze wielkosci przyjete w
projekcie planu miejscowego spetniajg warunki urbanistyczno-architektoniczne okreslone w
§14 planu ochrony Pszczewskiego Parku Krajobrazowego.

Bardzo istotne jest natomiast, ze obiekty jakie mogg powsta¢ na podstawie
przedmiotowego projektu planu miejscowego zachowajg spdjnosc¢ plastyczng i geometryczng
bryty, m.in. dzieki restrykcyjnym parametrom i kolorystyce dachdéw, co pozwoli na uzyskanie
estetycznej linii zabudowy (o wysokos$ci maksymalnej 2,5 kondygnacji), postrzeganej zaréwno
od strony ladu jak i od strony jeziora.

Realizacja zatozen planu spowoduje przeksztatcenie czesci terenu w kierunku
krajobrazu osadniczego, a w pofaczeniu z potencjalng realizacjg analogicznych obiektéw
w sgsiedztwie moze wystgpic¢ efekt skumulowany. Oddziatywanie to bedzie miato charakter
trwaty oraz dtugoterminowy. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze ustalenia planu pozwalaja
na lokalizacje zabudowy na relatywnie niewielkiej powierzchni przedmiotowego terenu.
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Ewentualny niekorzystny wptyw przysztego zainwestowania mozna zniwelowaé
poprzez zachowanie wysokich standardéw zabudowy izagospodarowania, a takze
wprowadzanie elementdéw zieleni urzadzonej. Wskutek czego ksztattuje sie pozadany
krajobraz antropogeniczny. Ustalenia planu nakazujg lokalizacje dla nowych zespotow
zabudowy zieleni o funkcji izolacyjnej o zréznicowanym sktadzie gatunkowym.

Przewidywany wptyw realizacji ustalen planistycznych na krajobraz bedzie miat
wyltgcznie wymiar miejscowy i w zaden sposéb nie zmniejszy walorédw krajobrazowych
Pszczewskiego Parku Krajobrazowego oraz gminy Przytoczna.

6.8. Zdrowie ludzi

Na zdrowie ludzi bezposredni lub posredni wptyw majg wszelkie czynniki zaktécajace
i zanieczyszczajace. Znaczacy wpltyw majg rowniez stresory takie jak hatas i wibracje oraz pola
elektromagnetyczne.

Plan wustala, ze tereny, na ktérych dopuszczona jest lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej, s objete ochrong przed hatasem i pod wzgledem akustycznym kwalifikujg sie
jako teren mieszkaniowo-ustugowy. Wraz z realizacjg nowej zabudowy nalezy spodziewac sie
nieistotnego wzrostu hatasu komunikacyjnego w wyniku pojawienia sie ruchu kotowego.
Ponadto negatywne oddziatywania akustyczne mogg zosta¢ wyeliminowane Ilub
zminimalizowane np. poprzez stosowanie wtasciwych nawierzchni drogowych i utrzymywanie
ich w dobrym stanie technicznym. Dodatkowo ustalenia planu nakazujg lokalizacje dla nowych
zespotow zabudowy zieleni o funkgji izolacyjnej o zréznicowanym sktadzie gatunkowym.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie przewiduje sie lokalizacji zadnych
szczegllnie ucigzliwych form zagospodarowania, ani istotnych Zrédet promieniowania
elektromagnetycznego (plan zakazuje lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych
ktdére sg jednym z najczesciej zrédet spotykanych w przestrzeni).

Z powyzszych wzgleddw nie przewiduje sie wystgpienia negatywnych oddziatywan
realizacji ustalen planu na zdrowie ludzi. Co wiecej, udostepnienie przedmiotowego terenu
dla celéw turystyki moze mieé posredni pozytywny wptyw na zdrowie osob korzystajgcych
z omawianej przestrzeni.

6.9. Zaleznosci miedzy elementami srodowiska

Srodowisko przyrodnicze cechuje sie nierozerwalng wspétzaleznoscig wszystkich jego
elementéw. Jesli zmianie ulega jeden z komponentdw, nie pozostaje to bez znaczenia dla
stanu i funkcjonowania pozostatych elementéw.

Wskutek zagospodarowania zmienia sie topoklimat, moze pogorszyé sie jakos¢
powietrza, wod oraz gleb, a takze klimat akustyczny. Ponadto nastepuje przerwanie lub
ograniczenie wymiany ekologicznej z otoczeniem. Wskazane jest zatem takie ksztattowanie
zagospodarowania, aby ograniczy¢ do minimum negatywne oddziatywania wykraczajace poza
teren inwestycyjny.

Jednym z najwrazliwszych komponentéw $rodowiska przyrodniczego jest
réznorodnosc biologiczna, ktora zwykle ulega obnizeniu wraz ze zmiang warunkow zyciowych
na danym terenie. Wskazane jest zatem ograniczanie do minimum powstawania barier
ekologicznych (np. umiarkowane stosowanie ogrodzen).
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Zmiana topoklimatu moze mie¢ istotny wptyw na lokalne warunki glebowe
i siedliskowe, a co za tym idzie moze wptywad rowniez na szate roslinng oraz bytujgca faune.
Nalezy jednak zaznaczy¢, ze obecny skfad gatunkowy bardzo mocno odzwierciedla
antropogeniczny charakter terenu, poniewaz dominujaca role petnig w nim gatunki ruderalne
i synantropijne, ktdre sg przystosowane do gorszych warunkéw siedliskowych.

Ze wzgledu na wczesniej przytoczone lokalne uwarunkowania sSrodowiskowe, a takze
skale oraz charakter planowanego zagospodarowania, nie przewiduje sie wystgpienia
istotnych zmian we wzajemnych zaleznosciach pomiedzy elementami Srodowiska.
Ewentualne oddziatywania mogg miec jedynie charakter lokalny.

6.10. Zabytki i dobra materialne

Na obszarze opracowania planu miejscowego zabytki oraz dobra materialne nie
wystepujg. Natomiast zgodnie z istniejgcym stanem prawnym odkrycie w trakcie prac nowego
stanowiska archeologicznego bedzie wymagato podjecia odpowiednich krokéw i uzgodnien
stuzb ochrony zabytkéw (plan miejscowy wypetnia ten rygor). Przestrzeganie powyzszych
wymagan pozwoli na zabezpieczenie wartosci kulturowych, zwigzanych z potencjalnymi
obiektami archeologicznymi.

W _ zwigzku z powyzszym negatywne oddziatywanie na elementy $rodowiska
kulturowego nie wystapi.

6.11. Przedmiot ochrony i integralnos¢ obszaréow Natura 2000

Jak wczesniej wspomniano obszar objety opracowaniem planu miejscowego znajduje
sie w bardzo bliskim sgsiedztwie (od strony potudniowo-wschodniej) obszaréw Natura 2000
»Rynna Jezior Obrzanskich” (PLHO80002) oraz ,Jleziora Pszczewskie iDolina Obry”
(PLBO80005).

Dla przedmiotdéw ochrony ostoi ptasiej jaka jest obszar ,Jeziora Pszczewskie i Dolina
Obry” teren objety opracowaniem planu miejscowego nie spetnia w chwili obecnej ani funkcji
siedliskowej (niewystarczajgce warunki do zaktadania legdw) ani istotnej roli alimentacyjnej
(m.in. niewielka powierzchnia zerowiska, niska bioréznorodnos¢, stata obecnos¢ ludzi w
sgsiedztwie).

Ze wzgledu na lokalne uwarunkowania przyrodnicze, skale zatozen planistycznych oraz
charakter planowanego przeznaczenia nie przewiduje sie istotnego negatywnego wptywu
realizacji ustalen planistycznych na te obszary, ich integralnos$¢ oraz przedmiot ochrony.

7. Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Ze wzgledu na istotne oddalenie od granic Rzeczypospolitej Polskiej z innymi
panstwami, nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
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8. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan przyjetych

Zaktada sie, ze zatozenia przyjete w projekcie planu miejscowego nie przyczynia sie do
pogorszenia stanu srodowiska, dlatego nie proponuje sie stosowania rozwigzan
alternatywnych.

Wybor terendw inwestycyjnych zostat dokonany na etapie poprzedzajacym procedure
planistyczng, a gtdwng przestanka jest logiczna kontynuacja obecnego zagospodarowania
terendw wiejskich. Niemniej obecny projekt stanowi kolejny wariant ustalen planistycznych.
Pierwotne zatozenia obejmowaty réwniez teren pomiedzy aktualnym obszarem planu a linig
brzegowa jeziora Lubikowskiego. Ponadto zawieraly szerszy katalog dopuszczen
funkcjonalnych oraz wyzsze wartosci parametrow urbanistycznych w zakresie wysokosci (13
m) i szerokosci elewacji (48 m). W biezgcym projekcie parametry te zostaty zredukowane, a
ustalenia funkcjonalne zostaty ograniczone do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
ustug turystyki.

9. Zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza

Negatywne oddziatywanie na srodowisko, wynikajace z realizacji ustalen dokumentu
planistycznego (tu: planu miejscowego), moze zosta¢ wyeliminowane lub zminimalizowane
dzieki podjeciu okreslonych dziatan. Tam gdzie nie ma mozliwosci unikniecia lub wydatnego
zmniejszenia negatywnego wptywu na Srodowisko, nalezy stosowaé¢ kompensacje
przyrodnicza, ktéra pozwoli zréwnowazy¢ utracony potencjat.

Na obecnym etapie procedury planistycznej, przewidywane, potencjalne straty
srodowiskowe powstate na skutek realizacji przedsiewzie¢ mozliwych w drodze sporzadzenia
planu miejscowego, nie wymagaja konkretnych dziatan kompensacyjnych.

Na terenie objetym opracowaniem nalezy stosowaé nastepujgce procedury, dziafania
i Srodki, wynikajace z przepisow odrebnych i dobrych praktyk, a w przypadku projektu planu
miejscowego réwniez z jego zapisow:

1) bezwzgledne przestrzeganie wyznaczonych prawem zasad ochrony przyrody
i Srodowiska, w tym stosowanie rozwigzan stuzgcych ograniczeniu ilosci zanieczyszczen
emitowanych do poszczegdlnych komponentéw $rodowiska, zaréwno na etapie
realizacji, jak i w okresie eksploatacji;

2) uwszglednienie potozenia w granicach Pszczewskiego Parku Krajobrazowego oraz
bardzo bliskiego sgsiedztwa obszaréw Natura 2000 ,,Rynna Jezior Obrzanskich” oraz
»Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry”;

3) uwzglednienie potozenia obszaru w bardzo bliskim sgsiedztwie korytarza
ekologicznego , Lasy zachodniej Wielkopolski” (KPnC-19A);

4) stosowanie rozwigzan i technologii pozwalajacych maksymalnie ograniczy¢ ucigzliwos¢
proponowanych funkcji oraz eliminujacych ryzyko wystgpienia awarii, mogacej
wptyngc negatywnie na jakikolwiek z komponentéw srodowiska przyrodniczego;

5) ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego poprzez:

— stosowanie technologii ,przyjaznych srodowisku” (technologie budowlane
i eksploatacyjne),
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6)

7)

8)

9)

— stosowanie Zrodet energii charakteryzujacych sie niskim stopniem emisji
zanieczyszczen do atmosfery (np. energia elektryczna, gaz ziemny),

— nasadzenia zieleni urzadzonej o funkcjach izolacyjnych,

— wiasciwa organizacja obstugi komunikacyjnej, pozwalajgca na ograniczenie ruchu
samochodowego do niezbednego minimum;

ograniczenie emisji zanieczyszczen do wéd podziemnych i gleby poprzez:

— stosowanie technologii ,przyjaznych s$rodowisku” (technologie budowlane
i eksploatacyjne),

— petne docelowe podtgczenie obiektéw budowlanych do sieci kanalizacji sanitarnej,

— sprawny system zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych,

— wiasciwe izolowanie elementéw infrastruktury, mogacych emitowac
zanieczyszczenia do gleby i wéd podziemnych,

— wiasciwe przygotowanie miejsc postojowych i miejsc sktadowania odpadow,

— prowadzenie monitoringu stanu technicznego infrastruktury w zakresie
i terminach zgodnymi z zaleceniami producenta lub wykonawcy;

stosowanie rozwigzan pozwalajacych na eliminacje lub ograniczenie negatywnego
wptywu na funkcjonowanie ekosysteméw wodnych (tuzwtaszcza jeziora
Lubikowskiego);

okreslenie zasad gospodarowania odpadami poprzez:

— uniemozliwienie niekontrolowanego wyrzucania odpaddéw poprzez zapewnienie
sprawnego systemu ich usuwania i wtasciwe zagospodarowanie terenéw wolnych
od zabudowy,

— stosowanie selektywnej zbiérki odpaddw (zgodnie z systemem gminnym);

ograniczenie emisji hatasu poprzez:

— nasadzenia zieleni urzadzonej o funkcjach izolacyjnych,
— stosowanie witasciwych nawierzchni drogowych, cichszych technologii i urzadzen
oraz utrzymywanie ich w dobrym stanie technicznym;

10) ochrona powierzchni ziemi i gleb poprzez:

— utrzymanie mozliwie maksymalnej powierzchni biologicznie czynnej,

— ograniczenie zmian geologicznych i morfologicznych do niezbednego minimum,
pozwalajgcego na wiasciwe wypetnianie przewidzianych funkcji,

— przeprowadzenie rekultywacji powierzchni terenu po zakonczeniu prac
inwestycyjnych, jezeli nie planuje sie jej pokry¢ zabudowag lub utwardzeniem;

11) minimalizacja niekorzystnego wptywu na réznorodnos¢ biologiczng poprzez:

— ograniczenie powstawania barier antropogenicznych poprzez umiarkowane
stosowanie ogrodzen,

— utrzymanie mozliwie najwiekszej powierzchni biologicznie czynnej,

— utrzymanie o ile to mozliwe istniejgcych skupisk zieleni wyzszej (podrosty),
wprowadzanie nowych skupisk roslinnosci,

— eliminacja dziatan moggacych negatywnie wptyna¢ na przybrzezny pas zadrzewien
i zakrzewien znajdujacy sie bezposrednio za granicg obszaru opracowania;
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12) ksztattowanie pozgdanego krajobrazu antropogenicznego poprzez:

— spetnienie wysokich standardéw architektonicznych oraz tadu przestrzennego dla
nowej zabudowy i zagospodarowania, w zakresie form i materiatdw oraz stanu
technicznego, w celu zwiekszenia waloréw estetycznych krajobrazu
antropogenicznego,

— wprowadzanie zieleni urzadzonej o wartosciach krajobrazowych oraz o funkcji
izolacyjnej;

13) standardowa obserwacja poszczegélnych komponentéw S$rodowiska oraz jego
kompleksowego funkcjonowania przez powotane organy.

10. Streszczenie

Podsumowujac niniejszg prognoze, mozna stwierdzi¢, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego pozwala zmieni¢ dotychczasowe (niewielkie)
wykorzystanie przedmiotowego terenu w istotnym stopniu, a przyszte zmiany beda mieé
charakter trwaty. Nalezy jednak podkresli¢, ze skala obszaru jest bardzo mata, a dokument
wyznacza mozliwosci rozwojowe jako kontynuacje form zagospodarowania obecnych
w sgsiedztwie. Generalnie realizacja zatozen planistycznych, przy zachowaniu podstawowych
norm izasad ochrony S$rodowiska, a takze odpowiednich rozwigzan techniczno-
organizacyjnych, nie wptynie na srodowisko przyrodnicze w skali wykraczajgcej poza obszar
planu.

Dokument zasadniczo wypetnia zalecenia inakazy zawarte w planie ochrony
Pszczewskiego Parku Krajobrazowego, ajednoczes$nie stwarza mozliwosci rozwoju
kwalifikowanej funkcji turystyczno-rekreacyjnej i mieszkaniowej na przedmiotowym obszarze,
co jest zgodne z polityka przestrzenng gminy. Obszar objety planem przestawia niskie wartosci
przyrodnicze (zwtaszcza w zakresie Swiata ozywionego) i podwyzszone wartosci krajobrazowe
(w szerszym kontekscie przestrzennym). Zrealizowanie zatozen planu, przy jednoczesnym
zachowaniu odpowiednich srodkéw zapobiegawczych nie bedzie miato wptywu na obnizenie
potencjatu przyrodniczego i krajobrazowego zaréwno w skali lokalnej (gminnej) jak
i ponadlokalne;.

W zwigzku ze specyfika planowanych funkcji oraz lokalizacjg terenu objetego planem
nie przewiduje sie negatywnego wptywu na zdrowie ludzi, dobra kulturowe, a takze nie
zaktada sie oddziatywan transgranicznych. Nie przewiduje sie rowniez ujemnego wptywu
na przedmiot ochrony oraz integralnosc pobliskich obszaréw Natura 2000. Realizacja ustalen
planu nie zagrozi réwniez Jednolitym Czesciom WA&d oraz wyznaczonym dla nich celom
sSrodowiskowym.

Przestrzeganie prawa oraz podstawowych zasad zréwnowazonego rozwoju powinno
zapewni¢ wtasciwg ochrone jakosci powietrza i wdéd podziemnych, autrata niewielkiej
powierzchni stabych gleb nie wptynie na obnizenie potencjatu produkcyjnego gruntéw rolnych
w gminie. Podobnie w przypadku bioréznorodnosci oraz wptywu na miejscowg faune i flore.
Przewiduje sie natomiast zmiany w krajobrazie, wynikajgce z wprowadzenia zabudowy i
innego zagospodarowania na dotychczas otwarte tereny rolnicze, jednak skala i charakter tych
zmian nie wplynie na obnizenie waloréw krajobrazowych gminy Przytoczna oraz
Pszczewskiego Parku Krajobrazowego.
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Nie przewiduje sie lokalizacji zadnych obiektdw mogacych znaczaco negatywnie
wptywaé na stan srodowiska naturalnego.

Zatozenia planistyczne wynikaja z polityki przestrzennej prowadzonej przez samorzad
terytorialny gminy i nie kolidujg z przepisami prawa w zakresie ochrony srodowiska,
a rozwigzania dotyczgce ochrony srodowiska sg zgodne z uwarunkowaniami okreslonymi
w opracowaniu ekofizjograficznym, dotyczagcym przedmiotowego terenu.

Ponadto zastosowanie wytycznych okreslonych w niniejszej prognozie pozwoli
na ograniczenie ewentualnego negatywnego wptywu na srodowisko i uzyskanie harmonijnego
krajobrazu antropogenicznego.

11. Materiaty zrédtowe i literatura

W pracach nad niniejszg prognoza wykorzystano te same materiaty zrodtowe, ktore
postuzyty do sporzadzenia opracowania ekofizjograficznego podstawowego na potrzeby
przedmiotowego planu miejscowego (AKWADRAT sp. z 0.0., Gorzéw Wlkp. 2023).
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Plewiska, dnia 4 kwietnia 2025 .
Witold Andrzejczak
ul. Zielarska 118F/7
62-064 Plewiska

OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.), w zwigzku z art.
74a ust. 2 ww. ustawy o$wiadczam, ze ukonczytem, w rozumieniu przepisdw o szkolnictwie
wyiszym jednolite studia magisterskie na kierunku zwigzanym z ksztatceniem w obszarze
nauk przyrodniczych z dziedzin nauk o Ziemi (gospodarka przestrzenna na Wydziale Nauk
Geograficznych i Geologicznych Uniwersytetu im. A. Mickiewicza w Poznaniu) oraz bratem
udziat w przygotowaniu co najmniej 5 prognoz oddziatywania na $rodowisko. Jestem
Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

podpis autora prognozy
oddziatywania na sSrodowisko



