Uchwata Nr ............
Rady Gminy Przytoczna
zdnia ....covieiniininanens r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego nad jeziorem Lubikowskim, obreb Lubikowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jedn. Dz. U. z 2026 r. poz. 662), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz w
zwigzku z uchwatg Nr XLI1.254.2022 Rady Gminy Przytoczna z dnia 24 marca 2022 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego nad Jeziorem Lubikowskim, obreb Lubikowo,
zmieniong uchwatg Nr LX1.385.2023 Rady Gminy Przytoczna z dnia 28 wrzeénia 2023 r. w
sprawie zmiany zakresu przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego nad Jeziorem Lubikowskim, obreb Lubikowo, po
stwierdzeniu, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Przytoczna przyjetego uchwatg Nr 1V.20.2024 Rady
Gminy Przytoczna z dnia 3 czerwca 2024 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego nad jeziorem Lubikowskim, obreb Lubikowo.

Rozdziat |
Ustalenia wstepne

§1.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy Ilub
gospodarczy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, poza kiérag
niedopuszczalne jest lokalizowanie nadziemnych elementéw budynkéw;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

4) szerokosci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony pomiedzy
zewnetrznymi krawedziami $cian budynku albo zespotu budynkéw realizowanych w
postaci zwartej pierzei;

5) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ podwadjny szereg drzew i krzewdw o
mieszanym skfadzie gatunkowym oraz docelowej wysokosci od 4 do 6 m, nasadzonych
w odstepach maksymalnie co 5 m, ktorych lokalizacja moze podlegac przesunieciom
W granicach terenu, a przerwanie szeregu dopuszcza sie¢ w przypadku kolizji z
istniejgcymi i projektowanymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej, w miejscach
dojs¢ i dojazdow, a takze w miejscach, gdzie wystepujg ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych.

2. Integralnymi czeSciami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytoczna;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie w sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki oznaczony
na rysunku planu symbolem MN-UT.



4. Na obszarze objetym planem:

1) nie okresla sie:
a) sposobu realizacji miejsc do parkowania,
b) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
c) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terendw;

2) nie wystepuja:
a) dobra kultury wspétczesnej,
b) tereny gdrnicze i obszary gornicze,
C) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
d) obszary osuwania sie mas ziemnych,
e) krajobrazy priorytetowe.

Rozdziat Il
Ustalenia ogdine

§2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
oznaczonymi na rysunku planu;

2) wymagania dotyczace geometrii dachow okreslone w ustaleniach szczegétowych nie
dotyczg elementéw takich jak klatki schodowe, lukarny, ogrody zimowe, tarasy,
wejscia, werandy, wiatrotapy i wykusze;

3) ustala sie tgczng powierzchnie zajmowang przez elementy wymienione w pkt 2 —
maksymalnie 15% powierzchni zabudowy;

4) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie, ze tereny, na ktérych dopuszczona jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowe;j
sg objete ochrong przed hatasem i pod wzgledem akustycznym kwalifikujg sie jako
teren mieszkaniowo-ustugowy;

2) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko;

3) dla nowych zespotéw zabudowy nakazuje sie nasadzenia zieleni izolacyjnej w tym
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) dla Pszczewskiego Parku Krajobrazowego, w granicach ktérego znajduje sie obszar
objety planem, obowigzujg przepisy odrebne.

§4. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu obowigzujg ustalenia ogolne i szczegétowe
planu.

§5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspéiczesnej, ustala sie, ze w przypadku ujawnienia przedmiotu
posiadajgcego cechy zabytku podczas prac budowlanych i ziemnych obowigzujg przepisy
odrebne.

§6. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie szerokosc¢ frontdbw nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie 15
m;
2) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie 1000 m2;
3) ustala sie kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do linii rozgraniczajgcej teren drogi 90° z tolerancjg 15°.

§7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) ustala sie utrzymanie powigzan komunikacyjnych z zewnetrznym uktadem drég;



2) ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych drog lub przylegtych nieruchomosci;

3) ustala sie liczbe miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej minimalnie 2 na 1
budynek,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej minimalnie 1
na 1 lokal,

c) dla zabudowy ustugowej minimalnie 1 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej;

4) ustala sie minimalnie 1 miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg na kazde rozpoczete 20 miejsc do parkowania, przy czym ustalenie to nie
dotyczy parkingoéw liczagcych mniej niz 6 miejsc do parkowania.

5) ustala sie lokalizacje miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 3 i 4 wytgcznie w
granicach planu.

§8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie wszelkie roboty budowalne w zakresie infrastruktury technicznej;

2) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

3) w zakresie zagospodarowania Sciekow komunalnych i przemystowych ustala sie
odprowadzanie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem;

4) w zakresie zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala sie retencjonowanie lub odprowadzanie do gruntu, lub powierzchniowo na
teren w granicach wtasnej dziatki budowlanej,
b) dopuszcza sie odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej;

5) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, a do czasu budowy sieci gazowej
dopuszcza sie ze zrédet indywidualnych;

6) ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elekiroenergetycznej lub
indywidualnych urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng ze zrodet odnawialnych,
z wytgczeniem biogazowni i urzgdzen wykorzystujgcych site wiatru;

7) ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej lub ze zrédet
indywidualnych, w tym urzgdzen wytwarzajgcych ciepto ze zrédet odnawialnych, z
wytgczeniem biogazowni i urzgdzen wykorzystujacych site wiatru;

8) nakazuje sie zapewni¢ w granicach wtasnej dziatki budowlanej miejsce do czasowego
gromadzenia odpadow.

§9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie strefe o szerokosci 100 m od linii brzegowe;j
jeziora Lubikowskiego oznaczong na rysunku planu, dla ktérej zakazuje sie lokalizacji obiektéw
budowlanych.

§10. Ustala sie stawke jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wtasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem
planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat Ill
Ustalenia szczegotowe

§11.1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki oznaczony
na rysunku planu symbolem MN-UT

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
lub ustug turystyki.

3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala sie powierzchnie zabudowy maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;



2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynna:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— minimalnie 70% powierzchni dziafki
budowlanej,
b) dla ustug turystyki — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 1;
2) ustala sie wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych — maksymalnie 10 m,
b) budynkéw pomocniczych i wiat oraz budowli — maksymalnie 5,5 m;
3) dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie 1 kondygnacji podziemnej;
4) ustala sie dachy dwuspadowe o rownym kacie nachylenia w przedziale od 35° do 45°,
kryte materiatem w odcieniach koloru czerwonego;
5) ustala sie tgczng powierzchnie zajmowana przez lukarny oraz zadaszenia wykuszy —
maksymalnie 50% powierzchni potaci dachu;
6) ustala sie szerokos¢ elewacji — maksymalnie 25 m.

5. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej minimalnie 1000 m2.
Rozdziat IV
Ustalenia koncowe
§12. W granicach planu traci moc uchwata Nr XLI1/235/2006 Rady Gminy Przytoczna z dnia w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw nad Jeziorem
Lubikowskim w obrebach: Lubikowo i Rokitno obszary 1, 2, 3, 4.

§13. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Przytoczna.

§14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.



