ZALACZNIK NR 2
Do uchwaly Nr .......... Rady Gminy Przytoczna z dnia ..........

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Rada Gminy
Przytoczna rozstrzyga co nastepuje:

Do wytozonego (w dniach od 8 maja 2024 r. do 29 maja 2024 r.) do publicznego wglgdu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego nad
jeziorem Lubikowskim, obreb Lubikowo ztozono:

1) 1 pismo zbiorowe (w imieniu 79 0séb fizycznych) zawierajgce 20 uwag, z ktdrych:

- 2 uwagi nie podlegaty rozstrzyganiu poniewaz nie dotyczyty projektu planu lub
prognozy oddziatywania ustalen planu na srodowisko,

- 3 uwagi zostalty uzwglednione (rozpatrzone pozytywnie) przez Wéjta Gminy
Przytoczna,

- 15 uwag nie zostato uwzglednionych (zostaly rozpatrzone negatywnie) przez
Wojta Gminy Przytoczna, przy czym 6 z nich w czesci rozpatrzono pozytywnie;

2) 3 uwagi ustne do protokotu na dyskusji publicznej w dniu 22 maja 2024 r., z ktérych:
- 2 uwagi zostaty uzwglednione (rozpatrzone pozytywnie) przez Wojta Gminy
Przytoczna,

- 1 uwaga nie zostata uzwgledniona (zostata rozpatrzona negatywnie) przez Wéjta
Gminy Przytoczna.

Do ponownie wytozonego (w dniach od 30 kwietnia 2025 r. do 20 maja 2025 r.)
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego nad jeziorem Lubikowskim, obreb Lubikowo ztozono:
1) 31 pism oséb fizycznych zawierajgcych w kazdym przypadku tozsamy zbiér 8 uwag,
z ktérych:
- 5 uwag nie podlegato rozstrzyganiu poniewaz ustalenia objete uwagami nie byty
przedmiotem ponownego wytozenia projektu do publicznego wgladu,

- 3 uwagi nie zostaty uwzglednione (zostaly rozpatrzone negatywnie) przez Wéjta
Gminy Przytoczna;
2) 1 pismo osoby fizycznej zawierajgce 16 uwag, z ktdrych:
- 12 uwag nie podlegato rozstrzyganiu poniewaz ustalenia lub tresci objete

uwagami nie byty przedmiotem ponownego wytozenia projekiu do publicznego
wgladu,

- 4 uwagi nie zostaty uwzglednione (zostaty rozpatrzone negatywnie) przez Wéjta
Gminy Przytoczna.
Reasumujgc, rostrzygnieciu Rady Gminy Przytoczna podlegajg tacznie 23 uwagi
nieuwzglednione przez Wojta Gminy Przytoczna. Przedmiotowe uwagi zostaly zebrane
W ponizszej tabeli.



sktadajacy
uwage

oznaczenie obszaru,
ktérego dotyczy
uwaga

uogolniona tres¢ uwagi oraz uzasadnienie
rozpatrzenia Wéjta Gminy Przytoczna

rozstrzygniecie
Rady Gminy
Przytoczna

grupa
79 os6b
fizycznych

uwaga dotyczy ustalen
ogolnych:

»87. W zakresie zasad
modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemow komunikaciji:

1) ustala sie
utrzymanie
powigzan
komunikacyjnych z
zewnetrznym
uktadem drég;

2) ustala sie obstuge
komunikacyjng z
przylegtych drog
lub przylegtych
nieruchomosci;”

uogdlniona tre$¢ uwagi:

Sprzeciw wobec umozliwienia obstugi
komunikacyjnej terenu planu za posrednictwem drég
wewnetrznych znajdujgcych sie poza planem i
stanowigcych wlasnosé prywatna.

uzasadnienie rozpatrzenia Wojta:

Zapisy planu umozliwiajg obstuga komunikacyjng
zaréwno za posrednictwem przylegtej drogi
wewnetrznej (bedacej wspdtwtasnoscia wtasciciela
dziatki objetej planem) jak i innych nieruchomosci
przylegtych.

Obie mozliwosci dojazdu s3 uprawnione,

w szczegoblnosci zas po spetnieniu dodatkowych
warunkéw (np. stuzebnos$¢, dzierzawa, wytyczenie
nowej drogi publicznej, nadanie statusu drogi
publicznej drodze wewnetrznej), zatem uzasadnione
jest utrzymanie zapiséw przyjetych w projekcie
uchwaty.

grupa
79 os6b
fizycznych

MN-UT

uogdlniona tre$¢ uwagi:

Wyznaczenie czesci terenu umozliwiajacego
zabudowe w odlegto$ci mniejszej anizeli 100 m od
linii brzegowej jeziora Lubikowskiego. Usunigcie
sprzecznosci ustalen projektu planu.

uzasadnienie rozpatrzenia Wojta:
Nieprzekraczalna linia zabudowy zostata
wyznaczona w odlegtosci rownej 100 m od linii
brzegowej jeziora Lubikowskiego wskazanej na
licencjonowanej mapie ewidencyjnej stanowigcej
podkiad kartograficzny rysunku projektu planu.
Ponadto §9 projektu uchwaty ustala strefe o
szerokosci 100 m od linii brzegowej jeziora
Lubikowskiego oznaczona na rysunku planu, dla
ktorej zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych
(w tym wiat). Granica ww. strefy pokrywa sie z
nieprzekraczalng linig zabudowy rozdzielajgc teren
MN-UT, na czes$¢ na ktorej jest mozliwa zabudowa
od tej na ktérej obowiazuje jej zakaz wyznaczony
m.in. w oparciu o przepisy odrebne dotyczace
Pszczewskiego Parku Krajobrazowego. Ustalenia
czesci tekstowej i graficznej projektu planu sg ze
soba spojne.

grupa
79 0s6b
fizycznych

MN-UT

uogdlniona tre$¢ uwagi:

Wykluczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowe;j.

uzasadnienie rozpatrzenia Woéjta:

Po dokonaniu dodatkowych analiz
architektonicznych stwierdzono, ze przy
maksymalnej szerokosci elewacji ustalonej na 25 m
mozliwe jest realizowanie zabudowy szeregowej w
postaci 4 segmentéw o szerokosci 5-6 m kazdy.

grupa
79 0sbb
fizycznych

MN-UT

uogdlniona tre$¢ uwagi:

Utrzymanie dla wschodniej czesci dziatki nr 548/75
przeznaczenia okreslonego w obowigzujgcym planie
zagospodarowania przestrzennego tj. zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa
letniskowa lub rekreacji indywidualnej, w celu
zapewnienia ochrony tadu przestrzennego.
uzasadnienie rozpatrzenia Woéjta:

Ustalenia projektu planu, a w szczegdélnosci
parametry urbanistyczne zapewniajg ochrone tadu
przestrzennego, zwtaszcza w konteks$cie wymogow
ochrony Pszczewskiego Parku Krajobrazowego, co




sktadajacy
uwage

oznaczenie obszaru,
ktérego dotyczy
uwaga

uogolniona tres¢ uwagi oraz uzasadnienie
rozpatrzenia Wéjta Gminy Przytoczna

rozstrzygniecie
Rady Gminy
Przytoczna

zostato potwierdzone przez organy uzgadniajace
projekt. Ponadto celem polityki przestrzennej gminy
jest zwiekszanie turystycznej bazy noclegowej,
czego przejawem jest procedowanie
przedmiotowego planu.

grupa
79 os6b
fizycznych

MN-UT

uogdlniona tres$¢ uwagi:

Ustalenie dla centralnej i zachodniej czesci dziatki
nr 548/75 przeznaczenia: zabudowa letniskowa lub
rekreacji indywidualne;.

uzasadnienie rozpatrzenia Woéjta:

Celem polityki przestrzennej gminy jest zwiekszanie
turystycznej bazy noclegowej, czego przejawem jest
procedowanie przedmiotowego planu. Ograniczenie
zagospodarowania do zabudowy letniskowej w
praktyce oznacza brak rozbudowy bazy noclegowej
dla turystyki.

grupa
79 os6b
fizycznych

uwaga dotyczy ustalen
og6lnych:

.93 W zakresie zasad
ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu:
(-..)

2) zakazuje sie
lokalizacji przedsiewzigé
mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac
na srodowisko”

uogdlniona tres$¢ uwagi:

Wykluczenie mozliwosci lokalizacji przedsiewzige¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé

na srodowisko.

uzasadnienie rozpatrzenia Woéjta:
Prawdopodobienstwo realizacji obiektow mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
jest w analizowanym przypadku bardzo mate (m.in.
ze wzgledu na przeznaczenie oraz niewielkg
powierzchnig ogbling oraz powierzchnie zabudowy).
Jezeli jednak zajdzie taka okolicznos$c, to bedzie ona
przedmiotem osobnej oceny oddziatywania
inwestycji na $rodowisko.

grupa
79 os6b
fizycznych

uwaga dotyczy ustalen
ogolnych:

,§3 W zakresie zasad
ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu:
()]

3) dla nowych zespotéw
zabudowy nakazuje sie
nasadzenia zieleni
izolacyjnej 0 mieszanym
sktadzie gatunkowym”

uogolniona tre$¢ uwagi:

Stworzenie korytarzy ekologicznych na potrzeby
przemieszczania sie zwierzat na terenie
Pszczewskiego Parku Krajobrazowego.
uzasadnienie rozpatrzenia Wojta:

Ze wzgledu na niewielkg powierzchnie, potozenie
w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy oraz bliskosé
drogi powiatowej tworzenie korytarza ekologicznego
na terenie objetym planem jest niecelowe.
Istniejgcym korytarzem ekologicznym jest pas
zadrzewien i zakrzewien wzdtuz linii jeziora i w tym
witasnie pasie moga by¢ wzmacniane ruchy
migracyjne zwierzat.

grupa
79 0sbb
fizycznych

MN-UT

uogdlniona tre$¢ uwagi:

Zmniejszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy
z 1do 0,75.

uzasadnienie rozpatrzenia Woéjta:

Uzgodnione z uprawnionymi organami parametry
zabudowy pozwalajg na realizacje zabudowy do 3
kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe) oraz 1 kondygnacji podziemne;.

grupa
79 os6b
fizycznych

MN-UT

uogdlniona tres$¢ uwagi:
Ustalenie maksymalnej liczby kondygnacji
nadziemnych réwnej 2 w tym poddasze uzytkowe.

uzasadnienie rozpatrzenia Wojta:

Uzgodnione z uprawnionymi organami parametry
zabudowy pozwalajg na realizacje zabudowy do 3
kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe) oraz 1 kondygnacji podziemne;.

10

grupa
79 os6b
fizycznych

uwaga dotyczy ustalen
og6lnych:
.S7. W zakresie zasad

uogdlniona tre$¢ uwagi:
Ustalenie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
wytgcznie przez dziatke nr 81/5.




oznaczenie obszaru,

rozstrzygniecie

ktadajacy . uogdlniona tre$é uwagi oraz uzasadnienie ,

Ip. S ktorego dotycz . s . Rady Gminy

uwage Swagay y rozpatrzenia Wéjta Gminy Przytoczna Przytoczna
modernizacji, uzasadnienie rozpatrzenia Wojta:

rozbudowy Zapisy planu umozliwiajg obstuge komunikacyjng

i budowy systeméw zaréwno za posrednictwem przylegtej drogi

komunikacji: wewnetrznej jak i innych nieruchomosci przylegtych.

2) ustala sie obstuge Obie mozliwosci dojazdu sg uprawnione,

komunikacyjng z w szczegoblnosci zas po spetnieniu dodatkowych

przylegtych drog lub warunkéw (np. stuzebnos$¢, dzierzawa, wytyczenie
przylegtych nowej drogi publicznej, nadanie statusu drogi
nieruchomosci” publicznej drodze wewnetrznej), zatem uzasadnione
jest utrzymanie zapiséw przyjetych
w projekcie uchwaty.
uogdlniona tre$¢ uwagi:
Uczytelnienie wyrysu ze studium oraz dodanie
grupa dot | d legendy.
11. 79 0sbb “W%Q‘I;‘t ° yczykegtlan Y| uzasadnienie rozpatrzenia Wéjta:
fizycznych projexiu rysunku piant | Technika wykonana rysunku studium w jego obecnej
formie uniemozliwia realizacje przedmiotu niniejszej
uwagi.
uogdlniona tre$¢ uwagi:
grupa Nadanie numeracji dla terenu MN-UT.
12. 79 os6b MN-UT uzasadnienie rozpatrzenia Woéjta:
fizycznych Nadanie numeru terenu nie jest konieczne, jezeli w
planie dana klasa terenu wystepuje jednokrotnie.
uogdlniona tres¢ uwagi:
Ustalenie pokry¢ dachowych z dachéwki lub
materialu imitujgcego dachowke w kolorze
ceglastym, a takze wprowadzenie zakazu dachéw
grupa krytych blacha.
13. 79 os6b MN-UT uzasadnienie rozpatrzenia Woéjta:
fizycznych Istniejace ustalenia planu w zakresie pokry¢
dachowych sg wystarczajgco restrykcyjne, a zakres
dostepnych rozwigzan technicznych stuzacych
ksztattowaniu oczekiwanej estetyki dachu jest
szeroki (w tym obejmuje réwniez pokrycia z blachy).
uogdlniona tre$¢ uwagi:
- Wprowadzenie parametru 10% powierzchni
i zabudowy, dla ktérej miatby obowigzywac zapis
uwaga dgtyczy ustalen §2 pkt 2 projektu uchwalty.

ogolnych: . - Wprowadzenie parametru maksymalnie 25%

:§2. W zakresie zasad powierzchni potaci dachu, na ktérej mozna by

pchrony . realizowac lukarny lub zadaszenia wykuszy.

i ksztattowania tadu - D . K Inie 10% powierzchni

przestrzennego: (...) opuszczenie na maksymainie 19% powlerzc

5 ; zabudowy dachdéw o geometrii innej anizeli dachy

) wymagania " 5 kaci hylenia potaci w przedziale od

dotyczgce geometrii ° rg wnymo gcle nachy P P

- p 35° do 45°.
grupa dachoéw okreslone L . .
14. 79 0s6b | w ustaleniach uzasadnle_nle rozpatr_zenla W0|ta. .
fizveznveh | szczegétowych nie - Po analizach archntektomc;nych w §2 projektu
yezny 9 yeh n uchwaty wprowadzono wnioskowany parametr

dotyczg elementow : ! y S e

takich jak Klatki Jedngk jego wartos¢ ustalono na poziomie 15%

schodowe, lukarny, pOW|erz_chn| zabuc_jowy. . .

ogrody zimowe, tarasy, |~ Po analizach archntektomc;nych w §11 projektu

wejécia, werandy, ychwaiy wprowad;gno wmoskowanyl pafamezr,

wiatrofapy i wykusze;” Jedngk jego warto§c ustalono na poziomie 50%
powierzchni potaci dachu.

MN-UT - Ustalenia w zakresie geometrii dachéw zostaty
uzgodnione z uprawnionymi organami i jako takie
nie powinny by¢ liberalizowane w stosunku do
obecnego ksztattu zawartego w projekcie.

grupa uwaga dotyczy uogdlniona tres$¢ uwagi:
15. 79 0s6b prognozy oddziatywania | Wprowadzenie do prognozy alternatywnego ksztattu

fizycznych

skutkéw uchwalenia

projektu planu zgodnie z przedtozong wczeéniej




sktadajacy
uwage

oznaczenie obszaru,
ktérego dotyczy
uwaga

uogolniona tres¢ uwagi oraz uzasadnienie
rozpatrzenia Wéjta Gminy Przytoczna

rozstrzygniecie
Rady Gminy
Przytoczna

planu na srodowisko

spoteczng koncepcja.

uzasadnienie rozpatrzenia:

Prognoza dotyczy wytacznie projektu w jego
obecnym ksztafcie i jako taka podlegata ocenie
uprawnionych organéw.

16.

uczestnicy
dyskusiji
publicznej

MN-UT

uogdlniona tres$¢ uwagi:

Wykluczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej.

uzasadnienie rozpatrzenia Woéjta:

Po dokonaniu dodatkowych analiz
architektonicznych stwierdzono, ze przy
maksymalnej szerokosci elewacji ustalonej na 25 m
mozliwe jest realizowanie zabudowy szeregowej w
postaci 4 segmentéw o szerokosci 5-6 m kazdy.

17.

31 oséb
fizycznych
(oddzielne

pisma)

MN-UT

uogolniona tre$¢ uwagi:

Uzupetnienie tresci §7 pkt 3) lit. a) i b) o zapis:

,W granicach wtasnej dziatki budowlane;”.
uzasadnienie rozpatrzenia Woéjta:

W §7 w pkt 5) znajduje sie nakaz lokalizacji miejsc
parkingowych wytgcznie w granicach planu, co w
chwili obecnej jest tozsame z granicami dziatki,

a takze jest zapisem wystraczajgcym nawet

w przypadku dokonania jej ewentualnych podziatow.

18.

31 oséb
fizycznych
(oddzielne

pisma)

MN-UT

uogolniona tre$¢ uwagi: W tresci §11 ustalenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z wylgczeniem zabudowy szeregowej lub grupowe;j.
uzasadnienie rozpatrzenia Woéjta:

Przeprowadzone analizy architektoniczne dowodzg,
ze dopuszczenie innych form zabudowy
jednorodzinnej anizeli wolnostojaca jest uzasadnione
przy zachowaniu parametréw zabudowy przyjetych
w projekcie planu miejscowego.

19.

31 oséb
fizycznych
(oddzielne

pisma)

MN-UT

uogdlniona tres$¢ uwagi:

W tresci w §11 ust. 4 zmiana szerokosci elewacji na
maksymalnie 10 m dla kazdego budynku.
uzasadnienie rozpatrzenia Woéjta:

Przyjecie parametru szerokosci elewacji na poziomie
maksymalnie 10 m w praktyce wyklucza mozliwosé
realizacji zabudowy jednorodzinnej szeregowej,
ktorej lokalizacja znajduje uzasadnienie na
przedmiotowym obszarze.

20.

osoba
fizyczna

MN-UT

uogolniona tre$¢ uwagi:

Wykluczenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowej oraz
uscislenie ustalen w zakresie szerokosci elewacii.
uzasadnienie rozpatrzenia Woéjta:

Przeprowadzone analizy architektoniczne dowodzg,
ze dopuszczenie innych form zabudowy
jednorodzinnej anizeli wolnostojaca jest uzasadnione
przy zachowaniu parametréw zabudowy przyjetych
w projekcie planu miejscowego.

21.

osoba
fizyczna

MN-UT

uogdlniona tre$¢ uwagi:

Poszerzenie pasa zieleni izolacyjnej z 3 do 5 m oraz
zmiana definicji zieleni izolacyjnej.

uzasadnienie rozpatrzenia Wéjta:

Definicja zieleni izolacyjnej zostata wprowadzona do
uchwaty na podstawie tresci zaproponowanej w
uwagach ztozonych do pierwszego wytozenia
projektu do publicznego wgladu. Natomiast
wskazana w projekcie planu szerokos¢ jest
wartoscig minimalng i moze zosta¢ zwiekszona




oznaczenie obszaru,

rozstrzygniecie

skiadajacy . uogdlniona tre$é uwagi oraz uzasadnienie ,

Ip- uwage ktorel?vc\)’adgc:yczy rozpatrzenia Wéjta Gminy Przytoczna T,ar:ztsglnng
w miare mozliwosci wynikajgcych z planowanego
zagospodarowania.
uogdlniona tre$¢ uwagi:
Dodanie numeracji terenu. Rezygnacja z btednie
stosowanego przeznaczenia dopuszczalnego.
Korekta nazw przeznaczen. Wykluczyé symbol klasy
przeznaczenia terenu MNS (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa i grupowa).

29 osoba MN-UT uzasadnienie rozpatrzenia Wojta:

’ fizyczna Zaréwno symbolika terenu jak i nazewnictwo
przeznaczen zostaty zastosowane poprawnie.
Przeprowadzone analizy architektoniczne dowodzg,
ze dopuszczenie innych form zabudowy
jednorodzinnej anizeli wolnostojaca jest uzasadnione
przy zachowaniu parametréw zabudowy przyjetych
w projekcie planu miejscowego.
uogdlniona tres$¢ uwagi:
Wprowadzenie zakazu krycia dachéw blacha.
osoba uzasadnienie rozpatrzenia Woéjta:
23. fizyczna MN-UT Ewentualne stosowanie dachéw krytych blachg nie

wprowadzi dysharmonii w krajobrazie, jezeli
pozostate parametry pozostang zachowane
tj. kolorystyka oraz kat nachylenia potaci dachowych.




