ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO I STOPNIA
ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM

Podstawa formalno-prawng opracowania jest zapis art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zmianami),
ktory zobowiazuje wojta, przed podjeciem uchwaty o przystapieniu do opracowania planu miejscowego
dla danego obszaru, do wykonania analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, a takze przygotowania
materialow geodezyjnych do opracowania planu oraz ustalenia niezbednego zakresu

prac planistycznych

Przytoczna, 17 kwiecien 2023 r.



1. Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Niniejsza analiza dokonana zostala w zwigzku z wnioskiem z dnia 27.03.2023 r.
zainteresowanego podmiotu o sporzadzenie zmiany planu miejscowego w celu umozliwienia
lokalizacji wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii.
Whioskowany obszar stanowi cze$¢ terenu nieruchomosci oznaczonych nr ewid. 311/291311/30
w obrebie ewidencyjnym Nowa Niedrzwica, i o powierzchni okoto 1,1432 ha. Produkowana
energia elektryczna ma shuzy¢ miedzy innymi zaspokojeniu potrzeb wlasnych zwiazanych
z prowadzonym gospodarstwa rolno-drobiarskiego w obrebie przedmiotowych dziatek.

1.1.Stan planistyczny obszaru objetego wnioskiem o sporzadzenie zmiany planu miejscowego

Dla nieruchomosci objetych wnioskiem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety uchwata Nr XLV.267.2022 Rady Gminy Przytoczna z dnia 2 czerwca
2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Nowa
Niedrzwica i ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 7 czerwca
2022 1., poz. 1247. Zgodnie z planem miejscowym teren ten przeznaczono pod obstuge produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (jednostka o symbolu RU).

Analizowane przeznaczenie tego terenu odnosi si¢ zatem do rolniczego wykorzystania
i zagospodarowania gruntow. W odniesieniu do zakresu rzeczowego wniosku o zmiang planu
miejscowego i w kontekscie zapisow obowigzujgcego aktu prawa miejscowego, w ustaleniach
ogolnych okreslonych w § 8 ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna oraz cieplng migdzy
innymi z indywidualnych urzgdzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng ze zrodet odnawialnych.
Przy czym nie ma mozliwos$ci lokalizacji biogazowni i urzadzen wykorzystujacych site wiatru.

Zgodnie z art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli na
obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszaréw, na ktdorych rozmieszczone beda
urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej
niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu, w studium wustala si¢ ich rozmieszczenie,
z wylaczeniem: 1) wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej
elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki
rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki - w rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie art. 26 ust. 1
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne; 2) urzadzen innych niz
wolnostojace.

Ponadto, zgodnie z art. 15 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu, plan miejscowy
przewidujacy mozliwos¢ lokalizacji budynkow umozliwia réwniez lokalizacje mikro instalacji
w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz.
U. z 2021 r. poz. 610, 1093, 1873 1 2376) réwniez w przypadku innego przeznaczenia terenu niz
produkcyjne, chyba ze ustalenia planu miejscowego zakazujg lokalizacji takich instalacji. Przez
mikro instalacj¢ nalezy rozumie¢ instalacje odnawialnego zrodla energii o lgcznej mocy

zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 50 kW, przylaczona do sieci elektroenergetyczne;j



0 napigciu znamionowym nizszym niz 110 kV albo o mocy osiggalnej cieplnej w skojarzeniu nie
wigkszej niz 150 kW, w ktorej aczna moc zainstalowana elektryczna jest nie wigksza niz 50 kW.

Wobec powyzszego przyja¢ nalezy, ze w jesli ustalenia planu wyraznie nie zakazujg ich
lokalizacji to realizacja wpisuje si¢ w produkcyjne przeznaczenie terenu. Natomiast na terenach
zabudowy innych niz produkcyjne, ich realizacja jest mozliwa wytacznie w sytuacji, kiedy stuza
wylacznie zasilaniu w energi¢ elektryczng obiektow tam zlokalizowanych, a nie produkcji energii
elektrycznej w celach komercyjnych. W tym przypadku teren RU, cho¢ w nazwie zawiera pojecie
»produkcja” to jednoznacznie zalicza si¢ do funkcji rolniczej. Nie moze by¢ zatem traktowany
jako obszar, ktory stuzy wytwarzaniu dobr o charakterze nierolniczym.

Podsumowujac, w obecnym stanie prawnym na podstawie zapisdéw w/w planu miejscowego
na terenie oznaczonym symbolem RU dopuszczalna jest realizacja instalacji fotowoltaicznych
jako mikro instalacji w rozumieniu przepisoOw odrebnych, i ktoérej moc nie moze by¢ wicksza niz

50 kW.

1.2. Stan dotychczasowego uzytkowania gruntéw i zainwestowania

1.3.

14.

Nieruchomosci wskazane we wniosku o sporzadzenie zmiany planu miejscowego
(w granicach opracowania) zgodnie z ewidencjg gruntow i budynkéw sklasyfikowane sg jako:
dziatka o nr ewid. 311/29 jako grunt rolny zabudowany klasy VI, dziatka o nr ewid. 311/30 jako
grunt orny klasy VI. W/w nieruchomo$ci w pozostatej czgsci zabudowane sa obiektami
rolniczymi — miedzy innymi obiektami inwentarskimi i zwigzanymi z prowadzeniem
gospodarstwa rolno-drobiarskiego przez Wnioskodawceg.

Struktura wlasno$ci gruntow

Nieruchomosci objete wnioskiem o sporzadzenie zmiany planu miejscowego stanowig
wlasnos¢ prywatng.

Waloryzacja przyrodniczo-krajobrazowa

W analizowanym obszarze nie zidentyfikowano obszaréw stanowigcych formy ochrony
przyrody w mysl przepisoOw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody (t.j. Dz. U.
72022 r., poz. 916 ze zmianami).

Analiza stopnia zgodnoS$ci przewidywanych rozwiazan planu miejscowego z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Gminy Przytoczna

Zgodnie z dyspozycja obecnie obowigzujacego i ujednoliconego dokumentu studium,
przyjetego uchwata Nr LIV.329.2023 Rady Gminy Przytoczna z dnia 23 lutego 2023 r. w sprawie
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Przytoczna,
dla nieruchomosci w obrgbie opracowania okreslono kierunek zagospodarowania pod tereny
wielofunkcyjne oraz tereny rolnicze orne.

Majac na uwadze aktualne zapisy studium w zwigzku ze wspomnianym wyzej art. 10 ust. 2a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium wymaga zmiany w tym
zakresie, 1 ktora bedzie dokonana odrebnag procedurg planistyczng. Zmiana studium umozliwi
wprowadzenie przesadzen kierunkowych izasad zagospodarowania dla tego obszaru w celu

umozliwienia lokalizacji odnawialnych zrédet energii 0 mocy wigkszej niz 1000 kW.



3. Zakres prac planistycznych
Zakres prac planistycznych bedzie uwzgledniat elementy okre$lone w art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stosownie do przedmiotu planu miejscowego,
w szczegolnosci przeznaczenie poszczegolnych terendw, zasady ksztaltowania tadu
przestrzennego, zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego oraz zasady obstlugi w zakresie komunikacji i1 infrastruktury
technicznej. Rysunek planu miejscowego zostanie sporzadzony na podktadach mapowych
w odpowiedniej skali i pochodzacych z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
4. Podsumowanie
W S$wietle aktualnie obowiazujacych przepiséw, w szczegolnosci ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jak tez prawa miejscowego, a takze ztozonego wniosku
o umozliwienie realizacji wolnostojacych (naziemnych) urzadzen wytwarzajacych energie¢
z odnawialnych zrodet energii i o mocy wigkszej niz 50 kW, uznaje si¢ za celowe i zasadne

sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W tym miejscu wyjasni¢ nalezy, ze projekt nowelizacji przepisOw ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (projekt z dnia 23 marca 2023 r.), a doktadnie wspomnianego
art. 15 ust. 4 tej ustawy, zaktada zmian¢ obecnego brzmienia na ,, Plan miejscowy przewidujgcy
mozliwos¢ lokalizacji budynkow umozliwia rowniez lokalizacje zamontowanych na budynku
instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujgcych do wytwarzania energii wylqcznie
energi¢ promieniowania stonecznego oraz mikro instalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2022 r. poz. 1378, 1383, 2370
i 2687), rowniez w przypadku innego przeznaczenia terenu niz produkcyjne, chyba zZe ustalenia

planu miejscowego zakazujq lokalizacji takich instalacji”.

W zwiazku z powyzszym w przypadku zmiany przepiséw ogdlnych, obowigzujace akty
prawa miejscowego beda umozliwiaty lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii, o ile
oczywiscie dotychczasowe ustalenia tych planéw miejscowych nie zakazuja tego, i o mocy
wiekszej niz 50 kW oraz posadowionych wytacznie na dachach budynkéw. Biorac pod uwagg,
ze inwestor zaklada realizacj¢ instalacji wolno stojacej (naziemnej), ewentualne zmiany

w przepisach krajowych nie beda miaty przelozenia na zamierzenia inwestora.

Zatacznikiem do niniejszej analizy jest zatacznik graficzny okreslajacy granice obszaru przystapienia do sporzadzenia

zmiany planu miejscowego

Woéjt Gminy Przytoczna
/-/ Barttomiej Kucharyk

(podpis)



