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OPINIA SANITARNA

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Miedzyrzeczu. dziatajac na podstawie art. 3
pkt 1 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Pafistwowej Inspekcji Sanitarnej (t.j. Dz.U. z 2024
r., poz. 416), art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz

0 ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz.U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.) zwanej
dalej uoos po rozpoznaniu wniosku Wéjta Gminy Przytoczna z dnia 20 lutego 2026 r. (data
wptywu 20.02.2026 r.), znak: B.6721.1.2024, w sprawie zaopiniowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 383/1 w obrebie
Nowa Niedrzwica, gmina Przytoczna,

opiniuje pozytywnie

przedtozony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
nr 383/1 w obrebie Nowa Niedrzwica, gmina Przytoczna, w zakresie wymagan
higienicznych i zdrowotnych.

Uzasadnienie:

Dnia 20 lutego 2026 r. do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego

w Miedzyrzeczu wptynat wniosek Waéjta Gminy Przytoczna z dnia 20 lutego 2026 r., znak:
B.6721.1.2024, w sprawie zaopiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 383/1 w obrebie Nowa Niedrzwica, gmina Przytoczna.
Zgodnie z art. 58 ust. 1 pkt 3 uoos, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny

w Miedzyrzeczu jest organem wtasciwym w sprawach opiniowania w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko w przypadku planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w art. 46 ust. 1 uoos.

Do wniosku dotaczono projekt uchwaty miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 383/1 w obrebie Nowa Niedrzwica, gmina Przytoczna wraz
z uzasadnieniem oraz Prognoze oddziatywania na $rodowisko dotyczacg projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia dziatki nr 383/1 w obrebie
Nowa Niedrzwica, gmina Przytoczna - data opracowania: grudzien 2025 roku, autor
opracowania: Pan Jakub Kostecki.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki

nr 383/1 w obrebie Nowa Niedrzwica, gmina Przytoczna, przystapiono w zwiazku z
uchwata Nr X1.77.2024 Rady Gminy Przytoczna z dnia 27 listopada 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 383/1 w obrebie Nowa Niedrzwica, gmina Przytoczna.

Gtoéwnym celem sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko jest ustalenie
oddziatywania skutkéw realizacji zapiséw projektu MPZP na srodowisko oraz zdrowie
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i warunki zycia ludzi, w tym miedzy innymi: czysto$¢ powietrza atmosferycznego, gleby,
wody powierzchniowe i gruntowe, poziom hatasu na przedmiotowym terenie

i na obszarach przylegtych, jakosé powietrza atmosferycznego, stosunki wodne, w tym
wody powierzchniowe i podziemne, z uwzglednieniem sposobu zagospodarowania wod
opadowych oraz gromadzenia i odprowadzania sciekéw komunalnych i przemystowych,
skumulowane oddziatywanie proponowanego zagospodarowania terenu z innymi
przypadkami urbanizacji w tym obszarze.

W tym celu, w prognozie oceniono relacje pomiedzy przyjetymi w projekcie planu
rozwiazaniami planistycznymi, a uwarunkowaniami srodowiska przyrodniczego.

Z przedtoZzonej dokumentacji wynika, ze obszar objety projektem uchwaty miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 383/1 w obrebie Nowa Niedrzwica,
gmina Przytoczna o powierzchni ok. 12,51 ha i potozony jest w centralnej czesci gminy
Przytoczna. Na ww. terenie znajduja sie uzytki rolne klas bonitacyjnych RIVa, RIVb, RV,
RV!. Sgsiedztwo od zachodu i potudnia stanowia grunty rolne, od pétnocy obszar objety
projektem miejscowego planu graniczy z terenami zalesionymi, a od wschodu z gruntami
rolnymi. Na wschod od obszaru objetego projektem planu w odlegtosci okoto 100m
zlokalizowane jest Przedsiebiorstwo Produkcji Rolnej, w ktérym prowadzona jest hodowla
trzody chlewne;j.

Zgodnie z przediozong dokumentacja, w projekcie planu wyznacza sie nastepujace
przeznaczenie terenéw:

1) tereny elektrowni stonecznej: PEF;

Dla ww. terenéw zdefiniowano w przedmiotowym projekcie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego indywidualne ustalenia w formie zakazéw, nakazow,

dopuszczen. Plan reguluje zasady dotyczace m.in.: ochrony srodowiska, ksztattowania
zabudowy, infrastruktury technicznej oraz ochrony na podstawie przepiséw odrebnych.

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny podlegajace ochronie
akustycznej, dia ktdrych ustala sie sposdb klasyfikacji terenéw pod wzgledem
dopuszczalnych pozioméw hatasu, o ktérych mowa w przepisach wykonawczych
regulujacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

2. W granicach obszaru objetego planem ustala sie nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy
sasiednie nieruchomosci, w tym drogi, przed sptywem wéd opadowych
i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe s odstepstwa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zachowania przepustowosci i ciggtosci rowdw melioracyjnych i sieci drenarskich,
istniejacych w granicach planu, z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji;

3) stosowania powtok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych;

4} ograniczenia emisji $wiatta do poziomu uzasadnionego wymogami technicznymi
na terenach, na ktorych zlokalizowane zostang urzadzenia fotowoltaiczne.

3. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie wykorzystanie dla potrzeb
niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy, usuwany fub
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przemieszczany, w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia lub realizacja elementéw
zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

1)

2)

3)
4)

5)

W granicach obszaru objetego planem ustala sie zakaz:

realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko,

z wyjatkiem:

a) obiektéw infrastruktury technicznej,

b) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j,

c) inwestycji wynikajacych z ustalen szczegdtowych niniejszego planu;

fokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej

awarii przemystowe] oraz wprowadzania zmian w istniejacych zaktadach majacych

skutki zwigzane z ryzykiem awarii w istniejacych zaktadach;

lokalizowania biogazowni;

uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktére:

a) moze stanowic Zrédto przekraczajacych normy zanieczyszczenh dla srodowiska
wodno-gruntowego,

b} wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza
na obszarze objetym planem lub na terenach przylegtych,

¢) generuje uciazliwosci dla srodowiska, powodowane przez hatas, wibracje,
zaktécenia elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy
jakosci srodowiska, w tym dopuszczalne poziomy hatasu, odpowiednie dla
przeznaczenia poszczegdlnych terendw zlokalizowanych w granicach obszaru
objetego planem lub na terenach przylegtych;

po zakorniczeniu funkcjonowania elektrowni stonecznych, po ostatecznym

demontazu elektrowni, obowiazuje:

a) rekultywacja terenéw zajmowanych przez elektrownie stoneczne w kierunku
rolnym,

b} przywrdcenie terenu do stanu, umozliwiajacego prowadzenie prac rolniczych.

W zakresie szczegdInych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1. W granicach obszaru objetego planem przebiegaja sieci gazowe wysokiego ci$nienia,
dla ktérych wyznacza sie strefy kontrolowane liczone od jego osi o odpowiedniej
szerokosci:

1)

2)
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dla gazaciggu DN 1000 relacji Goleniéw - Lwéwek (odc. Ciecierzyce - Lwéwek)
rok budowy 2022 o maksymalnym ci$nieniu roboczym gazu powyzej 1,6 MPa ~
12,0 m po 6,0 m na strone gazociggu od jego osi;

dla gazociagu DN 700 relacji Szczecin - Lwowek (odc. Lwdwek - Petczyce) rok
budowy 2015 o maksymalnym cisnieniu roboczym gazu powyzej 1,6 MPa -
12,0m po 6,0 m na strone gazociagu od jego osi;

dla gazociggu DN 500 relacji Lwéwek - Skwierzyna (odc. policki) rok budowy
1981 o maksymalnym ciénieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa - 65,0 m

po 32,5 m na strone gazociggu od jego osi;



2. Przy lokalizacji instalacji fotowoltaicznych nalezy zapewni¢ w trakcie budowy,
uzytkowania/eksploatacji zachowanie odlegtosci od sieci gazowych wysokiego
ci$nienia dla ww. gazociagéw wybudowanych:

1) przed dniem 12 grudnia 2001 r. lub dla ktorych przed tym dniem wydano
pozwolenia na budowe:

a) min. 50 m od osi gazociagu o srednicy do DN 500 wiacznie,
b} min. 10,0 m od osi gazociagu o Srednicy powyzej DN 500;

2) po dniu 12 grudnia 2001 r. poza strefami kontrolowanymi o ktérych mowa
w ust. 1.

3. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na dziatkach przez, ktdre przebiegaja gazociagi
oraz w obszarze strefy kontrolowanej tych gazociagéw moga by¢ prowadzone zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

4. Zapewnia sie swobodny dostep i dojazd do gazociggdw o ktérych mowa w ust. 1
w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

5. W granicach obszaru objetego planem przebiega linia elektroenergetyczna, bedaca
czescig sieci dystrybucyijnej energii elektrycznej, dla ktérej wyznacza sie, pas
technologiczny liczony od jej osi o odpowiedniej szerokosci zgodnie z ust. 6 pkt 2.

6. Przy lokalizacji instalacji fotowoltaicznych nalezy zapewni¢ w trakcie budowy;,
uzytkowania/eksploatacji zachowanie odlegtosci od osi linii elektroenergetyczne;j,
bedacej czescig sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej, dla ktérych wyznacza sie
odlegtosci lokalizacji poszczegéinych instalagji fotowoltaicznych od osi istniejacych
i projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie
mniejsze niz:

1) dla linii napowietrznych WN - 11,0 m po kazdej ze stron od osi linii;

2) dla linii napowietrznych SN - 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii:

3) dla linii napowietrznych nn - 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii:

4) dla linii kablowych SN i nn - 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii, w przypadku
kilku linii kablowych prowadzonych réwnolegle obok siebie, pas technologiczny
liczy sie 0,7 m dla SN od osi skrajnej linii:

5} dia linii kablowych WN - 1,5 m po kazdej ze stron od osi linii, w przypadku kitku
linii kablowych prowadzonych réwnolegle obok siebie, pas technologiczny liczy sie
1,5 m dla WN od osi skrajnej tinii.

7. Wzdtuz przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych
wyznacza sig pasy technologiczne ochrony funkeyjnej, w poziomie nie mniejsze niz:
1) 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii) dla linii SN;

2) 7 m(po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii) dla linii nn-0,4 kV;

3) 0,5m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii) dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV.

8. W pasach technologicznych ochrony funkcyjnej, o ktérych mowa w ust. 6, do czasu
likwidacji linii napowietrznej, obowiazuje:

1) zakaz zabudowy;

2) zakaz sadzenia roélinnosci wysokiej przekraczajacej 3,0 m;

3) szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wedtug przepiséw
odrebnych.
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W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1. Obstuge komunikacyjng ustala sie z przyleghych drég publicznych przebiegajacych

w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem;

1) dopuszcza sie budowe nowych oraz przebudowe i modernizacje istniejacych
Zjazdéw z drog publicznych celem zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenéw
elektrowni stonecznych, poprzez dojscia i dojazdy nie wyznaczone na rysunku
planu;

2) dopuszcza sie utrzymanie istniejacych na obszarze planu drég polnych
stanowigcych dodatkowa obstuge komunikacyjna terendw, o ile nie podlegajg
ochronie na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

z mozliwoscig ich przebudowy i wykorzystania jako ciagéw komunikacyjnych
stuzacych obstudze elektrowni stonecznych wraz z infrastruktura techniczna.
2. W zakresie systemu parkowania pojazdéw obowiazuje:

1) zapewnienie miejsc postojowych w ilosci co najmniej dwdch miejsc w ramach
wyznaczonego placu manewrowego;

2) zabezpieczenie dla oséb posiadajacych karty parkingowe minimum jednego
miejsca postojowego;

3) miejsca postojowe moga by¢ wykonane jako terenowe.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej.
1. W zakresie zaopatrzenie w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie z rozdzielczej sieci wodociagowej, z uwzglednieniem warunkow
dostepnosci wody dla celéw przeciwpozarowych;

2) w przypadku braku technicznej mozliwoséci przytaczenia budynkéw do sieci,
dopuszcza sie zaopatrzenie z whasnych uje¢ wody - studni, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych ustala sie:

1) odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie
indywidualnych rozwiazan technicznych z preferencja rozwiazan ekologicznych,
m.in. szczelnych certyfikowanych zbiornikéw bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni ciekow.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1} ustala sie nakaz:
a) zasilania energetycznego terenu objetego planem z sieci
elektroenergetycznych,
b) stosowania wytacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz
przebudowie i rozbudowie istniejacych sieci elektroenergetycznych sredniego
i niskiego napiecia;
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie ze Zzrédet odnawialnych.
4. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

1) zasilanie z indywidualnych Zrédet ciepta, z wykorzystaniem paliw
charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych
w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci;
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2) dopuszcza sie wykorzystanie w celach grzewczych i technologicznych
odnawialnych Zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub ze Zrédet indywidualnych;
2} nakaz zachowania normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow
od sieci gazowej na podstawie przepiséw odrebnych.
6. W zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, ustala sie
odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych, w granicach nieruchomosci
z wykorzystaniem retencji naturalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. W zakresie usuwania odpadéw ustala sie postepowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.
8. W zakresie lokalizacji i funkcjonowania urzadzen i sieci teletechnicznej ustala sie
zapewnienie dostepu do obiektéw i sieci teletechnicznych.
9. Na obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje podziemnych sieci infrastruktury
technicznej, zwiagzanych z elektrowniami stonecznymi i nie zwiazanych
z elektrowniami stonecznymi, o ile nie spowoduje to zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze i nielesne.
W ramach zasad ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:
1. Na terenie oznaczonym symbolem PEF ustala sie:
1)} przeznaczenie podstawowe: teren elektrowni stonecznej, na ktérym zaktada sie
realizacje i montaz:

a) elektrowni stonecznych wraz z zapleczem technicznym, w szczegoinosci
obiektami, urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej zwiazanymi
z funkcja terenu, takimi jak: stacje transformatorowo-rozdzielcze, ztacza,
inwertery, falowniki, gtéwne punkty odbioru,

b) magazynéw energii wraz z niezbedna do ich funkcjonowania infrastrukturg
techniczna,

¢} placéw manewrowych, miejsc postojowych oraz drég montazowych
i eksploatacyjnych;

2) przeznaczenie uzupeiniajace zaktada realizacje i montaz:

a) obiektow zwiazanych z obstuga terenu ~ budynek portierni, obiekty socjalne
i magazynowe,

b) obiektéw liniowych i punktowych, takich jak: masztédw stupéw
oswietleniowych i elektroenergetycznych oraz odgromnikéw o wysokosci
od 0do 12 m npt.,

¢) kontenerowych obiektéw towarzyszacych.

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
i wskaZnikdéw zagospodarowania terenu:
1) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - od 0,01 do 0,7;
2) minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnej - 0,2 nie wliczajac powierzchni
zlokalizowanej bezposrednio pod urzadzeniami fotowoltaicznymi;
3) maksymalny udziat zabudowy - 0,4;
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4) maksymalna wysokos¢ obiektéw stuzacych produkcji energii elektrycznej
Z promieniowania stonecznego do 6 m npt.;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

W zataczonej do wniosku Prognozie oddziatywania na srodowisko poddano analizie

i oceniono skutki, jakie moga wynika¢ z realizacji ustalen planu dla poszczegolnych
elementéw $rodowiska oraz zdrowia i zycia ludzi. Autor prognozy wskazat m.in., ze teren
objety opracowaniem zlokalizowany jest poza zasiegiem Gtéwnych Zbiornikow Wéd
Podziemnych-GZWP, poza terenami narazonymi na niebezpieczeristwo powodzi oraz poza
granicami obszardw i terenéw gorniczych. Z analizy zawartej w prognozie wynika, ze nie
przewiduje sie aby realizacja ustalen przedmiotowego planu mogta w sposéb znacznie
niekorzystny wptynac na poszczegélne elementy Srodowiska, w tym na: powietrze, klimat,
wody podziemne, stosunki wodno-gruntowe, powierzchnie ziemi, gleby oraz ludzi.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny Miedzyrzeczu po przeanalizowaniu
przediozonej dokumentacji stwierdza, iz realizacja ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 383/1 w obrebie Nowa Niedrzwica,
gmina Przytoczna przy przestrzeganiu podstawowych zasad i wymogéw ochrony
srodowiska oraz rozwigzan majacych na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych
oddziatywan na $rodowisko, nie powinna spowodowac znaczacego oddziatywania na
Srodowisko i zdrowie ludzi.

Majac na uwadze powyzsze Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Miedzyrzeczu
opiniuje pozytywnie ww. projekt planu.

PANSTWOWY POWIATOWY
INSPEKTOR SANITARNY
w Miedzyrzeczu

Magdalena Szczurek
/podpisano elektronicznie/

Otrzymuje:
1. Wo5jt Gminy Przytoczna

ul. Rokitnianska 4, 66-340 Przytoczna,
2. NZa/a.

Do wiadomosci:
1. LPWIS w Gorzowie Wlkp.
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