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Dotyczy: opinii do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr
383/1 w obrebie Nowa Niedrzwica.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, zgodnie z art. 17 pkt 6
lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.) oraz na podstawie art. 54 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z pdzn. zm.), w odpowiedzi na wniosek Wéjta Gminy
Przytoczna o zaopiniowanie dokumentu planistycznego, opiniuje pozytywnie przedstawiony
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 383/1 w obrebie
Nowa Niedrzwica, opracowany zgodnie z uchwatg Rady Gminy Przytoczna nr X1.77.2024 z
dnia 27 listopada 2024 r.

Uzasadnienie

Pismem z dnia 20 lutego 2026 r., znak: B.6721.1.2024 (data wplywu — 20 lutego 2026 r.)
Wojt Gminy Przytoczna zwrécit sie z wnioskiem o zaopiniowanie przedmiotowego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu stanowi tekst uchwaty
Rady Gminy Przytoczna oraz zatacznik graficzny w skali 1:1000. Do projektu planu
dotgczono uzasadnienie do projekiu uchwaty oraz prognoze oddziatywania ustalen planu na
srodowisko.

Przedmiotem planu sg ustalenia dla nastepujgcych terenow:
— PEF - tereny elektrowni stoneczne;.

W uzasadnieniu do projektu planu Wnioskodawca informuje, ze obszar planu obejmuje teren
o powierzchni okoto 12,5 ha. Na obszarze opracowania nie obowigzywat dotychczas
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotem ustalen planu sg tereny,
na ktoérych bedzie mozliwa realizacja budowy urzadzen do wytwarzania energii ze zrodet
odnawialnych o mocy powyzej 500 kW. Nie dopuszcza sie lokalizacji zaktadéw o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii (zgodnie z ustawa Prawo
ochrony srodowiska), biogazowni oraz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem: obiektéw infrastruktury technicznej, inwestycji celu
publicznego z =zakresu tacznosci publicznej i inwestycji wynikajacych z ustalen
szczegbtowych niniejszego planu. W granicach planu oraz jego sasiedztwie s3
zlokalizowane dystrybucyjne linie elekiroenergetyczne. Przez teren planu przebiegajg trzy
gazociggi wysokiego cisnienia, dla ktérych wyznaczone zostaly strefy kontrolowane. Projekt



planu miejscowego jest zgodny z zatozeniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Przytoczna przyjetym uchwatg Nr [V.20.2024 z
dnia 3 czerwca 2024 r. Nalezy rowniez stwierdzi¢, ze nie wystepuje sprzeczno$¢ pomigdzy
ustaleniami przedmiotowego planu a zapisami Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubuskiego.

Teren objety planem miejscowym w catosci znajduje sie poza granicami obszaréw prawnie
chronionych. Teren planu nie jest objety strefami ochronnymi uje¢ wody. W granicach planu
brak terenéw lesnych czy rolnych klas RI-RIIl oraz ztéz kopalin. Zaplanowana funkcja
przyczyni sie do zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu.

Whioskodawca w uzasadnieniu informuje rowniez, ze plan spetnia m. in.:

- wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (ustalenia planu
ksztaftujg nowe struktury, gdyz caly obszar planu jest aktualnie niezabudowany,
funkcje przewidziane w planie sg wyznaczone i zlokalizowane w racjonalny sposob,
rozplanowanie nowej zabudowy zapewni ergonomie i efektywno$¢ obstugi, ustalono
parametry dotyczace linii zabudowy, wysokoéci zabudowy, intensywnosci zabudowy i
minimalne powierzchnie biologicznie czynne);

— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw
rolnych i le$nych, ochrony ztéz kopalin (teren objety planem miejscowym w catosci
znajduje sie poza granicami obszaréw prawnie chronionych, nie jest objety strefami
ochronnymi uje¢ wody, brak terenéw lesnych czy rolnych klas RI-RIll oraz z6z
kopalin);

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegoblnymi potrzebami (planowane zagospodarowanie wynikajace z planu
nie wprowadza na analizowany teren inwestycji stanowigcych zagrozenie dla zdrowia
i pogarszajgcych warunki zycia ludzi, nie przewiduje sie mozliwosci lokalizacji
zakladow o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych);

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoétczesne] (w granicach planu nie zidentyfikowano obiektéw dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej cennych lub podlegajgcych
ochronie, zapisy planu regulujg postepowanie wzgledem nowo odkrytych zabytkéw
archeologicznych).

W dalszej czesci uzasadnienia do przedmiotowego planu Wnioskodawca informuje ponadto,
ze w ustaleniach planu nie okreslono katalogébw dotyczgcych: zasad ksztattowania
krajobrazu, granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci oraz tymczasowego zagospodarowywania, urzadzania i uzytkowania
terendow z uwagi na brak okolicznosci, ktére wymagatyby ich okreslenia. Ponadto na
przedmiotowym obszarze nie wystepuja: krajobrazy priorytetowe okreslone w Audycie
krajobrazowym wojewodztwa lubuskiego oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, krajobrazy kulturowe, dobra kultury wspoétczesnej, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, tereny gornicze i obszary goérnicze, udokumentowane ztoza kopalin i ujgcia wod
podziemnych, udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla,
obiekty elektroenergetycznej krajowej sieci przesytowej, grunty rolne wymagajgce ochrony
oraz obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia.

Wg Autora Prognozy, realizacja ustalen planu spowoduje czesciowg zmiane charakteru

krajobrazu rolniczego, polegajacg na wprowadzeniu instalacji fotowoltaicznych na gruntach

rolnych. Zmiana ta bedzie jednak miata charakter lokalny i ograniczony przestrzennie.
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Planowana farma fotowoltaiczna zostanie zlokalizowana w otoczeniu terenéw o
zréznicowanym sposobie uzytkowania, obejmujacych grunty rolne oraz kompleksy leéne, co
sprzyja ,rozproszeniu” wizualnemu inwestycji w krajobrazie. Cz¢$¢ obszaru objetego planem
pozostaje terenami zielonymi i rolnymi, z zakazem zabudowy, co ogranicza skale
przeksztatcen krajobrazowych.

Ustalenia planu dopuszczajg zrdéznicowang wysokosS¢ obiektdbw w zaleznosci od
przeznaczenia terenu, przy czym maksymalna wysoko§¢ obiektow zwigzanych z
funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej nie przekracza 12 m. instalacje fotowoltaiczne, ze
wzgledu na niska wysoko$¢, azurowa konstrukcje oraz brak zwartych bryt kubaturowych, nie
beda stanowity wyraznych dominant w krajobrazie. Widoczno$¢ paneli bedzie ograniczona
gtownie do krétkich odcinkéw lokalnych drég gminnych, o niewielkim natezeniu ruchu,
wykorzystywanych przede wszystkim, jako drogi dojazdowe do pél.

Z punktu widzenia percepcji krajobrazowej, obszar inwestycji nie znajduje sie na wyraznych
wzniesieniach ani w strefach ekspozycji dalekiej. Na analizowanym terenie nie stwierdzono
osi widokowych, punktéw widokowych ani istotnych przedpdl ekspozycji. Krajobraz ma
charakter otwarty, rolniczy, o ptaskiej lub lekko falistej rzezbie terenu, co powoduje, ze
oddzialywanie wizualne farmy fotowoltaicznej bedzie miato charakter umiarkowany i lokalny.
Zastosowanie mozaikowego rozmieszczenia paneli a takze moziiwo$¢ wprowadzenia zieleni
niskiej (np. zywoptotow), dodatkowo ograniczy percepcje inwestycji w krajobrazie.

Na etapie realizacji inwestycji plac budowy bedzie stanowit element czasowo obcy w
krajobrazie, jednak oddziatywanie to bedzie miato charakter przejsciowy i ustgpi po
zakonczeniu rob6t montazowych. W fazie eksploatacji wpltyw instalacji na krajobraz bedzie
ograniczony ze wzgledu na: niskg wysoko$¢ obiektéw, brak kontrastowej kolorystyki paneli
wzgledem otoczenia, brak emisji Swiatta w porze nocnej, montaz paneli na konstrukcjach
wsporczych, bez tworzenia masywnych bryl. Dodatkowym czynnikiem ograniczajgcym
diugoterminowe oddziatywanie na krajobraz jest odwracalno$¢ inwestycji. Po zakorczeniu
okresu eksploatacji elektrowni fotowoltaicznej przewidziany jest demontaz instalacji oraz
przeprowadzenie rekultywacji terenu, co pozwala na przywrécenie uzytkowania rolniczego i
cofniecie zmian w krajobrazie.

W podsumowaniu Prognozy stwierdzono, ze zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wywierajg negatywnego wplywu na srodowisko w perspektywie Sredniej
ani dtugoterminowej. Dotychczasowe wykorzystanie terenu pozostaje spojne z jego
uwarunkowaniami przyrodniczymi i historycznymi a planowane zmiany stanowig naturaing
kontynuacje dziatalnosci osadniczej w tym rejonie. Co wigcej, wigksza czes¢ obszaru jest juz
zagospodarowana, a zapisy planu miejscowego formalizujg stan zastany.

Zaznaczono, Ze planowane inwestycje umozliwig uporzadkowanie przestrzeni zgodnie z
zasadami tadu przestrzennego, zmiana formy uzytkowania i zagospodarowania terenéw
moze przyczyni¢ sie do wzrostu atrakcyjnosci miejsca i wplynie korzystnie na ludzi z uwagi
na poprawe dostepnosci obszaréw. Realizacja planu umozliwia uporzgdkowanie istniejgcej
struktury przestrzennej, przy jednoczesnym zachowaniu czg$ci powierzchni jako obszaru
biologicznie  czynnego.  Podkreslono  potrzebe  promowania  zréwnowazonego,
proekologicznego rozwoju, ktory opiera sie na racjonalnym zarzadzaniu zasobami
naturalnymi.

Po analizie przedstawionej do zaopiniowania dokumentacji planistycznej i po zapoznaniu sig
z uzasadnieniem Whnioskodawcy oraz uwzgledniajgc powyzsze wnioski z przedstawionej
Prognozy Organ stwierdza, ze przy peinej realizacji ustalen planu, ktéra bedzie uwzglednia¢
wszystkie przyjete w projekcie warunki i zasady zagospodarowania terenu, nie wystgpig
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zagrozenia srodowiska majgce swoje zroédia w obszarze opracowania, ktére prowadzityby do
nieuzasadnionego nadmiernego zagrozenia dla komponentéw $rodowiska przyrodniczego
oraz zdrowia i zycia ludzi. Ustalenia planu nie naruszajg zasad i uwarunkowan okreslonych
dla istniejacych w dalszym otoczeniu obszaréw chronionych zaréwno w odniesieniu do
przedmiotow i celéw ochrony, jak i do tresci planéw zadan ochronnych ustanowionych dla
otaczajgcych obszaréw naturowych. W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi€, ze
przedstawiona tre$¢ ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 383/1 w obrebie Nowa Niedrzwica, stanowi podstawe jego pozytywnego
zaopiniowania.

Agnieszka Nowak

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Gorzowie Wielkopolskim
/-dokument podpisany elektronicznie-/

Otrzymuja:
1. Adresat.
2. Ad acta.

Sprawe prowadzi:
Dariusz Tarkowski, tel. 887 101 292
dariusz.tarkowski@gorzowwlkp.rdos.gov.pl
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Dokument elektroniczny https://epuap.gov.pl/warehouse/feDocContent?id=354465427 &ty...

Regionaina Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gorzowie Gorzéw Wielkopolski, 2026-03-09
Wielkopolskim

66-400 Gorzéow Wielkopo!ski

Gorzow Wielkopolski

ul. Kazimierza Jagiellonczyka 13
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Korespondencja elektroniczna z systemu eDok
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Korespondencje w tej sprawie prosze kierowac¢ do mnie za pomocg srodkdw komunikacji elektronicznej zgodnie z art. 39' ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2017 r., poz. 1257 j.t.).

Zataczniki:
1. 26-410.59.DOCX
2. 26-410.59.DOCX.XAdES

Dokument zostat podpisany, aby go zweryfikowac nalezy uzy¢
oprogramowania do weryfikacji podpisu
Data ziozenia podpisu: 2026-03-09T11:16:25Z

Podpis elektroniczny

1z1 09.03.2026, 15:04






