Projekt Wéjta Gminy Przytoczna 17 kwietnia 2026 r.

UCHWALANR...........
RADY GMINY PRZYTOCZNA
zdnia.....coeeevviiinnns

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 383/1 w obrebie Nowa Niedrzwica, gmina Przytoczna

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(tj. Dz.U. z2025r. poz. 1153 ze zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w
nawigzaniu do art. 67 ust. 3, pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
oraz z uchwatg Nr X1.77.2024 Rady Gminy Przytoczna z dnia 27 listopada 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 383/1 w obrebie Nowa Niedrzwica, gmina Przytoczna, uchwala sie, co nastepuije:

Rozdziat 1.
Przepisy ogéline
§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 383/1 w
obrebie Nowa Niedrzwica, gmina Przytoczna zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — stanowigcy czesc¢ graficzng, zwang ,rysunkiem planu” opracowany w skali
1:1000, i zatytuowany: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr
383/1 w obrebie Nowa Niedrzwica, gmina Przytoczna;

2) zatgcznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Przytoczna, o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

3) zatacznik nr 3 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.
§ 2.

Uchwata niniejsza nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Przytoczna przyjetego w formie ujednoliconej
uchwatg nr 1V.20.2024 Rady Gminy Przytoczna z dnia 3 czerwca 2024 r.

§ 3.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne, na rysunku planu, sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;



4) symbole przeznaczenia terenow;

5) pasy technologiczne ochrony funkcyjnej od istniejgcych linii elektroenergetycznych;
6) strefy kontrolowane od istniejgcych sieci gazowych;

7) wymiary — linie wymiarujgce odlegtosci.

2. Niewymienione w ust. 1 oznaczenia elementéw rysunku, majg charakter informacyjny
lub sugerujacy okreslone rozwigzania przestrzenne i nie sg ustaleniami planu.

§4.
1. W planie nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepowania problematyki:
1) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
2) zasad ksztaltowania krajobrazu;
3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw;

5) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

6) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
2. W obszarze objetym planem nie wystepuija:

1) krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspotczesnej;

2) tereny gornicze;

3) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

4) obszary osuwania sie¢ mas ziemnych;

5) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) udokumentowane ztoza kopalin i ujecia wod podziemnych;
7) udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
8) obiekty elektroenergetycznej krajowej sieci przesytowe;.
§5.
1. llekro¢ w niniejszym planie jest mowa o:

1) urzadzeniu fotowoltaicznym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajgce sie z
potgczonych ze sobg ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektryczne;j
poprzez konwersje promieni stonecznych;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, poza ktorg wyklucza sie
lokalizacje budynkéw, wiat oraz konstrukcji, na ktérych posadowione sg urzadzenia
fotowoltaiczne; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw oraz termomodernizacji
budynkow.

2. Niezdefiniowane w ust. 1 okreslenia, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.



Rozdziat 2.

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

§ 6.

W planie wyznacza sie teren, w czesci graficznej planu, liniami rozgraniczajgcymi tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczony symbolem PEF
— tereny elektrowni stonecznej.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§7.

1. W granicach obszaru objetego planem ustala sie nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajgcy sgsiednie
nieruchomosci, w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od
nakazu mozliwe sg odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowania przepustowosci i ciggtosci rowdw melioracyjnych i sieci drenarskich,
istniejgcych w granicach planu, z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji;

3) stosowania powiok antyrefleksyjnych na urzgdzeniach fotowoltaicznych;

4) ograniczenia emisji Swiatta do poziomu uzasadnionego wymogami technicznymi na
terenach, na ktérych zlokalizowane zostang urzgdzenia fotowoltaiczne;

5) zapewnienia przemieszczania sie zwierzat drobnej fauny.

2. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie wykorzystanie dla potrzeb
niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy, usuwany lub przemieszczany, w
zwigzku z realizacjg przedsiewziecia lub realizacjg elementéw zagospodarowania terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala sie zakaz:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wyjgtkiem:

a) obiektéw infrastruktury technicznej,
b) inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
c) inwestycji wynikajgcych z ustalen szczegotowych niniejszego planu;

2) lokalizowania biogazowni i biometanowni.

4. Po zakonczeniu funkcjonowania elektrowni stonecznych, po ostatecznym demontazu
elektrowni, obowigzuje:

1) rekultywacja terenow zajmowanych przez elektrownie stoneczne w kierunku rolnym,

2) przywrécenie terenu do stanu, umozliwiajgcego prowadzenie prac rolniczych.

Rozdziatl 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.



§ 8.

W przypadku natrafienia podczas prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych na
zabytek majg zastosowanie przepisy odrebne w szczegdlnosci ustawy o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami.

Rozdziat 5
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§9.

1. W granicach obszaru objetego planem przebiegajg sieci gazowe wysokiego cisnienia,
dla ktérych wyznacza sie strefy kontrolowane liczone od jego osi o odpowiedniej szerokosci:

1) dla gazociggu DN 1000 relacji Goleniow — Lwéwek (odc. Ciecierzyce — Lwowek) rok
budowy 2022 o maksymalnym cidnieniu roboczym gazu powyzej 1,6 MPa — 12,0 m po 6,0
m na strone gazociggu od jego osi;

2) dla gazociggu DN 700 relacji Szczecin — Lwéwek (odc. Lwowek - Petczyce) rok budowy
2015 o maksymalnym cisnieniu roboczym gazu powyzej 1,6 MPa — 12,0 m po 6,0 m na
strone gazociggu od jego osi;

3) dla gazociggu DN 500 relacji Lwowek — Skwierzyna (odc. policki) rok budowy 1981 o
maksymalnym cisnieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa, dla ktérego obowigzuje strefa
kontrolowana zmniejszona o maksymalnym zasiegu — 65,0 m po 32,5 m na strone
gazociggu od jego osi.

2. Wzdtuz gazociggu DN 1000 relacji Goleniow — Lwowek (odc. Ciecierzyce — Lwowek),
rok budowy 2022, obowigzuje strefa statego ograniczenia sposobu korzystania z
nieruchomosci na podstawie Decyzji Wojewody Lubuskiego nr 2/2019 z dnia 14 czerwca 2019
r. (IB-1.747.6.2019.JRAJ) o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie terminalu, dla inwestycji
pn. ,Budowa gazociggu Goleniow - Lwowek DN1000”.

3. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na dziatkach przez, ktore przebiegajg gazociagi
wymienione w ust. 1 oraz w obszarze stref kontrolowanych tych gazociggéw wymagaja:

1) w przypadku lokalizowania obiektéw budowlanych, drzew i krzewéw wzgledem istniejgcej
sieci gazociggowej wysokiego cisnienia w odlegtosciach mniejszych niz w maksymalnej
strefie kontrolowanej okreslonej na rysunku planu, zachowania przepiséw odrebnych z
uwzglednieniem:

a) w strefach kontrolowanych w okreslonych przepisami odlegtosciach nie nalezy wznosié¢
wybranych obiektéw budowlanych i terenowych, urzadza¢ stalych skladéw i
magazyndw oraz podejmowacC dziatan moggcych spowodowacC uszkodzenie
gazociggu podczas jego uzytkowania,

b) w strefach kontrolowanych nie moga rosng¢ drzewa w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m
liczgc od osi gazociggu do pni drzew,

c) odlegtosci krawedzi jezdni drég publicznych od istniejgcych gazociggdéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

d) skrzyzowanie gazociggu z drogami i innymi inwestycjami liniowymi, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

2) wszelkie prace w strefie kontrolowanej mogg byé prowadzone zgodnie z przepisami
odrebnymi w szczegodlnosci z § 10. ust. 3 i ust. 4 Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z

dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
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sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640) lub przepiséw odpowiadajgcych
zakresowi problemowemu.

4. Z uwagi na wykonanie gazociggow z rur stalowych nalezy zachowac przepisy odrebne
wynikajagce z przepiséw techniczno-budowlanych uwzgledniajgcych oddziatywanie
projektowanej infrastruktury farm fotowoltaicznych o napieciu znamionowym powyzej 15kV na
gazocigg wysokiego cisnienia.

5. Przy lokalizacji instalacji fotowoltaicznych nalezy zapewni¢ w trakcie budowy,
uzytkowania/eksploatacji zachowanie odlegtosci od sieci gazowych wysokiego cidnienia dla
ww. gazociggow wybudowanych:

1) przed dniem 12 grudnia 2001 r. lub dla ktérych przed tym dniem wydano pozwolenia na
budowe:

a) min. 5,0 m od osi gazociggu o $rednicy do DN 500 wigcznie,
b) min. 10,0 m od osi gazociggu o srednicy powyzej DN 500;
2) po dniu 12 grudnia 2001 r. poza strefami kontrolowanymi o ktérych mowa w ust. 1.

6. Zapewnia sie swobodny dostep i dojazd do gazociggow o ktérych mowa w ust. 1 w celu
przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

7. W granicach obszaru objetego planem przebiegaja linia elektroenergetyczna, bedgca
czescig sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej, dla ktérej wyznacza sie, pas technologiczny
liczony od jej osi 0 odpowiedniej szerokosci zgodnie z ust. 9 pkt 1.

8. Przy lokalizacji instalacji fotowoltaicznych nalezy zapewni¢ w trakcie budowy,
uzytkowania/eksploatacji zachowanie odlegtosci od osi linii elektroenergetycznej, bedacej
czescig sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej, dla ktérych wyznacza sie odlegtosci
lokalizacji poszczegdlnych instalacji fotowoltaicznych od osi istniejgcych i projektowanych linii
elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:

1) dla linii napowietrznych WN — 11,0 m po kazdej ze stron od osi linii;
2) dla linii napowietrznych SN — 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii;
3) dla linii napowietrznych nn — 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii;

4) dla linii kablowych SN i nn — 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii, w przypadku kilku linii
kablowych prowadzonych réwnolegle obok siebie, pas technologiczny liczy sie 0,7 m dla
SN od osi skrajnej linii;

5) dla linii kablowych WN — 1,5 m po kazdej ze stron od osi linii, w przypadku kilku linii
kablowych prowadzonych réwnolegle obok siebie, pas technologiczny liczy sie 1,5 m dla
WN od osi skrajnej linii.

9. Wzdtuz przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych
wyznacza sie pasy technologiczne ochrony funkcyjnej, w poziomie nie mniejsze niz:

1) 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii) dla linii SN;
2) 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii) dla linii nn-0,4 kV;
3) 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii) dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV.

10.W pasach technologicznych ochrony funkcyjnej, o ktérych mowa w ust. 6, do czasu
likwidaciji linii napowietrznej, obowigzuje:

1) zakaz zabudowy;



2) zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej przekraczajgcej 3,0 m;

3) szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wedtug przepiséw odrebnych.

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
§ 10.

1. Obstuge komunikacyjng ustala sie z przylegtych drég publicznych przebiegajgcych w
bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem;

1) dopuszcza sie budowe nowych oraz przebudowe i modernizacje istniejgcych zjazdéw z
drég publicznych celem zapewnienia obstugi komunikacyjnej terendow elektrowni
stonecznych, poprzez dojscia i dojazdy nie wyznaczone na rysunku planu;

2) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych na obszarze planu drég polnych stanowigcych
dodatkowg obstuge komunikacyjng terenéw, o ile nie podlegajg ochronie na podstawie
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, z mozliwoscig ich przebudowy i wykorzystania
jako ciggéw komunikacyjnych stuzgcych obstudze elektrowni stonecznych wraz z
infrastrukturg techniczna.

2. W zakresie systemu parkowania pojazdéw obowigzuje:
1) zapewnienie miejsc postojowych w ilosci co najmniej dwdch miejsc;

2) zabezpieczenie dla osob posiadajgcych karty parkingowe minimum jednego miejsca
postojowego;

3) zakaz urzgdzania miejsc postojowych w strefach kontrolowanych gazociggéw, o ktérych
mowa w 89 ust. 1.

4) miejsca postojowe mogg by¢ wykonane jako terenowe.

Rozdziat 7.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
§11.
1. W zakresie zaopatrzenie w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie z rozdzielczej sieci wodociggowej, z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci
wody dla celéw przeciwpozarowych;

2) w przypadku braku technicznej mozliwosci przytgczenia budynkéw do sieci, dopuszcza sie
zaopatrzenie z wtasnych uje¢ wody — studni, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych ustala sie:
1) odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie indywidualnych
rozwigzan technicznych z preferencja rozwigzan ekologicznych, m.in. szczelnych
certyfikowanych zbiornikbw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
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1) ustala sie nakaz:
a) zasilania energetycznego terenu objetego planem z sieci elektroenergetycznych,

b) stosowania wytacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i
rozbudowie istniejgcych sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie ze zrodet odnawialnych.
4. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:
1) zasilanie z indywidualnych zrédet ciepta, z wykorzystaniem paliw charakteryzujgcych sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu

sprawnosci;

2) dopuszcza sie wykorzystanie w celach grzewczych i technologicznych odnawialnych zrodet
energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;

2) nakaz zachowania normatywnych odlegtosci projektowanych urzgdzen i obiektéw od sieci
gazowej na podstawie przepiséw odrebnych.

6. W zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, ustala sie
odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych, w granicach nieruchomosci z wykorzystaniem
retencji naturalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie usuwania odpadoéw ustala sie postepowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. W zakresie lokalizacji i funkcjonowania urzgdzen i sieci teletechnicznej ustala sie
zapewnienie dostepu do obiektéw i sieci teletechnicznych.

9. Na obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje podziemnych sieci infrastruktury
technicznej, zwigzanych z elektrowniami stonecznymi i nie zwigzanych z elektrowniami
stonecznymi, o ile nie spowoduje to zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze
i nielesne.

Rozdziat 8.
Stawki procentowe

§12.

Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %, stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 9.
Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu
§13.

1.Na terenu oznaczonego symbolem PEF ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren elektrowni stonecznej, na ktérym zaktada sie realizacje
i montaz:



a) elektrowni stonecznych wraz z zapleczem technicznym, w szczegdélnosci obiektami,
urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej zwigzanymi z funkcjg terenu, takimi
jak: stacje transformatorowo-rozdzielcze, ztgcza, inwertertory, falowniki, gtbwne punkty
odbioru,

b) magazyndw energii wraz z niezbedng do ich funkcjonowania infrastrukturg techniczna,
c) placéw manewrowych, miejsc postojowych oraz drog montazowych i eksploatacyjnych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce zaktada realizacje i montaz:

a) obiektow zwigzanych z obstugg terenu — budynek portierni, obiekty socjalne i
magazynowe,

b) obiektéw liniowych i punktowych, takich jak: masztéw, stupéw oswietleniowych i
elektroenergetycznych oraz odgromnikéw o wysokosci od 0 do 12 m npt.,

c) kontenerowych obiektéw towarzyszacych.

2.0bowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy i
wskaznikdw zagospodarowania terenu:

1) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - od 0,0 do 0,7;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2 nie wliczajgc powierzchni
zlokalizowanej bezposrednio pod urzadzeniami fotowoltaicznymi;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;

4) maksymalna wysokos$¢ obiektéw stuzgcych do produkcji energii elektrycznej z
promieniowania stonecznego do 6 m npt.;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy innej niz okreslona w pkt 4 do 10 m;
6) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 10 ust 2;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.
Rozdziat 10.
Przepisy koncowe
§ 14.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Przytoczna.

§ 15.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.
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