Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegoétowy dokument
ksztattowania polityki przestrzennej na terenie danej gminy. Celem sporzgdzenia przedmiotowego
planu jest regulacja zasad zagospodarowania przedmiotowego terenu, a W szczegoOInosci
dopuszczenie lokalizacji elektrowni stonecznej wraz z zapleczem technicznym, w szczegolnosci
obiektami, urzgdzeniami i sieciami infrastruktury technicznej zwigzanymi z funkcjg terenu.

Zgodnie z uchwatg Nr XI.77.2024 Rady Gminy Przytoczna z dnia 27 listopada 2024 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 383/1 w obrebie Nowa Niedrzwica, gmina Przytoczna, obszar planu obejmuje teren o
powierzchni okoto 12,5 ha.

Na obszarze opracowania, nie obowigzywat dotychczas miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Przedmiotem ustalen procedowanego planu sg tereny na ktérych bedzie mozliwa
realizacja urzadzehn do wytwarzania energii ze zrédet odnawialnych o mocy powyzej 500 kW, w
formie elektrowni stonecznej. Nie dopuszcza sie lokalizacji zakladow o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii (zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska), biogazowni
oraz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem: obiektow
infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej i inwestycji
wynikajgcych z ustalen szczegdtowych niniejszego planu.

W granicach planu oraz jego sgsiedztwie sg zlokalizowane dystrybucyjne linie
elektroenergetyczne. Przez teren planu przebiegajg trzy gazociggi wysokiego cisnienia, dla ktérych
wyznaczone zostaty strefy kontrolowane.

W ustaleniach planu nie okreslono katalogdéw ustalenn dotyczgcych: zasad ksztattowania
krajobrazu, granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, szczegoétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci oraz tymczasowego zagospodarowywania, urzgdzania i uzytkowania terenéw z uwagi
na brak okolicznosci, ktore wymagatyby ich okreslenia. Przy czym nalezy wskazaé, ze pozostate
przyjete ustalenia ogolne jak i szczegotowe bedg mie¢ wplyw na wyzej wspomniane zagadnienia.
Ponadto na przedmiotowym obszarze nie wystepuja: krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa, krajobrazy
kulturowe, dobra kultury wspoiczesnej, obszary osuwania sie mas ziemnych, tereny goérnicze i
obszary gérnicze, udokumentowane ztoza kopalin i ujecia wod podziemnych, udokumentowane
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, obiekty elektroenergetycznej krajowej sieci
przesytowej, grunty rolne wymagajgce ochrony oraz obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.

W granicach planu nie oraz bezposrednim sgsiedztwie brak inwestycji zwigzanych z
Centralnym Portem Komunikacyjnym.

Gmina chcgc zwigksza¢ swoj potencjat gospodarczy musi przygotowac tereny z
mozliwoscig realizacji obiektow produkcyjnych, logistycznych i magazynowych. Natomiast w
kontekécie skomplikowanej sytuacji zwigzanej z surowcami energetycznymi zasadne jest
lokalizowanie inwestycji wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych. Ze wzgledu na lokalizacje
obszaru planu na pothoc od miejscowosci Przytoczna zakazuje sie lokalizacji przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko oraz biogazowni.

Plan miejscowy jest zgodny 2z zalozeniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Przytoczna przyjetym uchwatg Nr 1V.20.2024 z dnia 03
czerwca 2024 r.

Nalezy rowniez stwierdzi¢, ze nie wystepuje sprzecznos¢ pomiedzy ustaleniami
przedmiotowego planu a zapisami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubuskiego.

Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe dotyczgce obszaru objetego planem
zamieszczone zostaty w opracowaniu ekofizjograficznym oraz prognozie oddziatywania ustalen
planu na srodowisko.



1. Wymogi wynikajace z zapiséow art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaly
uwzglednione w przedmiotowym planie w nastepujacy sposoéb:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Ustalenia planu ksztattujig nowe struktury gdyz caty obszar planu jest aktualnie
niezabudowany. Funkcje przewidziane w planie sg wyznaczone i zlokalizowane w
racjonalny sposdb. Rozplanowanie nowej zabudowy zapewni ergonomie i efektywnosc¢ obstugi. Na
zachowanie tadu przestrzennego wpltyw majg rowniez ustalenia dotyczace linii  zabudowy,
parametrow  wysokosci  zabudowy, intensywnosci czy minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej.

1a) potrzeby zrébwnowazonego rozwoju
nie dotyczy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe
nie dotyczy;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych, ochrony zt6z kopalin, zmniejszenia podatnos$ci na zmiany klimatu

Teren objety planem miejscowym w catosci znajduje sie poza granicami obszaréw
prawnie chronionych. Teren planu nie jest objety strefami ochronnymi uje¢ wody. W granicach
planu brak terenéw lesnych czy rolnych klas RI-RIIl oraz ztéz kopalin. Zaplanowana funkcja przyczyni
sie do zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr kultury
wspofczesnej

W granicach planu nie zidentyfikowano obiektoéw dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoétczesnej cennych Ilub podlegajgcych ochronie. Zapisy planu regulujg
postepowanie wzgledem zaewidencjonowanych oraz nowo odkrytych zabytkéw archeologicznych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze
szczegOInymi potrzebami

Planowane zagospodarowanie przestrzenne wynikajgce z analizowanego planu nie
wprowadza na analizowany teren inwestycji stanowigcych zagrozenie dla zdrowia i
pogarszajgcych warunki zycia ludzi. Nie przewiduje sie mozliwosci lokalizacji zaktadéw o duzym
lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych. Charakter inwestycji
nie musi spetnia¢ wymagan i potrzeb osob ze szczegbélnymi potrzebami.

6) walory ekonomiczne przestrzeni

Walory ekonomiczne przestrzeni to cechy terenu wplywajgce na jego wartos¢ rynkowg i
potencjat inwestycyjny, okreslane w kategoriach ekonomicznych. Kluczowe czynniki to lokalizacja,
dostep do infrastruktury technicznej (drogi, media), potencjat rozwoju gospodarczego, a
takze atrakcyjnos¢ dla inwestorow oraz obecny popyt. Planowane zagospodarowanie mocno
zdeterminuje walory ekonomiczne przestrzeni.

7) prawo wfasnosci

Naruszenie prawa wiasnosci jest mozliwe wytgcznie w przypadku realizacji inwestycji celu
publicznego i wyfgcznie w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami prawa. W zwigzku z realizacje
ustaleh planu nie przewiduje sie naruszenia prawa wtasnosci

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na terenie objetym planem brak jest terenéw zamknietych lub w zarzadzie Ministra Obrony
Narodowej. Instytucje uzgadniajgce projekt w tym aspekcie pozytywnie odniosty sie do ustalen planu
miejscowego.


https://www.google.com/search?q=lokalizacja&oq=6%29%09walory+ekonomiczne+przestrzeni&gs_lcrp=EgZjaHJvbWUyBggAEEUYOTIHCAEQIRigATIHCAIQIRigATIHCAMQIRigAdIBCTQwNzFqMGoxNagCCLACAfEFwOM3nR7RW7HxBcDjN50e0Vux&sourceid=chrome&ie=UTF-8&ved=2ahUKEwi1kJbWouOSAxWEU1UIHbrdNg8QgK4QegQIARAB
https://www.google.com/search?q=potencja%C5%82+rozwoju+gospodarczego&oq=6%29%09walory+ekonomiczne+przestrzeni&gs_lcrp=EgZjaHJvbWUyBggAEEUYOTIHCAEQIRigATIHCAIQIRigATIHCAMQIRigAdIBCTQwNzFqMGoxNagCCLACAfEFwOM3nR7RW7HxBcDjN50e0Vux&sourceid=chrome&ie=UTF-8&ved=2ahUKEwi1kJbWouOSAxWEU1UIHbrdNg8QgK4QegQIARAC
https://www.google.com/search?q=atrakcyjno%C5%9B%C4%87+dla+inwestor%C3%B3w&oq=6%29%09walory+ekonomiczne+przestrzeni&gs_lcrp=EgZjaHJvbWUyBggAEEUYOTIHCAEQIRigATIHCAIQIRigATIHCAMQIRigAdIBCTQwNzFqMGoxNagCCLACAfEFwOM3nR7RW7HxBcDjN50e0Vux&sourceid=chrome&ie=UTF-8&ved=2ahUKEwi1kJbWouOSAxWEU1UIHbrdNg8QgK4QegQIARAD

9) potrzeby interesu publicznego

Podstawowy cel przedmiotowego planu obok zabezpieczenia tadu przestrzennego
umozliwiania realizacje OZE (odnawialne zrédta energii) a tym samym posrednio stuzy swoimi
ustaleniami szeroko pojetym potrzebom zabezpieczenia interesu publicznego zwiekszajgc potencjat
gospodarczy gminy

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Ustalenia planu zapewniajg szerokie mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej,
dopuszczajgc lokalizacje obiektow infrastruktury na catym objetym obszarze.

11) zapewnienie  udziatu  spofteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, Ww tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu gwarantuje udziat
spoteczenstwa w pracach nad planem zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

12) zachowanie jawno$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu cechuje sie jawnoscig i
przejrzystoscig na wszystkich etapach prac. Spetnione zostaly wszystkie wymogi wynikajgce
Z przepisOdw prawa i dotyczgce procedury sporzadzania planu.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci ijako$ci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci

nie dotyczy;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom | ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
Srodowiska

nie dotyczy;

15) potrzeby zwigzane z ksztaftowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej
nie dotyczy;

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreSlajgc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zgfaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spofeczne.

Ustalenia planu realizujg potrzeby interesu prywatnego i zabezpieczajg interes
publiczny. Nie przewiduje sie naruszenia intereséw prywatnych (dziatanie takie dopuszczalne
jest wytgcznie w przypadku koniecznosci realizacji zadan stanowigcych cel publiczny takich jak
budowa drég publicznych czy lokalizacja infrastruktury technicznej).

3. Sposab realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1)ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochfonnosci uktadu przestrzennego,

nie dotyczy;



2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozZliwiajgcy mieszkarncom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu;

nie dotyczy;

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw;

nie dotyczy;
4)dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach o w peini wyksztafconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
0 urzedowych nazwach miejscowosci iobiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej
zabudowy,

nie dotyczy;

b)na terenach pofozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuaciji
braku dostatecznej iloSci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy pofozonych
na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach
W najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.

nie dotyczy.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostat procedurze formalno—prawnej zwigzanej
z konsultacjg spoteczng, okredlong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest z rozporzgdzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Gminy przedmiotowej uchwaty.



