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Temat: PETYCJA dotyczaca projektu MPZP dla terenu nad jeziorem S ey
obreb Lubikowo

Do

Rady Gminy Przytoczna

za posrednictwem Przewodniczacego Rady Gminy Przytoczna
ul. Rokitnianska 4 66-340 Przytoczna

Na podstawie art. 2 ust. 1 oraz art. 4 ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. 0 petycjach (Dz.U. z 2018 r. poz. 870)
wnosz¢ petycje w sprawie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu

potozonego nad jeziorem Lubikowskim, obejmujacego dziatke nr 548/75, obreb Lubikowo, gmina
Przytoczna.

Wnoszg o:

niekierowanie projektu uchwaly w sprawie przedmiotowego MPZP pod obrady Rady Gminy do
czasu usunigcia istotnych wad projektu, w szczegblnosci w zakresie zasad obslugi komunikacyjnej
oraz doprecyzowania zakresu dopuszczonych ushug.

Uzasadnienie:

1. Projekt planu nie wyznacza w swoich granicach terenu drogi publicznej ani innego
jednoznacznego rozwigzania komunikacyjnego, a §7 projektu przewiduje obstuge komunikacyjng
z ,przylegtych drog lub przyleglych nieruchomosci”. W praktyce oznacza to oparcie dostgpu na
nieruchomogciach prywatnych polozonych poza granica planu.

2. W szczegdlnosci plan opiera mozliwos¢ realizacji inwestycji na drodze wewnetrznej stanowigcej
wspoiwlasnoéé prywatna, podlegajaca ochronie prawnej na podstawie art. 140 Kodeksu cywilnego
oraz art. 64 Konstytucji RP. Prawo wspotwlasnosci obejmuje uprawnienie do wspétdecydowania o
sposobie korzystania z nieruchomosci i wylacza mozliwosé narzucania jej funkcji obstugi
komunikacyjnej dla inwestycji realizowanej na innej dziaice. Plan miejscowy nie moze w sposob
posredni wymuszaé obcigzenia prywatnej nieruchomosci ruchem generowanym przez teren
ustugowy, bez jej objecia granicg planu i bez przeznaczenia pod drogg publiczng.

3. Jako akt prawa miejscowego plan powinien w sposob jednoznaczny, precyzyjny i wykonalny
okresla¢ zasady obstugi komunikacyjnej. Ustalenia planu nie moga uzaleznia¢ mozliwosci
realizacji inwestycji od przysziych, niepewnych czynnosci cywilnoprawnych, takich jak
ustanowienie stuzebnosci na cudzej nieruchomosci. Brak jednoznacznego wskazania dostgpu do
drogi publicznej w granicach planu powoduje, ze jego ustalenia maja charakter warunkowy i
potencjalnie niewykonalny.

4. Projekt dopuszcza ,,ustugi turystyki”, jednak bez jednoznacznego doprecyzowania ich zakresu i
skali, co utrudnia oceng rzeczywistego oddziatywania planowane;j zabudowy na otoczenie, w tym
na sasiednig zabudowe jednorodzinng oraz obszar Pszczewskiego Parku Krajobrazowego.

5. Uchwalenie planu w obecnym ksztalcie stwarza realne ryzyko stwierdzenia niewaznos$ci uchwaly
w postepowaniu nadzorczym prowadzonym przez Wojewodg Lubuskiego lub w postgpowaniu
przed sadem administracyjnym, co moze narazi¢ gming na dodatkowe koszty oraz koniecznos¢
ponownego przeprowadzenia procedury planistyczne;.

6. Istnieje takze ryzyko odpowiedzialnoscei odszkodowawczej gminy w przypadku, gdy uchwalenie
planu doprowadzi do nieproporcjonalnego ograniczenia prawa wiasnosci whascicieli



nieruchomosci sasiednich. W sytuacji, gdy plan w sposob posredni wymusza wykorzystanie
prywatnej drogi wspotwlasnosciowe;j jako jedynego dostepu do terenu inwestycyjnego, bez jej
objecia granicg planu i bez przeznaczenia pod droge publiczna, moze dojs¢ do faktycznego,
funkcjonalnego pozbawienia wlascicieli mozliwosci swobodnego decydowania o sposobie
korzystania z nieruchomosci. Tego rodzaju ingerencja, okre$lana w orzecznictwie jako nadmierne
lub posrednie ograniczenie prawa wlasnosci, moze rodzi¢ roszczenia odszkodowawcze wobec
gminy, jezeli skutkiem planu bedzie istotne obnizenie wartoéci nieruchomosci lub trwale
ograniczenie sposobu jej uzytkowania.

7. W obecnym ksztalcie plan przenosi praktyczne skutki jego realizacji, w szczeg6lnosci problemy
komunikacyjne i zwigzane z intensyfikacja uzytkowania terenu, na mieszkancéw nieruchomosci
sasiednich, pozostawiajac ich z konsekwenc;] ami rozwigzan, ktore nie zostaly jednoznacznie i
prawidlowo uregulowane w granicach planu.

W zwiazku z powyZzszym wnoszg jak na wstepie.
Prosze o potwierdzenie wplywu niniejszej petycji oraz jej rozpatrzenie zgodnie z ustawg o petycjach.

Z powazaniem,



