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RGG.6220.6.7.2025

DECYZJA

o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) w zwiazku z art. 59 ust. 1 pkt 2, art. 71 ust.
2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 85 ust. 1 i 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112 z pdzn. zm.), oraz § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.),

- po rozpatrzeniu wniosku zlozonego przez -

dotyczacego wydania ucuyep o sivwuwiskowych uwarunkowaniacn zgody na realizacje
przedsiewzigcia,

- po uzgodnieniu warunkéw realizacji przedsigwziecia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, Dyrektorem Zarzadu Zlewni Wod Polskich
w Gorzowie Wielkopolskim oraz zasiggnigciu opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Miedzyrzeczu

ustalam

srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewzigcia pn.: ,Budowa osiedla
19 doméw jednorodzinnych w Wierzbnie na dzialkach o nr ewidencyjnych 510/9, 510/10,
510/11, 510/12 oraz cz¢$ci dzialki o nr 510/5 obr¢b Wierzbno, gmina Przytoczna, powiat
mig¢dzyrzecki, wojewddztwo lubuskie”, jednoczesnie okreslajac:

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewzigcia:

Przedmiotem planowanego przedsigwzigcia jest budowa osiedla do 19 domoéw
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu na
dziatkach nr 510/9, 510/10, 51/11, 510/12 oraz na czesci dziatki nr 510/5 obreb 0013
Wierzbno, gmina Przytoczna, powiat miedzyrzecki, wojewodztwo lubuskie. Na cele
inwestycji zagospodarowana zostanie powierzchnia do 2,86 ha.

2. Warunki realizacji na etapie budowy, eksploatacji i likwidacji przedsiewziecia:

2.1. W celu ograniczenia uciazliwoéci halasowej prace zwigzane z realizacjg zabudowy
mieszkaniowej prowadzi¢ wytacznie w porze dziennej (migdzy 6.00 — 22.00).

2.2. Warstwe czynna gleby (humus) zdja¢ i zgromadzi¢ osobno od pozostatego urobku,
a nastepnie wykorzysta¢ do rekultywacji terenu.

2.3. Po zakonczeniu prac ziemnych powierzchni¢ biologicznie czynng zrekultywowaé
obsiewajac badz sadzgc roslinnos¢ rodzimych gatunkow.

2.4. Wykopy:

— zabezpieczy¢ przed wpadaniem i przypadkowym uwigzieniem w nich zwierzat,

— kazdorazowo przed przystapieniem do robot sprawdza¢ pod katem obecnosci zwierzat,
a w przypadkach ich stwierdzenia bezpiecznie przenies¢ poza plac budowy.

2.5 Do realizacji przedmiotowej inwestycji stosowac urzadzenia i sprzg¢t budowlany sprawny
technicznie, spelniajacy wymogi dopuszczajace go do uzytku; rodzaj i stan techniczny
wykorzystywanego sprzg¢tu musi zapewni¢ ochron¢ srodowiska gruntowo — wodnego przed
zanieczyszczeniem.



2.6 Plac budowy wyposazy¢ w odpowiednig ilos¢ sorbentéw, a ewentualne wycieki z maszyn
budowlanych natychmiastowo neutralizowa¢ przy ich uzyciu; zanieczyszczony grunt
przekaza¢ do unieszkodliwienia uprawnionym podmiotom.

2.7 Naprawy wykorzystywanego sprzgtu, konserwacji maszyn budowlanych oraz ich
tankowania dokonywaé poza terenem inwestycji, w miejscach do tego przystosowanych
np. warsztatach i na stacjach paliw.

2.8 Wszelkie prace ziemne wykonywaé w sposob zapewniajacy ochrone gruntu, wod
podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

2.9 Zaplecze budowy wyposazy¢ w przenosne sanitariaty typu Toi — Toi, a nastgpnie
zapewni¢ ich systematyczny wywoz przez uprawnione podmioty, do oczyszczalni sciekow.
2.10 Zapewni¢ wiasciwe gospodarowanie odpadami wytwarzanymi podczas realizacji
i eksploatacji inwestycji poprzez minimalizacj¢ ich ilosci, selektywne ich magazynowanie
w odpowiednich pojemnikach, w wydzielonych miejscach, w sposéb zabezpieczajacy
srodowisko gruntowo-wodne przed ewentualnymi zanieczyszczeniami oraz przekazywanie
odpadéw podmiotom uprawnionym do ich dalszego zagospodarowania; odpady
niebezpieczne do momentu ich odbioru przez uprawnione podmioty magazynowaé na
utwardzonym podiozu, w szczelnych i oznakowanych pojemnikach.

2.11 Nowoprojektowane obiekty budowlane przytaczy¢ do sieci wodociggowej.

2.12 Scieki bytowe do czasu podigczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej,
odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i zapewni¢ ich regularny wywoéz
do oczyszczalni $ciekéw przez uprawnionego przewoznika. Podigczenie do sieci kanalizacji
sanitarnej wykonaé niezwlocznie jak to bedzie technicznie mozliwe.

2.13 Wody opadowe i roztopowe z potaci dachowych i terenow utwardzonych odprowadzac
do gruntu w granicach dziatek do ktérych Inwestor posiada tytut prawny, w sposéb, ktory nie
spowoduje zmian stosunkéw wodnych na gruntach sgsiednich.

2.14 Na wykonanie urzadzen wodnych (tj. studni chtonnych lub podziemnych zbiornikow
rozsaczajacych w postaci skrzynek rozsaczajacych) stuzacych do wprowadzania do ziemi
wod opadowych i roztopowych nalezy uzyskaé stosowne pozwolenie wodnoprawne.

2.15 Po zakonczeniu robét budowlanych uporzadkowac teren inwestycji.

3. Wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktorej mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1i 3
ustawy o 00s:

3.1. Na etapie eksploatacji wodg pobiera¢ z wodociggu gminnego.

3.2. Na etapie eksploatacji, $cieki bytowe odprowadza¢ do zbiornikéw bezodptywowych do
czasu podigczenia do kanalizacji sanitarnej.

3.3. Wykona¢ do 19 sztuk bezodptywowych zbiornikéw na scieki bytowe o pojemnosei do
10 m® kazdy.

4. W ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1
pkt 1 ustawy o oos brak jest koniecznosci:

4.1. przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko;

4.2 przeprowadzenia  postgpowania ~w  sprawie  transgranicznego  oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko.

UZASADNIENIE

Whnioskiem z dnia 07.07.2025 r. reprezentujaca Inwestora
wystapita do Woéjta Gminy Przytoczna o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach oraz przeprowadzenie oceny oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko
dla przedsiewziecia polegajagcego na budowie osiedla 19 doméw jednorodzinnych
w Wierzbnie na dziatkach o nr ewidencyjnych 510/9, 510/10, 510/11, 510/12 oraz czgsci
dziatki o nr 510/5 obreb Wierzbno, gmina Przytoczna, powiat migdzyrzecki, wojewodztwo
lubuskie.

O wszczeciu postepowania strony zostaly zawiadomione obwieszczeniem Wojta
Gminy Przytoczna znak: RGG.6220.6.1.2025 z dnia 11.07.2025 r. Z uwagi na fakt, ze liczba
stron postepowania przekracza 10, organ dokonat tego w formie publicznego obwieszczenia
poprzez zamieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy
w Przytocznej, tablicy informacyjnej Urzgdu Gminy w Przytocznej oraz tablicy ogtoszen
miejscowosci Wierzbno.



Zgodnie z §3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.), planowane zamierzenie inwestycyjne zalicza si¢ do
katalogu przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé¢ na $rodowisko, dla ktorych
przeprowadzenie oceny oddzialywania na srodowisko jest czynnoscig fakultatywna.

Teren planowanego zamierzenia inwestycyjnego znajduje si¢ w obszarze chronionego
krajobrazu ,,Gorzycko”. Art. 24 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z p6zn. zm.), stanowi, iz zakaz dotyczacy przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko nie dotyczy realizacji przedsiewzigé
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena
oddziatywania na srodowisko wykazata brak negatywnego wplywu na ochrong przyrody
1 ochrong krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu. Projektowana inwestycja, by pozosta¢
w zgodzie z powyzszym prawem miejscowym, musi by¢ obligatoryjnie poddana procedurze
oceny oddziatywania na srodowisko i tylko pozytywny wynik tej oceny moze przesgdzié
o mozliwosci jej podjgcia.

Stosownie do art. 59 ust. 1 pkt 2 woos, przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko wymaga realizacja planowanych przedsiewzig¢ moggcych
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, jezeli obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko zostal stwierdzony na podstawie art. 63 ust. |
albo jezeli o jej przeprowadzenie wystapi podmiot planujacy podjecie realizacji
przedsigwzigcia lokalizowanego na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Z uwagi na powyzsze, Wojt Gminy Przytoczna dzialajac na podstawie art. 77 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pézn. zm.), przed wydaniem decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, pismem z dnia 16.07.2025 r. wystapit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim i Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich
w Gorzowie Wlkp. o uzgodnienie warunkéw realizacji planowanego przedsigwzigcia oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Migdzyrzeczu o wydanie opinii dla
realizacji planowanego zamierzenia inwestycyjnego.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim pismem z dnia
22.08.2025 r. znak: WZS.4221.216.2025.DB po dokonaniu analizy merytorycznej raportu
o oddzialywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko wezwat wnioskodawce do jego uzupetnienia.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie Wielkopolskim postanowieniem
z dnia 26.08.2025 r. znak: PG.ZZS.4900.39.2025.EM uzgodnit realizacj¢ przedsiewzigcia
polegajacego na budowie osiedla 19 doméw jednorodzinnych w Wierzbnie na dziatkach
o nr ewidencyjnych 510/9, 510/10, 510/11, 510/12 oraz czgsci dziatki o nr 510/5 obreb
Wierzbno, gmina Przytoczna, powiat migdzyrzecki, wojewodztwo lubuskie w proponowanym
do realizacji wariancie, okreslajac jednocze$nie warunki tej realizacji.

Materialng podstawe rozstrzygnigcia w niniejszej sprawie stanowiag przepisy ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. | tak zgodnie z art. 426 Prawa wodnego wilasciwy organ
Wod Polskich wydaje oceny wodnoprawne, pod warunkiem ustalenia, ze planowane
inwestycje lub dzialanie wplywa korzystnie na mozliwos¢ osiggniecia celow srodowiskowych
(art. 430 Prawa wodnego) lub ustalono, Zze planowana inwestycja lub dziatanie nie wptywa na
mozliwos¢ osiggnigcia celow srodowiskowych (art. 431 Prawa wodnego).

Przez cele srodowiskowe nalezy zrozumiec:
— dla jednolitych czgsci wod powierzchniowych niewyznaczonych jako sztuczne lub silnie
zmienione jest ochrona oraz poprawa ich stanu ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby
osiggnac¢ co najmniej dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny wdd powierzchniowych,
a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu ekologicznego i stanu chemicznego (art. 56 Prawa
wodnego),
— dla sztucznych i silnie zmienionych jednolitych czgéci wod powierzchniowych jest ochrona
tych wod oraz poprawa ich potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby osiggnaé
co najmniej dobry potencjal ekologiczny i dobry stan chemiczny wod powierzchniowych,
a takze zapobieganie pogorszeniu ich potencjalu ekologicznego oraz stanu chemicznego

(art. 57 Prawa wodnego),



— dla jednolitych czesci wod podziemnych jest:

1) zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;

2) zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;

3) ich ochrona i podejmowanie dzialan naprawczych, a takze zapewnianie réwnowagi miedzy
poborem a zasilaniem tych wdd, tak aby osiggna¢ ich dobry stan (art. 59 Prawa wodnego),

— dla obszaréw chronionych jest osiagnigcie norm i celow wynikajacych z przepisow, na
podstawie ktérych te obszary chronione zostaly utworzone, przepisow ustanawiajacych te
obszary lub dotyczacych tych obszaréw, o ile nie zawierajg one w tym zakresie odmiennych
uregulowan (art. 61 Prawa wodnego).

Ustalono, ze teren na ktérym zlokalizowane zostanie przedsigwzigcie nie lezy w granicach
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. - Prawo wodne. Zgodnie z obowiazujgcym ,,Planem gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. z 2023 r. poz. 335) przedsigwzigcie zlokalizowane
zostanie w granicach jednolitej cz¢sci wod podziemnych PLGW600041, w granicach
jednolitej czgéci wod powierzchniowych rzecznych o nazwie Dormowska Struga o kodzie
RW600010175032.

Zgodnie z ww. planem:

— JCWPd GW600041 charakteryzuje si¢ dobrym stanem ilosciowym oraz chemicznym.
Ta cze$¢ wod jest monitorowana, a ocena ryzyka nieosiggnigcia celow srodowiskowych nie
jest zagrozona. JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzania ludnosci
w wode przeznaczona do spozycia, dostarczajaca Srednio powyzej 100 m* wody na dobg.
Celem srodowiskowym jest dobry stan chemiczny i ilosciowy.

— JCWP o kodzie RW600010175032 posiada status naturalnej czesci wod, ktorej stan
chemiczny okreslono jako dobry. Zlewnia tej JCWP jest monitorowana. Presja determinujgca
ww. stan wod jest presja hydromorfologiczna — budowle pigtrzace — rzeki giéwne, obiekty
gospodarki wodnej (zbiorniki, stawy rybne) rg. JCWP jest zagrozona ryzykiem nieosiggnigcia
celow érodowiskowych, ktérymi sa dobry stan ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla
migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D oraz dobry stan
chemiczny. Termin osiggnigcia celu $rodowiskowego okreslono do 2027 r. Cata zlewnia
JCWP stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje wywolang zanieczyszczeniami pochodzacymi
ze #rédet komunalnych rozumiang jako wzbogacanie wod biogenami, w szczegolnosci
zwigzkami azotu lub fosforu, powodujgcymi przyspieszony wzrost glondéw oraz wyzszych
form zycia roélinnego, w wyniku ktérego nastepujg niepozadane zaklécenia biologicznych
stosunkéw w érodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wod. Dla ww. JCWP zostato
ustanowione odstepstwo czasowe z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej polegajace na
odroczeniu terminu osiagniccia celow srodowiskowych jest zwigzane z tym, Ze nie s3
osiagnicte (lub sa zagrozone) cele $rodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: MIR,
EFI+PL/ IBI PL, MMI. Jest to spowodowane warunkami naturalnymi (wskazanymi
w kolumnie pn. ,.Warunki naturalne uniemozliwiajace osiagnigcie celéw srodowiskowych
w perspektywie do konca 2027 r. (lub roku 2039 - dla substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE)”) a w odniesieniu do substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE — brakiem mozliwosci technicznych (w tym:
niewystarczajacymi danymi na temat Zrédel zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscia
kosztéw. Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatan (ktorego
zakres i skutecznosé okreslono w zestawach dzialan).

Ustalono, ze teren, na ktérym zlokalizowane jest planowane przedsigwzigcie potozony jest na
obszarze objetym ochrona na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.) tj. na obszarze chronionego
krajobrazu Gorzycko. Zgodnie z ww. planem celem $rodowiskowym dla obszaru chronionego
krajobrazu Gorzycko jest zachowanie wyrézniajacego si¢ krajobrazu o zréznicowanych
ekosystemach, jego potencjalu dla turystyki i wypoczynku oraz funkcji korytarzy
ekologicznych. Zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego ciekow,
mokradet i torfowisk. Analiza dostgpnych Zrédet kartograficznych wykazata, ze planowane
przedsigwzigcie znajdowa¢ si¢ bedzie poza obszarem Gtéwnych Zbiornikéw Wad
Podziemnych GZWP oraz poza granicami strefy ochrony bezposredniej i posredniej ujec
wody. Na terenie inwestycyjnym nie wystepujg oczka wodne, cieki ani obnizenia wodno-
blotne. Przedmiotowe przedsiewzigcie nie kwalifikuje si¢ do inwestycji i dziatan, ktore
wymagaja uzyskania oceny wodnoprawnej, o ktorych mowa w rozporzadzeniu Ministra



Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie rodzajow
inwestycji i dziatan, ktére wymagaja uzyskania oceny wodnoprawnej (Dz. U. z 2019 r., poz.
1752). Z analizy przedlozonego raportu oddzialywania na srodowisko wynika, ze etap
realizacji przedsiewzigcia bedzie wigzal sig¢ z czasowa ingerencjg w podloze gruntowe,
zwigzanej z wykopami pod fundamenty nowo projektowanych budynkow oraz planowana
infrastruktur¢ podziemng. Wykopy pod obiekty kubaturowe bgda wykonywane do gigbokosci
okotfo 1,12 m, natomiast w przypadku budowy podpiwniczen — do glgbokosci okoto 2,5 m.
Warstwa gruntu uzyskana z wykop6w zostanie tymczasowo zdeponowana na terenie
inwestycji i pézniej wykorzystana do utworzenia terendow zieleni. W przypadku koniecznosci
wykonania odwodnien  wykopéw  budowlanych, zastosowane zostang iglofiltry,
a odprowadzona z nich woda zostanie rozprowadzona na terenie inwestycji, w obrgbie
nieruchomosci, do ktdrej inwestor bedzie posiadat prawo wiasnosci. Prace budowlane bgda
prowadzone przy uzyciu sprawnych technicznie maszyn i urzadzen. Na placu budowy
wyznaczone zostang ciagi komunikacyjne, ktore usprawnia i uporzadkuja ruch pojazdow.

Dla pojazdow na czas postoju wyznaczony zostanie specjalny plac wyposazony w maty
adsorpeyjne, ktore beda rozkiadane pod pojazdami. Zaplecze budowy zostanie wyposazone
w wode dowozong beczkowozami, a w przypadku wybudowania przylacza wodociggowego —
réwniez w odpowiednie pojemniki na cele socjalne pracownikéw. Scieki bytowe powstajace
podczas realizacji przedsiewzigcia be¢da gromadzone w urzadzeniach typu TOI TOL
Powstajace odpady bedg sktadowane w kontenerach w sposob zapobiegajacy przedostawaniu
si¢ odciekéw do srodowiska gruntowo-wodnego, a nastgpnie przekazywane uprawnionym
podmiotom.

Potencjalne zagrozenie dla wod gruntowych, moga stanowié awarie sprzgtu, maszyn
i srodkéw transportu (wycieki paliwa, oleju, plynéw eksploatacyjnych). Jednak, przy
wykonywaniu wszystkich prac z nalezyta dbaloscia i z whasciwa eksploatacjg i konserwacjg
sprzetu, maszyn i srodkow transportu wyeliminowane zostanie ryzyko negatywnego
oddzialywania na srodowisko gruntowo-wodne. Uzywany sprze¢t ma by¢ sprawny technicznie,
ma posiada¢ wszelkie wymagane przeglady i atesty dopuszczajace do uzytkowania i pracy,
a ponadto maja by¢ dostgpne sorbenty neutralizujagce ewentualne zanieczyszczenia.
Funkcjonowanie inwestycji nie bgdzie zwiazane z poborem wody powierzchniowej.
w zwigzku z czym nie spowoduje zmian wartosci wskaznikow fizyko — chemicznych,
biologicznych ani istotnych zmian w morfologii ww. JCWP. Budynki mieszkalne
zaopatrywane bedg w wode z sieci wodociggowej, a Scieki bytowe do czasu przylaczenia
osiedla do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzane bedg do 19 bezodptywowych
zbiornikéw (szamb) o pojemnosci ok. 10 m* kazdy.

Wody opadowe z dachow budynkéw beda zagospodarowane poprzez retencjonowanie oraz
bezcisnieniowe rozprowadzanie i rozsgczanie w gruncie w granicach terenu objgtego
inwestycjg. Wody deszczowe zebrane z dachéw budynkéw odprowadzane beda poprzez
rynny do rur spustowych oraz przewodéw kanalizacyjnych, skad beda trafialy do studzienki
z osadnikiem a nastepnie do zbiornikdéw podziemnych do gromadzenia wody deszczowej,
zbiornikow podziemnych rozsaczajacych lub studni chtonnych, dopuszczone bgdzie rowniez
grawitacyjne odprowadzenie wod opadowych na teren dziatek ze spustéw rynnowych.
Odpady powstajace w trakcie eksploatacji przedsigwzigcia gromadzone beda selektywnie
w pojemnikach i odbierane przez uprawnione podmioty zgodnie z harmonogramem wywozu
odpadow komunalnych dla gminy Bogdaniec.

Zatem, majgc na wzgledzie charakter i skal¢ oddzialywania, zastosowane
rozwigzania i technologie oraz skal¢ oddziatywania przedsigwzigcia, nie stwierdza sig
prawdopodobienstwa oddzialywania na pozostajgce w zasiggu oddzialywania jednolite czgsci
wod w zakresie stwarzajacym zagrozenie dla realizacji celéw srodowiskowych, o ktorych
mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne,
a okreslonych dla tych czgsci wod w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry”, przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r.
(Dz. U. z 2023 poz. 335).

Z przedstawionej charakterystyki przedsigwzigcia nie wynikaja presje mogace oddziatywac
na stan czesci wod lub zagrazajace osiagnigciu ustalonych dla nich celow srodowiskowych,
a zastosowane srodki minimalizujgce ewentualny negatywny wplyw na srodowisko gruntowo
— wodne zapewnig jego ochrong. Organ uzgadniajacy ustalil, ze ze wzgledu na skalg
i lokalizacje przedsiewzigcia nie bedzie mialo miejsce transgraniczne oddziatywanie na



érodowisko. Ze wzgledu na szczegétowy opis planowanej do zastosowania technologii oraz
stosowanych $rodkéw majgcych na celu zmniejszenie ucigzliwosci dla $rodowiska,
w zwigzku planowanym przedsigwzigciem, nie stwierdzil koniecznosci ponownego
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na érodowisko, w ramach
postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczefistwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
pod warunkiem jednak, ze we wniosku o wydanie ww. decyzji oraz W raporcie
o oddziatywaniu na srodowisko nie zostana dokonane zmiany w stosunku do wymagan

okreslonych w decyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Miedzyrzeczu w terminie 30 dni
od daty otrzymania pisma o wydanie opinii dla realizacji przedsiewzigeia nie zajal
stanowiska. Zgodnie z art. 78 ust. 4 u00s, niewydanie przez wlasciwe organy Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej opinii, 0 ktérych mowa w art. 64 ust. 1 pkt 2, art. 70 ust. 1 pkt 2, art. 77
ust. 1 pkt 2 i art. 90 ust. 2 pkt 2, odpowiednio w terminie, o ktorym mowa w art. 64 ust. 4, art.
70 ust. 3, art. 77 ust. 6 i art. 90 ust. 6, traktuje si¢ jako brak zastrzezen.

W dniu 12.09.2025 r. wnioskodawca przedtozyl Wojtowi Gminy Przytoczna
uzupeinienia i wyjasnienia czynigc zados¢ wezwaniu Regionalnego Dyrektora Ochrony
$rodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 22.08.2025 r.

Regionalny Dyrektor Ochrony $rodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z uwagi na
skomplikowany charakter oraz koniecznoéé dokonania szczegdtowej analizy dokumentacji,
zawiadomieniem z dnia 25.09.2025 r. znak: W00S8.4221.124.2025.DB wyznaczyl nowy
termin zajecia stanowiska w sprawie uzgodnienia warunkow realizacji przedsigwzigcia.

Pismem z dnia 24.10.2025 r. znak: WO00S$.4221.124.2025.DB Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim zawiadomit Wojta Gminy Przytoczna
o przesunigciu terminu zajgcia stanowiska do dnia 24.11.2025 .

Regionalny Dyrektor Ochrony $rodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z uwagi na
skomplikowany charakter oraz koniecznoé¢ dokonania szczegétowej analizy dokumentaciji,
zawiadomieniem z dnia 27.11.2025 r. znak: WO008S.4221.124.2025.DM wyznaczyl nowy
termin zajecia stanowiska W sprawie uzgodnienia warunkow realizacji przedsigwzigcia do
dnia 29.12.2025 .

Postanowieniem z dnia 02.12.2025 r. znak: WZ$.4221.216.2025.DB Regionalny
Dyrektor  Ochrony $rodowiska w Gorzowie Wielkopolskim uzgodnit realizacj¢
przedsiewzigcia w wariancie wnioskowanym przez inwestora, okreslajac jednoczesnie jego
warunki.

Planowana inwestycja obejmuje budowe 19 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie wolnostojacej i do dwoch kondygnacji nadziemnych (parter, poddasze
uzytkowe). Budynki realizowane zostang na dziatkach nr 510/9, 510/10 i 510/12. Natomiast
dziatka 510/11 i czes¢é dziatki 510/5 beda przeznaczanc pod ukfad komunikacyjny.
Wydzielonych zostanie do 19 dziatek budowlanych o powierzchni od ok. 999 m” do ok. 2694
m? kazda. Na kazdej z wydzielonych nieruchomosci powstanie: budynek o powierzchni
zabudowy ok. 180 m* (przedziat od 80 m? do 200 m? ) i uzytkowej ok. 235 m* (przedziat od
80 m? do 280 m? ) oraz obiekty pomocnicze (garaz i wiata). Dopuszcza si¢ wykonanie jednej
kondygnacji podziemnej i garazu W bryle budynku jednorodzinnego. Minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na kazdej z dziatek budowlanych wyniesie ok. 40%. Czgs¢
terenow planowanych do utwardzenia bedzie posiadac nawierzchni¢ polprzepuszczalna.
Poszczegolne nieruchomoéci  zostang  skomunikowane — wewngtrznym uktadem
komunikacyjnym o dfugosci catkowitej ok. 0,5 km. Domki jednorodzinne zostang
przylaczone do sieci energetycznej i wodociagowej oraz wykonane zostanie do 19 zbiornikow
bezodptywowych o pojemnosci do 10 m’ kazdy. Docelowo planuje sig podiaczenie budynkow
do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej. Przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na
obszarach wodno-blotnych i innych obszarach o plytkim zaleganiu wod podziemnych
(pierwszy poziom wodonosny wystepuje z reguty na gigbokosci 2-5mi 5-10 m), w tym na
siedliskach legowych i w ujéciach rzek, na obszarach gérskich lub lesnych, na obszarach



wybrzezy i w $rodowisku morskim, na obszarach objetych ochrong, w tym w strefach
ochronnych uje¢ wod i na obszarach ochronnych zbiomikdéw wdd $roédladowych.
Przedsigwzigcie nie bedzie zlokalizowane na obszarach o krajobrazie majacym znaczenic
historyczne, kulturowe lub archeologiczne, na obszarach, na ktérych standardy jakosci
srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje prawdopodobiefistwo ich przekroczenia, na
obszarach o znacznej gestosci zaludnienia, na obszarach przylegajgcych do jezior,
w uzdrowiskach i na obszarach ochrony uzdrowiskowej. Wedlug Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry przyjetego rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry (Dz.U. z 2023 r. poz. 335) planowane przedsiewziecie zlokalizowane bedzie
w granicach jednolitej czgsci wod podziemnych (JCWPd) nr 41, dla ktérej zaréwno stan
chemiczny, jak i stan ilosciowy jest dobry, a ocena ryzyka nieosiagniecia celu
srodowiskowego zostata okreslona jako niezagrozona. Ponadto inwestycja zlokalizowana
bedzie w obszarze jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP) Dormowska Struga
o kodzie RW600010175032. Jest to naturalna cz¢s¢ wod, ocena ryzyka nieosiggniecia celu
srodowiskowego jako zagrozona. Brak danych na temat stanu ogdlnego ww. JCWP.
Rozpatrywana inwestycja nie ma wptywu na stan wod, ktérego utrzymanie lub poprawa jest
waznym czynnikiem dla ochrony siedlisk lub gatunkéw wystepujgcych na obszarach
chronionych zlokalizowanych na wyzej wskazanych jednolitych cze$ciach wod. Planowane
zamierzenie bedzie zlokalizowane w obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych ,,146
— Subzbiornik Jezioro Bytynskie — Wronki — Trzciel”, ale poza obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

Etap realizacji zwigzany bedzie z typowymi pracami budowlanymi. Domy wykonywane beda
w standardowej technologii murowanej. W zwigzku z planowanymi robotami budowlanymi
przewiduje si¢ przeprowadzenie nastgpujacych prac:

— wycinki czgsci drzew z gatunku - §liwa domowa oraz krzew6w z gatunku - czarny bez,

— zdjgcie warstwy humusowej,

— wykonanie wykopow pod fundamenty i tereny utwardzone,

— zainstalowanie infrastruktury technicznej - niezbednych przylaczy do sieci,

— posadowienie fundamentow,

— montaz zbiornikéw bezodptywowych na $cieki bytowe,

— prace montazowe obiektow.

W zwigzku z realizacjg inwestycja moze zaistnie¢ koniecznosé¢ czasowego odwodnienia
wykopéw budowlanych za pomocg iglofiltrow. Odwodnienie to bedzie miato charakter
lokalny i ograniczony do czasu ukonczenia poszczegdlnych projektéw budowlanych. Roboty
budowlane zwigzane bgda z niezorganizowanag emisjg zanieczyszczen do powietrza oraz
hatasu, ktérych Zrédlem bgda maszyny i pojazdy wykorzystywane w czasie budowy. W celu
ograniczenia ucigzliwosci w zakresie halasu, prace prowadzone bedg w porze dzienne;.
Zaplecze budowy zlokalizowane bedzie na terenie utwardzonym i wyposazone bedzie
przenosne toalety na scieki bytowe. Powstawa¢ beda gléwnie odpady ,.budowlane” z grupy
17115 wg Katalogu odpadow, ktére beda zagospodarowywane przez podmioty prowadzace
prace budowlane. Odpady beda selektywnie magazynowane w wyznaczonym miejscu
o utwardzonym podlozu w kontenerach i pojemnikach. W przypadku odpadéw
niebezpiecznych pojemniki bedg zamykane w celu wyeliminowania powstania odciekéw. Na
etapie eksploatacji woda pobierana bedzie z sieci wodociagowej. Scieki bytowe
odprowadzane bgdg do bezodptywowych zbiornikéw na scieki. Zasilanie terenu inwestycji
w energi¢ elektryczng planuje si¢ z zewngtrznej sieci elektroenergetycznej. Etap eksploatacji
nie bedzie zwigzany ze znaczacymi oddziatywaniami. Inwestycja nie jest zwigzana
z przemyslowa emisja zanieczyszczeri do powietrza czy halasu. Na etapie uzytkowania
zatozono, ze zrodlem emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych do powietrza bedzie
proces spalania paliw w zastosowanych indywidualnych urzadzeniach grzewczych (kotly na
pellet). Inwestor przewiduje mozliwos¢ wykorzystania innych alternatywnych zrodet
ogrzewania (np. pomp ciepta). Ruch pojazdéw, m.in. dojazd mieszkancéw do poses;ji
stanowi¢ bgdzie niezorganizowane zrédio emisji. Zrodlem emisji hatasu do $rodowiska na
etapie eksploatacji przedsigwzigcia bedg samochody osobowe oraz sprzet wykorzystywany do
piel¢gnacji przydomowych ogrodow (kosiarki elektryczne i spalinowe, wertykulatory,
dmuchawy, itp.). Po uwzglednieniu iloéci i rodzaju emisji ocenia sig, ze oddziatywania na



etapie funkcjonowania inwestycji bgda niewielkie oraz dotrzymane zostang dopuszczalne
normy w S$rodowisku. Wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych i pofaci
dachowych dziatek b¢dg odprowadzane w granicach nieruchomosci (naturalna retencja).
Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z pofaci dachowych do
podziemnych zbiornikéw rozsaczajacych lub studni chtonnych. Odpady komunalne bgda
zbierane selektywnie w przeznaczonych do tego szczelnych pojemnikach, a nastepnie
odbierane regularnie przez podmiot do tego uprawniony. Inwestycja nie wigze sig
z mozliwoécia wystgpienia oddziatywan skumulowanych o znaczacych charakterze.
Analizowane przedsigwzigcie zamierza si¢ zrealizowac:

— w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Gorzycko™;

— w odlegtosci ok. 500 m od granic obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Puszcza
Notecka PLB300015;

— w odlegtosci ok. 2,5 km od granic specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 Rynna
Jezior Obrzanskich PLH080002;

— w odlegtoéci ok. 2,5 km od granic obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Jeziora
Pszczewskie 1 Dolina Obry PLB080005;

— w odlegtosci ok. 3,5 km od granic Pszczewskiego Parku Krajobrazu.

Szczegdtowa analiza, m.in:

— otrzymanej dokumentacji, w tym raportu wraz z uzupetnieniem;

— uchwaty nr XXXIX/593/17 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 20 listopada 2017 r.
w sprawie obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,,Gorzycko” (Dz. Urz. Woj. Lubus.
22017 r. poz. 2421);

— rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszarow
specjalnej ochrony ptakéow (Dz. U. z 2011 r. Nr 25, poz. 133, z p6zn. zm.);

— zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim;
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 3 marca 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Puszcza Notecka PLB300015
(Dz. Urz. Woj. Lubus. z 2014 r. poz. 1793);

— rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lutego 2017 r. w sprawie specjalnego obszaru
ochrony siedlisk obszaru Rynna Jezior Obrzanskich PLH080002 (Dz. U. z 2017 r. poz. 548);
— zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim
i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 29 kwietnia 2014 r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Rynna Jezior
Obrzanskich PLH080002 (Dz. Urz. Woj. Lubus. z 2014 r. poz. 979, z p6zn. zm.);

— standardowych formularzy danych obszaréw Natura 2000 Rynna Jezior Obrzanskich
PLH080002, Natura 2000 Puszcza Notecka PLB300015 i Natura 2000 Jeziora Pszczewskie
i Dolina Obry PLB080005;

— zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim;
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 28 marca 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Jeziora Pszczewskie i Dolina
Obry PLB080005 (Dz. Urz. Woj. Lubus. z 2014 r. poz. 878);

— przyrodniczej bazy danych Regionalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim,

— ekologicznych uwarunkowan zachowania wilasciwej droznosci korytarzy ekologicznych
rangi krajowej i migdzynarodowej,

jak réwniez wnikliwe przesledzenie bezposrednich i posrednich skutkéw przedsigwzigcia,
zwlaszcza aspektéw zwiazanych z lokalizacja, skala, rodzajem, charakterystyky
i uwarunkowaniami jego realizacji, okreslonych w art. 63 ust 1 ustawy o oo$ pozwala uznac,
iz planowane dzialanie inwestycyjne nie bedzie negatywnie oddziatywalo na przyrode,
w szczegblnosci na utrzymanie we wlasciwym stanie ochrony, przedmiotow ochrony:

— obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 Puszcza Notecka PLB300015, tj. gatunkow
ornitofauny i ich siedlisk, takich jak: A021 — bak Botaurus stellaris, AO30 — bocian czarny
Ciconia nigra, A036 — tabgdz niemy Cygnus olor, A038 — tabedz krzykliwy Cygnus cygnus,
A039 — ges zbozowa Anser fabalis, A041 — ges biatoczelna Anser albifrons, A060 — czernica
Aythya nyroca, A067 — gagot Bucephala clangula, A070 — tracz nuroggs Mergus merganser,
A072 — trzmielojad Pernis apivorus, A073 — kania czarna Milvus migrans, A074 — kania ruda
Milvus milvus, A075 — bielik Haliaeetus albicilla, A094 — rybotow Pandion haliaetus,



A127 — zuraw Grus grus, A215 — puchacz Bubo bubo, A223 — wlochatka Aegolius funereus,
A224 — lelek Caprimulgus europaeus, A229 — zimorodek Alcedo atthis, A236 — dzieciot
czarny Driocopus martius, A238 — dzigciol $redni Dendrocopos medius, A246 — lerka Lullula
arborea, A307 — jarzgbatka Sylvia nisoria, A320 — muchotéwka mata Ficedula parva,
A338 — ggsiorek Lanius collurio.

W tresci Planu zadan ochronnych (dalej PZO) oraz Standardowego Formularza Danych (dalej
SDF) ww. obszaru Natura 2000, wymienia si¢ szereg istotnych zagrozen w odniesieniu do
przedmiotéw jego ochrony: A0l — uprawa, B — lesnictwo, B02 — gospodarka lesna
i plantacyjna i uzytkowanie laséw i plantacji, B02.02 — wycinka lasu, C03.03 — produkcja
energii wiatrowej, E01.03 — zabudowa rozproszona, E01.04 — inne typy zabudowy w zakresie
zabudowa brzegéw jezior i rzek, E03.01 — pozbywanie sie odpadéw z gospodarstw
domowych/obiektéw rekreacyjnych, F02.03 — wedkarstwo, F03.01 — polowanie, F03.02
— pozyskiwanie/usuwanie zwierzat ladowych, F03.02.03 — chwytanie, trucie, klusownictwo,
GOl — sporty i rézne formy czynnego wypoczynku, G02 — infrastruktura sportowa
i rekreacyjna, GO5 — inna ingerencja i zaklocanie powodowane przez dziatalnoéé czlowieka,
G05.09 — ploty, ogrodzenia, HOl - zanieczyszczenie wod powierzchniowych, HO04
— zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenia przenoszone droga powietrzng, J01.01
— wypalanie, J03.01 — zmniejszenie lub utrata okreslonych cech siedliska, K03.04
— drapieznictwo.

Przedmiotowe przedsigwzigcie nie jest zwigzane z mozliwoscig zainicjowania ww. zagrozen,
ani tez istotnym zwigkszeniem ich natgzenia, poniewaz dotyczy realizacji inwestycji
niepowigzanej ekologicznie z ww. obszarem Natura 2000, tj. budowy 19 domkoéw
jednorodzinnych na terenie polozonym w odlegtosci 500 m od granic obszaru Natura 2000
i co najmniej 1 km od wystepowania najblizszego stanowiska przedmiotu jego ochrony
tji. A067 — gagota Bucephala clangula. Najblizsze strefy ochrony ptakéw znajdujg sie
w odlegltosci ok. 2,5 km od planowanego przedsigwziecia i dotycza strefy ochrony bielika
Haliaeetus albicilla i kani rudej Milvus milvus, w odleglosci 6,7 km strefy puchacza Bubo
bubo i ok. 7 km bociana czarnego Ciconia nigra. Strefy polozone sg poza granicami ostoi
ptasiej Natura 2000.

Cele dziatan ochronnych przedmiotéw ochrony Natura 2000 Puszcza Notecka PLB300015,
zawarte w zal. 4 PZO obejmujace ww. siedliska nie sg sprzeczne oraz nie koliduja
z przedmiotowym zamierzeniem inwestycyjnym, poniewaz jego wplyw miesci sie w zakresie
oddziatywania negatywnie nieistotnego oraz zastosowanych zostanie szereg dziatan
minimalizujacych jego ewentualne oddziatywanie na cele i przedmioty tego obszaru Natura
2000, tym samym realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie wplynie znaczaco na
utrzymanie badz osigganie wskaznikow okreslajacych stan ich ochrony stwierdzony na
poziomie FV — wlasciwym, Ul — niezadowalajgcym lub U2 — ztym. W zwiazku z powyzszym
mozna uzna¢, ze realizacja i eksploatacja planowanej inwestycji nie spowoduje op6znienia
badZ uniemozliwienia osiggniecia ww. celéw ochronnych w odniesieniu do przedmiotéw
ochrony obszaru Natura 2000.

— specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 Rynna Jezior Obrzanskich
PLH080002, tj. nastgpujacych siedlisk przyrodniczych i gatunkéw: 3140 — twardowodne
oligo- i mezotroficzne zbiorniki wodne z podwodnymi igkami ramienic Charetea (jeziora
ramienicowe), 3150 — Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami
z Nympheion, Potamion, 6410 — Zmienno wilgotne laki trzeslicowe (Molinion), 6430 —
Ziolorosla gorskie (Adenostylion alliariae) i ziolorosla nadrzeczne (Convolvuletali a sepium),
6510 — Nizowe i gorskie $wieze taki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris),
7140 — Torfowiska przejsciowe i trzgsawiska (przewaznie z roslinnoscia z Scheuchzerio-
Caricetea), 9170 — Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum,Tilio
Carpinetum), 9190 — Kwasne dabrowy (Quercion roboripetraeae), 91E0 — Legi wierzbowe,
topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum, albae, Alnenion
glutinosoincanae) i olsy Zrédliskowe, 1149 — koza pospolita Cobitis taenia, 1166 — traszka
grzebieniasta triturus cristatus, 1188 — kumak nizinny Bombina bombina; 1324 — nocek duzy
Myotis Myotis, 1337 — bobr europejski Castor fiber, 1355 — wydra Lutra lutra.

W tresci PZO i SFD ww. obszaru Natura 2000 wymienia si¢ szereg istotnych zagrozen
w odniesieniu do przedmiotéw jego ochrony: A02 — zmiana sposobu upraw, A03.03 —
zaniechanie/brak koszenia, A04.03 — zarzucenie pasterstwa, brak wypasu, BO1 — zalesianie
terenéw otwartych, C03.03 — produkcja energii wiatrowej, E06.02 — odbudowa, remont



budynkéw, FO2 — rybolowstwo i zbieranie zasobéw wodnych, F02.03 — wedkarstwo, GO1 —
sporty i rozne formy czynnego wypoczynku, G05.11 — smier¢ lub uraz w wyniku kolizji, HO1
— zanieczyszczenie wdd powierzchniowych (limnicznych, ladowych, morskich i stonawych),
101 — obce gatunki inwazyjne, JO2 — spowodowane przez czlowieka zmiany stosunkow
wodnych, J02.01 — zasypywanie terenu, melioracje i osuszanie — ogodlnie, J02.05 —
modyfikowanie funkcjonowania wéd — ogélnie, J03.01 — zmniejszenie lub utrata okreslonych
cech siedliska, K02 — ewolucja biocenotyczna, sukcesja, K02.02 — nagromadzenie materii
organicznej.

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie jest zwigzana z mozliwoscig zainicjowania
ww. zagrozen, ani tez istotnego zwigkszenia ich natgzenia, poniewaz dotyczy realizacji
inwestycji niepowigzanej ekologicznie z ww. obszarem Natura 2000, tj. budowg 19
budynkéw jednorodzinnych na terenie potozonym w odleglosci co najmniej 2,5 km od ptatow
wystepowania siedlisk przyrodniczych stanowiacych przedmioty ochrony obszaru Natura
2000 tj. siedliska 91E0Q — Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-
fragilis, Populetum, albae, Alnenion glutinosoincanae), w odlegtosci 2,8 km od siedliska 9190
— Kwasne dabrowy Quercion roboripetraeae.

Cele dzialan ochronnych przedmiotéw ochrony Natura 2000 Rynna Jezior Obrzanskich
PLH080002, zawarte w zat. 4 PZO obejmujace ww. siedliska nie sa sprzeczne oraz nie
kolidujg z przedmiotowym zamierzeniem inwestycyjnym, poniewaz jego wplyw miesci sig
w zakresie oddzialywania negatywnie nieistotnego oraz zastosowanych zostanie szereg
dziataft minimalizujacych jego ewentualne oddziatywanie na cele i przedmioty tego obszaru
Natura 2000, tym samym realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji nic wplynie
znaczaco na utrzymanie bgdZz osiaganie wskaznikow okreslajgcych stan ich ochrony
stwierdzony na poziomie FV — wilasciwym, Ul — niezadowalajagcym lub U2 — ziym.
W zwiazku z powyzszym mozna uznacé, ze realizacja i eksploatacja planowanej inwestycji nie
spowoduje op6znienia badz uniemozliwienia osiagniecia ww. celéw ochronnych
w odniesieniu do przedmiotéw ochrony obszaru Natura 2000.

— obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry
PLB080005, tj. gatunkéw ornitofauny i ich siedlisk: A067 — gagot Bucephala clangula, A094
— rybotéw Pandion haliaetus, A060 — podgorzatka Aythya nyroca, A005 — perkoz dwuczuby
Podiceps cristatus, A021 — bak Botaurus stellaris, A022 — baczek Isobrychus minutus, A028 —
czapla siwa Ardea cinerea, A043 — gegawa Anser anser, A053 — krzyzowka Anas
platyrhynchos, A067 — gagot Bucephala clangula, A081 blotniak stawowy Circus aeruginosus,
A125 — tyska Fulica atra, A391 — kormoran Phalacrocorax carbo, A073 — kania czarna Milvus
migrans.

W tresci PZO i SDF obszaru Natura 2000 Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry PLB080005,
wymienia si¢ szereg istotnych zagrozen dla siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw i ich
siedlisk, takich jak: A03.03 — zaniechanie/brak koszenia, A04.03 — zarzucenie pasterstwa,
brak wypasu, C03.03 — produkcja energii wiatrowej, FO1.01 — intensywna hodowla ryb,
F03.02.03 — chwytanie, trucie, klusownictwo, GOl — sporty i rézne formy czynnego
wypoczynku, G01.03 — pojazdy zmotoryzowane, G02 - infrastruktura sportowa i rekreacyjna,
G05.11 — $mieré lub uraz w wyniku kolizji, HOl — zanieczyszczenie wod powierzchniowych
(limnicznych, ladowych, morskich i stonawych), 101 — obce gatunki inwazyjne, J03.01 —
zmniejszenie lub utrata okreslonych cech siedliska.

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie jest zwigzana z mozliwoécig zainicjowania
ww. zagrozen, ani tez istotnego zwigkszenia ich natg¢zenia, poniewaz dotyczy realizacji
inwestycji niepowigzanej ekologicznie z ww. obszarem Natura 2000, tj. budowg 19
budynkéw jednorodzinnych na terenie potozonym w odleglosci co najmniej 3 km od
stanowisk wystepowania gatunkéw stanowigcych przedmioty ochrony ww. obszaru Natura
2000 tj. A081 — btotniak stawowy Circus aeruginosus oraz A127 — zuraw Grus grus.

Cele dzialan ochronnych przedmiotéw ochrony Natura 2000 Rynna Jezior Obrzafskich
i Dolina Obry PLB080005, zawarte w zal. 4 PZO obejmujgce ww. siedliska nie sg sprzeczne
oraz nie kolidujg z przedmiotowym zamierzeniem inwestycyjnym, poniewaz jego wplyw
miedci sie w zakresie oddzialywania negatywnie nieistotnego oraz zastosowanych zostanie
szereg dzialan minimalizujacych jego ewentualne oddziatywanie na cele i przedmioty tego
obszaru Natura 2000, tym samym realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie
wplynie znaczaco na utrzymanie badZ osigganie wskaznikéw okreslajacych stan ich ochrony
stwierdzony na poziomie FV — wlasciwym, Ul — niezadowalajgcym lub U2 - zitym.



W zwigzku z powyzszym mozna uznac, ze realizacja i eksploatacja planowanej inwestycji nie
spowoduje opdznienia badZz uniemozliwienia osiagniecia ww. celéow ochronnych
w odniesieniu do przedmiotéw ochrony obszaru Natura 2000.

Przedmiotowe przedsigwzigcie polozone jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu
»Gorzycko” — dalej OChK powotanego w celu czynnej ochrony ekosysteméw OChK
realizowanej w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej i rybackiej, polegajacej na
zachowaniu tradycyjnej lesno-rolniczej mozaiki krajobrazowej. Przeprowadzona ocena
oddziatywania przedsigwzigcia wykazata, ze inwestycja nie naruszy zakazow obowigzujacych
w granicach OChK w szczegdlnosci:

1. zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka i fowiecka
— inwestycja nie ma na celu umyslnego naruszenia zakazu, ponadto wykopy zabezpieczone
zostang przed wpadaniem i przypadkowym uwigzieniem w nich zwierzat oraz kazdorazowo
przed przystapieniem do robdt bgda sprawdzane pod katem ich obecnosci, a w przypadkach
ich stwierdzenia bezpiecznie przenoszone poza plac budowy;

2. wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamienialosci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu — inwestycja nie jest
zwigzana z tego typu dziatalnoscia;

3. likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno—blotnych —
na obszarze przeznaczonym pod inwestycje, nie znajdujg sie zbiorniki wodne, starorzecza
i obszary wodno-btotne (najblizszy zbiornik wodny o nazwie Jeziora Lubniewsko oddalony
jest o ok. 650 m od przedsigwzigcia, a znajdujgcy si¢ w poblizu obszar wodno—btotny
pozostanie w stanie nienaruszonym);

4. budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow
rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych wyjatkiem urzadzen wodnych oraz
obiektow shizacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej —
inwestycja znajduje si¢ w odleglosci ok. 650 m od Jeziora Lubniewsko.

Zakaz ,likwidowania i niszczenia zadrzewien $rddpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja one 2z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzadzen wodnych” nie dotyczy przedmiotowej inwestycji poniewaz
zgodnie z art. 3 ust. 3 uchwaly w sprawie obszaru chronionego krajobrazu o nazwie
»Gorzycko™: ,zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, nie obowigzuje w granicach
administracyjnych gminy Przytoczna”.

Ponadto zakaz ,dokonywania zmian stosunkoéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i le$nych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka” réwniez nie dotyczy przedmiotowej inwestycji,
gdyz zgodnie z art. 3 ust. 5 ww. uchwaty: ,,zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 5, nie dotyczy
budowy, odbudowy, utrzymania, remontu lub naprawy obiektu budowlanego”.

Zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska” nie
dotyczy przedmiotowe] inwestycji, poniewaz zgodnie z art. 24 pkt 3 ustawy o op ,,zakaz,
o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko
wykazata brak negatywnego wplywu na ochrone przyrody i ochrone krajobrazu obszaru
chronionego krajobrazu analiza przeprowadzonej oceny oddzialywania na $rodowisko
wykazala brak negatywnego wplywu na ochrong przyrody i ochrong krajobrazu obszaru
chronionego krajobrazu”.

W zwiazku z powyzszym w toku szczegOlowej analizy ocenowej wplywu ww. inwestycji
mozna uznac, iz jej realizacja nie wplynie negatywnie ,na ochron¢ przyrody i ochrone
krajobrazu, obszaru chronionego krajobrazu ,,Gorzycko”, poniewaz nie naruszy ww. zakazow
obowiagzujacych w jego granicach oraz ustalen czynnej ochrony ekosystemow.

Zgodnie ze sporzadzonym ,Audytem krajobrazowym wojewddztwa lubuskiego”
zatwierdzonym uchwala nr 1V/66/24 Sejmiku Wojewoddztwa Lubuskiego z dnia
28 pazdziernika 2024 r., dziatki nr 510/9, 510/10, 510/11, 510/12 i 510/5 obreb Wierzbno,
potozona jest w obszarze krajobrazu priorytetowego wiejskiego, z przewagg mozaikowo
rozmieszonych uzytkéw rolnych tworzgcych pola $redniej wielkosci B6d — Obszar wiejski



Szarcz — Wierzbno. Krajobraz obejmuje w 70% grunty orne i w 10 % lasu. W Pszczewskim
Parku Krajobrazowym potozone jest 21% powierzchni krajobrazu. Audyt wskazuje na kilka
zagrozen, ktore moga wplynaé na zachowanie wartoéci krajobrazu. W niewielkim stopniu jest
to m.in. wprowadzanie roéznych form zabudowy i infrastruktury technicznej, hatas
komunikacyjny, wzrost zageszczenia barier ekologicznych w krajobrazie, niszczenie cennych
wartosci historycznych, fizjonomicznych, przyrodniczych i architektonicznych przypadkows
i nieestetyczna zabudowg i infrastruktura czy zanik cech architektury regionalnej.
W odpowiedzi na te zagrozenia, zaproponowane zostaty konkretne dziatania ochronne, m.in.:
przywrécenie lub utrzymanie ekstensywnego uzytkowania kosnego, kosno-pastwiskowego
lub pastwiskowego lak, zachowanie lub odtwarzanie zadrzewien i zakrzewiefi srodpolnych,
przydroznych i nadwodnych, maksymalne ograniczenie zabudowy terenow otwartych,
nieprzeksztalcanie trwatych uzytkéw zielonych na grunty orne oraz tereny pod zabudowg.
W trakcie procedury oceny oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko uwzgledniono, ze
przedsigwzigcie umiejscowione zostanie na gruntach pofozonych w poblizu obecnej
zabudowy miejscowosci Wierzbno, a nie na catkowicie nowych terenach, pofoznych z dala od
przestrzeni zurbanizowanych. W otoczeniu znajduje si¢ pojedyncza zabudowa mieszkaniowa,
szkola i boisko szkolne. Warto zaznaczyé, ze rozwigzania projektowe zakladaja pozostawanie
znacznej przestrzeni jako biologicznie czynnej (minimum 40 % terenu w pojedynczych
projektowanych 19 nieruchomosciach), co bgdzie mie¢ pozytywny wplyw na pobliski
krajobraz.

Planowane dzialanie polozone jest w obszarze wyznaczonych korytarzy ekologicznych rangi
krajowej i miedzynarodowej o nazwie Lasy zachodniej Wielkopolski KPnC-19A,
wyznaczonych, m.in. z uwagi na utrzymanie integralnosci sieci Natura 2000. Sie¢ korytarzy
ekologicznych stanowi pozostatos¢ najwazniejszych historycznych drég przemieszcezania sic
zwierzat, roélin i grzybéw. Skuteczna ochrona sieci, tj. utrzymanie wiasciwego jej
funkcjonowania, gwarantuje stabilno$¢ ukladow przyrodniczych, obecnie skrajnie
pofragmentowanego Srodowiska, wplywajgc na ich réwnowage. ktéra moze si¢ zmieniac
dynamicznie z uwagi na jej wrazliwos¢ na spadki roznorodnosci gatunkowej i genetyczne;j.
Zidentyfikowane istotne szlaki migracyjne umozliwiaja zachowanie funkcjonalnej facznosci
ekologicznej pomiedzy siedliskami i populacjami gatunkéw. Budowa 19 budynkow, ktore
zajma powierzchnig ok. 2,8 ha, potozonych w korytarzu ekologicznym nie wplynie znaczgco
na wiasciwe funkcjonowanie ww. korytarza ekologicznego, stanowigcego takze istotny
element ochrony ww. obszaru chronionego krajobrazu ,,Gorzycko”.

Zachowanie przedmiotow ochrony ww. form ochrony przyrody, we wlasciwym stanie
ochrony jest w istotnym zakresie tozsame z zachowaniem whasciwego stanu bior6znorodnosci
terenu objetego oddziatywaniem inwestycji, stad przy wykluczeniu prawdopodobiefistwa
istotnego zaburzenia funkcjonowania siedlisk i gatunkéw ww. ostoi ptasich i ostoi
siedliskowej Natura 2000 oraz chronionych gatunkéw, nalezy uznaé, iz jego realizacja nie
wplynie na nig istotnie negatywnie i roznorodnos¢ biologiczna zostanie zachowana na
obecnym poziomie.

Szczegétowa analiza prawdopodobnych zmian charakterystyk ww. form ochrony przyrody,
jak i funkcjonalnosci obszaru korytarzy ekologicznych, wynikajacych, m.in. z ewentualnego
zmniejszenia sie powierzchni siedlisk, powstania trwalych zaklécen w funkcjonowaniu
kluczowych gatunkéw, przerwania ciaglosci korytarzy ekologicznych, spowodowania
fragmentacji i utraty siedlisk lub populacji gatunkéw, redukcji zaggszczenia gatunkow, zmian
w kluczowych wskaznikach warto$ci ochronnej, wykazata, iz przedmiotowe przedsigwzigcie
nie bedzie znaczaco oddziatywalo na ww. parametry.

Kluczowym, w przedmiotowym rozstrzygnigciu, bylo uznanie, iz planowana inwestycja:

— nie bedzie znaczaco negatywnie oddzialywa¢ na obszary Natura 2000 Puszcza Notecka
PLB300015, Rynna Jezior Obrzanskich PLH080002, Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry
PLB080005;

— nie pogorszy spdjnosci sieci obszaréw Natura 2000, tj. powigzan migdzy nimi oraz ich
wewnetrznej integralnosci;

— nie spowoduje opéznienia badZz uniemozliwienia osiggnigcia celow ochronnych;
— w odniesieniu do przedmiotéw ochrony ww. obszaréw Natura 2000;

— nie wplynie negatywnie na ochrong przyrody i ochrong krajobrazu obszaru chronionego
krajobrazu ,.Gorzycko™ oraz pelnione przez niego funkcje ekologiczne, jak réwniez nie
naruszy zakazéw obowigzujacych w jego granicach.



W zwigzku z powyzszym mozna uzna¢, iz zgodnie z aktualnym stanem wiedzy, dotyczacym,
m.in. zakresu, skali i rodzaju potencjalnego oddziatywania przedmiotowego przedsiewziccia,
nie przyczyni sig¢ ono do wystapienia istotnego negatywnego oddziatywania na ww. formy
ochrony przyrody, w tym znaczgco negatywnego oddzialywania, uniemozliwiajacego badz
utrudniajgcego osiagnigcie celow Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku
w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory, ze wzgledu na ktore
ustanowiony zostal obszar Natura 2000 Rynna Jezior Obrzanskich PLH080002, jak réwniez
Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 roku
W sprawie ochrony dzikiego ptactwa, ze wzgledu na ktére ustanowione zostaly obszary
Natura 2000 Puszcza Notecka PLB300015 i Natura 2000 Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry
PLB080005; zapewniajac jednoczesnie utrzymanie sprawnie funkcjonujacej, spéjnej
ekologicznie, Europejskiej Sieci Natura 2000.

Warunki okreslone w pkt 3.1 — 3.3 orzeczenia decyzji majg na celu wykluczenie lub
zminimalizowanie oddziatywania inwestycji na $rodowisko wodno - gruntowe. W celu
zabezpieczenia rodzimej flory przed oddziatywaniem obcych gatunkéw, natozono warunek
zawarty w pkt 2.2 i pkt 2.3 orzeczenia decyzji. Warunek zawarty w pkt 2.4 orzeczenia decyzji
ma na celu zabezpieczanie w szczegblnosci chronionych gatunkéw zwierzat przed
nieumyslnym zabiciem badz uwigzieniem w wykopach.

Jednoczesnie, jezeli wykonywany zakres prac bedzie wymagat dokonania zniszczenia dziko
wystgpujacych roslin lub grzybow objetych ochrong gatunkowa, jak réwniez ich siedlisk
i1 ostoi, a takze zwierzat objetych ochrong gatunkows, jak réwniez ich siedlisk i ostoi, w tym
niszczenia ich gniazd, mrowisk, nor, legowisk i innych schronieri oraz umyslnego ptoszenia
i niepokojenia, przed przystapieniem do prac nalezy kazdorazowo, na ww. czynnosci, uzyskaé
zezwolenie, o ktorym mowa w art. 56 ustawy o ochronie przyrody.

Wystapienie powaznej awarii przemystowej w rozumieniu art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz.U. z 2025 r. poz. 647 z pdzn. zm.) oraz utworzenie
obszaru ograniczonego uzytkowania, o ktérym mowa w art. 135 ust. 1 powyzszej ustawy nie
dotycza planowanego przedsiewziecia.

Ryzyko wystapienia katastrofy naturalnej czy budowlanej, przy zaplanowanej technologii
I zakresie prac, ocenia si¢ jako bardzo niskie. Ponadto ze wzgledu na lokalny charakter
oddziatywania, wielko$¢ emitowanych zanieczyszczen oraz lokalizacje inwestycji w znacznej
odlegtosci od granic panstwa, a takze zakres oddziatywania ograniczony do granic terenu
objetego inwestycjg, nie stwierdzono réwniez koniecznosci przeprowadzenia postepowania
w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Ze wzgledu na szczegélowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii
oraz stosowanych srodkow majgcych na celu zmniejszenie ucigzliwosci dla $rodowiska,
w zwigzku z planowanym przedsigwzigciem, nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko w ramach postgpowania w sprawie
wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy o 00§, pod warunkiem jednak,
ze we wniosku 0 wydanie ww. decyzji nie zostang dokonane zmiany w stosunku do wymagar
okreslonych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Na podstawie art. 79 ust. 1 uoos, Wéjt Gminy obwieszczeniem RGG.6220.6.5.2025
z dnia 03.12.2025 r. rozpoczat procedure udziatu spoteczefistwa w postepowaniu w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwziecia.
Obwieszczenie zostalo umieszczone na stronie internetowej: bip.przytoczna.pl, tablicy
ogtoszen Urzgdu Gminy Przytoczna, tablicy ogloszen miejscowosci Wierzbno.

Stosownie do art. 10§1 i art. 49 Kodeksu postgpowania administracyjnego,
obwieszczeniem z dnia 05.01.2026 r. znak: RGG.6220.6.6.2025 Wéjt Gminy Przytoczna
zawiadomit strony postgpowania o zgromadzeniu calosci materiatu dowodowego w sprawie
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla analizowanego przedsiewziecia
oraz o mozliwosci wypowiedzenia, co do zebranych dowodéw i materialéw. W toku
prowadzonego postgpowania administracyjnego, strony nie skorzystaty z przystugujacych im
uprawnien.

W zwigzku z tym orzeczono jak w sentencji.



Pouczenie:

Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwolania do Samorzgqdowego Kolegium
Odwolawczego w Gorzowie Wielkopolskim za poSrednictwem Wojta Gminy Przytoczna w terminie
14 dni od dnia otrzymania decyzji. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze
zrzec sig prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do

wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postegpowania,

i prawomocha.

Zataczniki:
1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia

2. Klauzula informacyjna

Otrzymuja:
I
Pelnomocnik:

2. strony postepowania — Zguwue « w49 Kpa
przez obwieszczenie

3. strona internetowa: bip.przytoczna.pl

4.ala

Do wiadomogci: ,
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska

ul. Jagiellonczyka 13, 66-400 Gorzéw WIkp.

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
Os. Centrum 16, 66-300 Migdzyrzecz

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

Zarzad Zlewni w Gorzowie Wikp.
ul. Walczaka 25A, 66-400 Gorzéw Wlkp.

Pobrano oplate skarbowg w wys. 205,00 z#
stownie: dwiescie pieé zlotych zgodnie z usiawg
z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej
(tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1154 ze zm.).

decyzja staje sie ostateczna

z up. Wojta Gminy
Sekretarz Gminy

Justyna
Kucharyk

Elektronicznie podpisany
przez Justyna Kucharyk
Data: 2026.01.27
09:06:53 +01'00'



Wéjt Gminy Przytoczna
ul. Rokitnianska4

66-340 Przytoczna
Zalgcznik

do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
znak: RGG.6220.6.7.2025 z dnia 27.01.2026 r.

Charakterystyka przedsiewziecia.

Przedmiotem niniejszego przedsigwziecia jest budowa do 19 budynkéw mieszkalnych
Jjednorodzinnych wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu.
Przedsigwzigcie realizowane bedzie na dziatkach o nr ewid. 510/9, 510/10, 510/11, 510/12
oraz na czgsci dziatki o nr 510/5 obreb Wierzbno, Gmina Przytoczna o tacznej powierzchni
2,86 ha. Teren zainwestowany potozony jest w obrebie Wierzbno, w obszarze wiejskim,
W sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej i zagrodowej, gruntéw rolnych
a takze niewielkiego lasu olchowego. Wijazd na teren zainwestowany odbywat sie bedzie
z drogi krajowej nr 24 poprzez jezdni¢ gruntowa na dz. nr 510/5 obreb Wierzbno.

W ramach realizacji ww. zamierzenia inwestycyjnego przewidziano wykonanie:

a) 19 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej, do dwdch
kondygnacjach nadziemnych (parter, poddasze uzytkowe), o nastepujgcych
parametrach:

— powierzchnia zabudowy budynku na kazdej z dziatek ok. 180 m? (przedziat od

80 m* do 200 m? ), powierzchnia uzytkowa budynku ok. 235 m? (przedziat od 80 m? do

280 m?),

— wysokos¢ budynkéw do ok. 9,0 m,

— szerokos¢ elewacji frontowej od ok. 8,0 m do ok. 20,0 m,

— dachy dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°, z kalenicami na

wysokosci od ok. 7,00 m do ok. 9,0 m i sytuowanymi rownolegle lub prostopadle

wzgledem frontéw poszezegdlnych nieruchomosci,

— opcjonalnie jedna kondygnacja podziemna,

— opcjonalnie garaz w bryle budynku jednorodzinnego,

— minimalny udzial pow. biologicznie czynnej na kazdej z dzialek budowlanych —

40%,

b) obiektéw pomocniczych, jak garaze czy wiaty;

¢) wewngtrznego uktadu komunikacyjnego o dlugosci catkowitej ok. 0,5 km (< 1 km),

d) przylaczy infrastruktury technicznej,

e) przylaczy do sieci elektroenergetycznej,

f) przytaczy do planowanej do budowy gminnej sieci wodociagowe;j,

g) montazu do 19 zbiorikéw bezodptywowych o poj. V=10 m? . Docelowo planuje si¢

podtaczenie budynkéw do planowanej do budowy sieci kanalizacji sanitarnej.

h) przydomowych ogrodéw.

Docelowo zostanie dokonany podziat dziatki o nr 510/12 na dziatki
budowlane. Pod kazdy budynek zostanie wydzielona odrebna dziatka budowlana,
wyposazona w niezalezng infrastrukture techniczng. Wielkosci dziatek przeznaczonych
pod budynki jednorodzinne miesci¢ sie beda w przedziale od ok. 999 m’ do
ok. 2694 m? .



Projektowane  budynki wyposazone bgda w system ogrzewania
indywidualnego — kociot na paliwo stale (biomasa stata lesna w postaci pelletu).
Alternatywa dla gléwnego nosnika energii moze by¢ gaz magazynowany
w zbiornikach, pompa ciepta i/lub urzadzenia grzewcze zasilane energig elektryczna
wytworzong przez instalacj¢ fotowoltaiczna, zamontowang na dachach budynkéw lub
na gruncie przy budynkach lub wytworzona za pomocg matych elektrowni wiatrowych.
Budynki zaopatrywane beda w wodg z zewngtrznej sieci wodociggowej na warunkach
ustalonych przez zarzadce sieci, a Scieki socjalno — bytowe do czasu przylgczenia
osiedla do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzane bgdg do 19
bezodptywowych zbiornikow (szamb) o pojemnosci ok. 10 m®. Wody opadowe
z dachéw budynkow beda zagospodarowane poprzez retencjonowanie oraz
bezcisnieniowe rozprowadzanie i rozsaczanie w gruncie w granicach terenu objgtego
inwestycja. Wody opadowe zebrane z dachéw budynkéw odprowadzane bedg poprzez
rynny do rur spustowych oraz przewodow kanalizacyjnych, skad bedg trafiaty do
studzienki z osadnikiem a nastepnie do zbiornikéw podziemnych do gromadzenia
wody deszczowej, zbiornikéw podziemnych rozsaczajacych lub studni chionnych,
dopuszczone bedzie rowniez grawitacyjne odprowadzenie wod opadowych na teren

dzialek ze spustow rynnowych.

z up. Wojta Gminy
Sekretarz Gminy

Elektronicznie podpisany
J us tyn d przez Justyna Kucharyk

Data: 2026.01.27

Kucharyk 09:07:39 +01'00'



