JOJT GMINY PRZYTOCZNA

tnianska 4 Przytoczna, 11.09.2025 r.
-340 Przytoczna

RGG.6220.5.6.2025

DECYZJA

o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z pdzn. zm.) oraz art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 73
ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 85 ust. 1 1 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112
z pozn. zm.), w zwigzku z §3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie 1 pkt 62 rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z2019 r. poz. 1839 z pézn. zm.),
0 rozpatrzeniu wniosku zlozonego przez

z upowaznienia Inwestora

h, dotyczacego wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsiewzigcia,

- po zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Migdzyrzeczu oraz
Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie Wielkopolskim

orzekam

1. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla
przedsiewzigcia pn.: ,,Budowa do 57 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dzialkach o nr
ewidencyjnych 124/4 i 125/3 obr¢gb De¢bowko, gmina Przytoczna, powiat
miedzyrzecki, wojewoddztwo lubuskie”

2. Okre$lam w decyzji nastgpujace warunki i wymagania:
a) Scieki bytowe do czasu przylaczenia sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzaé
do maksymalnie 57 zbiornikéw bezodptywowych o pojemnosci do 10 m?
kazdy.
b) Do czasu mozliwosci podiaczenia budynkéw do sieci wodociagowej,
zaopatrzenie w wode realizowa¢ z maksymalnie 57 studni glebinowych.

UZASADNIENIE

Wnioskiem z dnia 01.07.2025 r. | rcprezentujaca Inwestora,

wystapita do Wdjta Gminy Przytoczna o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na budowie do 57 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych wraz z infrastruktura towarzyszaca na
dziatkach o nr ewidencyjnych 124/4 i 125/3 obrg¢b Debdéwko, gmina Przytoczna, powiat
miedzyrzecki, wojewodztwo lubuskie.

W celu ustalenia stron pismem z dnia 08.07.2025 r. organ wezwal wnioskodawce do
uzupelnienia brakow we wniosku poprzez przedlozenie wypisu z rejestru gruntéw lub innego
dokumentu w postaci papierowej lub elektronicznej, wydanego przez organ prowadzacy
ewidencje gruntow i budynkdow.



Braki formalne zostaly uzupelione pismem z dnia 16.07.2025 r.

Strona postgpowania w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
jest wnioskodawca oraz podmiot, ktéremu przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosei, na
ktorej bedzie realizowane przedsiewziecie oraz wiasciciele nieruchomosci znajdujacy sig
w odleglosci 100 m od granicy terenu inwestycyjnego. W przedmiotowym postgpowaniu
organ ustalil, ze liczba stron nie przekracza 10. Majac powyzsze na uwadze, Wojt Gminy
Przytoczna o wszczeciu postepowania administracyjnego zawiadomil strony postgpowania
pismem znak: RGG.6220.5.1.2025 z dnia 18.07.2025 r. Zawiadomienie zamieszczono na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy w Przytocznej, tablicy informacyjne;
Urzedu Gminy w Przytoczne;.

Zgodnie z §3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie i pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
$rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.), planowane zamierzenie inwestycyjne
zalicza sie do katalogu przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na srodowisko, dla
ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko jest czynnoscig fakultatywng.

Na podstawie art. 64 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pézn. zm.), W6jt Gminy
Przytoczna przed wydaniem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, pismami z dnia
23.07.2025 r. wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Miedzyrzeczu oraz
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gorzowie Wielkopolskim o wyrazenie opinii w sprawie
obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla planowanego
zamierzenia inwestycyjnego.

Opinig sanitarng z dnia 08.08.2025 r. znak: NZ.9022.2.26.2025 Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Miedzyrzeczu stwierdzil, ze dla planowanego
przedsigwzigcia polegajacego na budowie do 57 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach o nr ewidencyjnych
124/4 i 125/3 obreb Debowko, gmina Przytoczna, powiat miedzyrzecki, wojew6dztwo
lubuskie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko.

7 karty informacyjnej przedsiewzigcia wynika, ze przewidywane oddziatywania oraz
emisje zwiazane z realizacjg i eksploatacja przedsigwzigcia bedg nieznaczne oraz nie
wykrocza poza standardy jakosci srodowiska. Nie bgda one powodowal zagrozenia zycia
i zdrowia ludzi. Obszar oddzialywania planowanego przedsigwzigcia zamknie si¢ w granicach
dziatki, na ktorej planowane jest przedsigwzigcie. Nie przewiduje si¢ kumulowania
oddziatywan z innymi przedsiewzigciami. Teren planowanej inwestycji niemal bezposrednio
graniczy (odlegtos¢ od 10 do 23 m) z terenem, dla ktorego uchwatg Nr LX.377.2023 Rady
Gminy Przytoczna z dnia 31 sierpnia 2023 roku w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Degbowko, ustalono
obszary i tereny gomicze, oznaczone symbolem 2PG. Dla tego obszaru w zakresie
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalono
miedzy innymi: powierzchniowa eksploatacje kruszyw naturalnych w  granicach
udokumentowanego zloza, wskazanego na rysunku planu. Zachodnia granica
udokumentowanego zloza kruszyw naturalnych pokrywa si¢ z granica terenu objetego
powyzszym planem, z czego wnioskowa¢ nalezy, ze w bezposrednim sgsiedztwie planowane;
inwestycji dopuszcza sie eksploatacje tego zloza co prowadzi¢ bedzie do wystgpowania
uciazliwosci powodowanych miedzy innymi: emisja zanieczyszczen, halasu i wibracjami.
eksploatacja zloza na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2PG wplynie na
stosunki gruntowo-wodne na terenach przylegtych i sgsiadujacych, co w odniesieniu do
planowanej budowy 57 pojemnosciowych zbiornikow na nieczystosci plynne wraz
z instalacjami doprowadzajacymi nieczystosci do tych zbiornikéw moze stwarza¢ zagrozenie
ich wypierania z gruntu oraz rozszczelnienia tak zbiornikow jak i instalacji kanalizacji
sanitarnej, a ostatecznie do zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego. Zaplanowana,
przewidziana do realizacji budowa zbiornikow podziemnych na gaz plynny, zbiornikow
podziemnych do gromadzenia wody deszczowe] w nawigzaniu do moggcych wystapi¢ zmian



stosunkéw wodno-powietrznych w glebie moze powodowa¢ wypieranie tych zbiornikow
i rozszczelnienie instalacji gazowe] stwarzajgc bezposrednie zagrozenie dla zdrowia i zycia
ludzi.

Biorac powyzsze pod uwage, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w  Miedzyrzeczu, stwierdzit koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewziecia na srodowisko. Zakres raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko powinien obejmowa¢ wymagania wynikajace z art. 66 uoos, pod katem wpltywu
na zdrowie ludzi wszystkich mozliwych oddziatywan, zar6wno oddziatywan planowanej
inwestycji jak rowniez ustalen miejscowego planu zagospodarowania przyjetego uchwata Nr
1.X.377.2023 Rady Gminy Przytoczna z dnia 31 sierpnia 2023 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie Dgbowko. Ponadto
opracowany raport w zwigzku z §2 ust 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. 2022. 1225 ze zm.), powinien zosta¢ uzupetniony o ekspertyze
dotyczaca stosunkow gruntowo-wodnych uwzgledniajaca planowane zamierzenie jak rowniez
zamierzenie objete ww. miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego pod katem
wplywu na zaplanowane obiekty budowlane.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Gorzowie Wielkopolskim opinig z dnia
12.08.2025 r. znak: PO.ZZS.1.4901.198.2024. KW nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko.

Materialng podstawe rozstrzygniecia w niniejszej sprawie stanowig przepisy ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Zgodnie z art. 426 Prawa wodnego wlasciwy organ
Wod Polskich wydaje oceny wodnoprawne, pod warunkiem ustalenia, ze planowane
inwestycje lub dzialanie wplywa korzystnie na mozliwos¢ osiggnigcia celéw srodowiskowych
(art. 430 Prawa wodnego) lub ustalono, ze planowana inwestycja lub dziatanie nie wptywa na
mozliwo$é osiagniecia celow srodowiskowych (art. 431 Prawa wodnego). Przez cele
srodowiskowe nalezy zrozumieé¢:

— dla jednolitych czesci wod powierzchniowych niewyznaczonych jako sztuczne lub silnie
zmienione jest ochrona oraz poprawa ich stanu ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby
osiagnaé¢ co najmniej dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny wod powierzchniowych,
a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu ekologicznego i stanu chemicznego (art. 56 Prawa
wodnego),

— dla sztucznych i silnie zmienionych jednolitych czgsci wod powierzchniowych jest ochrona
tych wod oraz poprawa ich potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby osiggnaé
co najmniej dobry potencjal ekologiczny i dobry stan chemiczny wod powierzchniowych,
a takze zapobieganie pogorszeniu ich potencjatu ekologicznego oraz stanu chemicznego
(art. 57 Prawa wodnego),

— dla jednolitych czgs$ci wod podziemnych jest:

1) zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;

2) zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;

3) ich ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi migdzy
poborem a zasilaniem tych wod, tak aby osiggnac ich dobry stan (art. 59 Prawa wodnego),

— dla obszaréw chronionych jest osiggniecie norm i celéw wynikajacych z przepiséw, na
podstawie ktorych te obszary chronione zostaly utworzone, przepiséw ustanawiajgcych te
obszary lub dotyczacych tych obszaréw, o ile nie zawieraja one w tym zakresie odmiennych
uregulowan (art. 61 Prawa wodnego). Ustalono, Ze teren na ktérym zlokalizowane zostanie
przedsiewziecie nie lezy w granicach obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig
w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne. Zgodnie
z obowiagzujacym ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”
(Dz. U. z 2023 r. poz. 335) przedsiewziecie zlokalizowane jest w granicach jednolitej czescei
wod podziemnych PLGW600041 oraz w granicach jednolitej czgsci wod powierzchniowych
rzecznych o nazwie Mecinka i kodzie RW600018187789.

Zgodnie z ww. planem:

— JCWPd GW600041 charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym oraz chemicznym.
Ta czesé wod jest monitorowana, a ocena ryzyka nieosiggniecia celow srodowiskowych nie
jest zagrozona. JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzania ludnosci
w wode przeznaczong do spozycia, dostarczajaca srednio powyzej 100 m3 wody na dobg.



Celem srodowiskowym jest dobry stan chemiczny i ilosciowy.

— JCWP o kodzie RW600018187789 posiada status naturalnej czes¢ wod, ktorej stan ocenia
si¢ jako zly. Zlewnia jest monitorowana, charakteryzuje si¢ ztym stanem i oceng ryzyka
okreslona jako zagrozona nieosiggnigciem celow $rodowiskowych. Stan ekologiczny na
podstawie monitoringu jakosci wod powierzchniowych okreslono jako umiarkowany,
natomiast stan chemiczny ponizej stanu dobrego. Jest to silnie zantropogenizowana jednolita
czes¢ wod, w ktorej wystepuje presja troficzna (zrédla przemystowe oraz zrodia bytowe
1 komunalne (punktowe), presja hydromorfologiczna (prostowanie koryta - rzeki gltéwne, rp.)
oraz presja chemiczna (rozproszone - rozwdj obszaréw zurbanizowanych: transport,
turystyka, odplyw miejski; Rozproszone - rolnictwo, leénictwo; nieznane (substancje
zakazane). Celem srodowiskowym dla ww. JCWP jest osiggnigcie dobrego stan ekologiczny
poprzez zapewnienie droznosci cieku wedlug wymagan gatunkéw chronionych oraz dobrego
stanu chemicznego. JCWP Mecinka nie jest przeznaczona do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wode do spozycia. Dla wskaznikow fizykochemicznych BZTS dla
wskaznikow biologicznych MMI oraz wskaznikéw chemicznych benzo(g (wystgpowanie
w wodzie), h (wystgpowanie w wodzie), i)perylen (wystgpowanie w wodzie), bromowane
difenyloetery(wystepowanie w biocie), rte¢(wystgpowanie w biocie), nikiel (wystepowanie
w wodzie) z uwagi na warunki naturalne zastosowano odstepstwo z art. 4 ust. 4 RDW
z terminem osiagnigcia celu srodowiskowego do 2027 r., a dla substancji priorytetowych
z uwagi na brak mozliwosci technicznych i nieproporcjonalnos¢ kosztow do 2039 r.
Natomiast dla JCW nie zostalo ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy
Wodnej. Ustalono, Ze teren, na ktérym zlokalizowane zostanie planowane przedsigwziecie
polozony jest na obszarze nieobjetym ochrona na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.). Analiza dostgpnych Zrodel
kartograficznych wykazata, Zze planowane przedsigwzigcie znajdowaé si¢ bedzie poza
granicami Glownych Zbiornikéw Wod Podziemnych oraz poza granicami strefy ochrony
bezposredniej i posredniej uje¢ wody. Przedmiotowe przedsiewzigcie nie kwalifikuje sie do
inwestycji 1 dziatan, ktére wymagaja uzyskania oceny wodnoprawnej., o ktérych mowa
w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 27 sierpnia
2019 r. w sprawie rodzajow inwestycji i dziatan, ktére wymagaja uzyskania oceny
wodnoprawnej (Dz. U. z 2019 r., poz. 1752).

Z analizy przedlozonej karty informacyjnej przedsigwzigcia wynika, ze etap jego
realizacji zwigzany bedzie z czasowa ingerencjg w podloze gruntowe na skutek wykopow
wykonywanych pod fundamenty nowoprojektowanych budynkéw i planowana do ulozenia
infrastrukture podziemng. Wykopy wykonywane beda sukcesywnie z uwzglednieniem
etapowania robot. Wykopy pod obiekty kubaturowe wykonywane beda do gtebokosci na
ok. 1,12 m, a w przypadku budowy podpiwniczenia do gtebokosci ok. 2,5 m. Glebokosé
wykopéw pod sieci instalacyjne nie przekroczy 4 m. Uzyskane z wykopéw masy ziemne
wykorzystane zostang do utworzenia terenéw zieleni. W przypadku wystapienia koniecznosci
wykonywania odwodnien wykopéw budowalnych zastosowane zostang iglofiltry,
a odpompowana z nich woda rozprowadzona zostanie po terenie inwestycji. Prace budowlane
wykonywane beda przy uzyciu sprawnych pod wzgledem technicznym maszyn i urzadzen.
Na zapleczu budowy wyznaczone zostang ciggi komunikacyjne usprawniajace i organizujace
trasy poruszania si¢ pojazdéw. Dla pojazdéw na czas postoju wyznaczony zostanie plac
wyposazony w maty adsorpcyjne, ktore rozkladane beda pod pojazdami. Woda na plac
budowy dostarczana bedzie beczkowozami, a w przypadku wezesniejszego wykonania ujecia
wod podziemnych pobierana bedzie ze studni. Scieki bytowe generowane przez ekipy
budowlane gromadzone beda w bezodptywowych zbiornikach mobilnych toalet typu toi-toi,
ktére okresowo oprozniane beda przez uprawnione podmioty. Powstajace odpady beda
gromadzone w pojemnikach w sposob zapobiegajacy przedostawaniu si¢ zanieczyszczen czy
odciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i podziemnych. Odpady przekazywane beda
podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami. Przy
przyjetych rozwigzaniach technologicznych prace na etapie realizacji przedsiewzigcia nie
beda generowaé presji oddziatujacych na zasoby wodne. Potencjalne zagrozenie dla wod
gruntowych, moga stanowi¢ awarie sprzetu, maszyn i srodkoéw transportu (wycieki paliwa,
oleju, ptynéw eksploatacyjnych). Jednak, przy wykonywaniu wszystkich prac z nalezyta
dbatoscia i z wlasciwag eksploatacja 1 konserwacje sprzetu, maszyn i Srodkéw transportu



wyeliminowane zostanie ryzyko negatywnego oddzialtywania na srodowisko gruntowo-
wodne. Uzywany sprzet ma by¢ sprawny technicznie, ma posiadaé¢ wszelkie wymagane
przeglady i atesty dopuszczajace do uzytkowania i pracy, a ponadto maja by¢ dostepne
sorbenty neutralizujgce ewentualne zanieczyszczenia. Funkcjonowanie inwestycji nie bedzie
zwigzane z poborem wody powierzchniowej, w zwiazku z czym nie spowoduje zmian
wartosci wskaznikow fizyko — chemicznych, biologicznych ani istotnych zmian w morfologii
ww. JCWP. Do czasu wykonania sieci wodociggowej budynki zaopatrywane bgda z 57 studni
o glebokosci do 30 m, eksploatowanych w ramach zwyklego korzystania z wody
z wydajnoscia nieprzekraczajaca 5 m® /dobe. Scieki bytowe do czasu budowy sieci kanalizacji
sanitarnej odprowadzane beda do zbiornikéw bezodptywowych o pojemnosci 10 m?® kazdy,
z ktorych wywozone beda przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni Sciekow.
Wody opadowe i roztopowe z powierzchni potaci dachowych odprowadzane beda do
podziemnych zbiornikow rozsaczajacych lub studni chlonnych, a z czesci utwardzen
wykonanych z materiatoéw przepuszczalnych infiltrowa¢ beda do gruntu.

Biorac pod uwage charakter inwestycji, skale 1 zasieg oddziatywania oraz przy
zastosowaniu rozwigzan technologicznych i technicznych minimalizujacych negatywny
wplyw przedmiotowe]j inwestycji na $rodowisko, Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich
w Gorzowie Wielkopolskim stwierdzil, ze planowane przedsigwzigcie nie spowoduje
negatywnego oddziatywania dla wéd powierzchniowych i podziemnych, jak réwniez nie
bedzie miato wptywu dla zatozonych celow srodowiskowych, o ktdérych mowa w art. 56, art.
57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, a okreslonych dla tych
czesci wod w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim pismem z dnia
12.08.2025 r. znak: WZS.4220.375.2025.PT wyrazil opinig, iz dla przedmiotowego
przedsiewziecia nie ma koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko,
wskazujac jednoczesnie na koniecznosé¢ okreslenia w decyzji warunkow.

Teren przeznaczony pod inwestycje stanowia grunty orne klas bonitacyjnych RIVa, RIVb, RV,
RVI. W roku biezagcym na przedmiotowych gruntach prowadzono racjonalna gospodarke
rolna (w ramach uzytkowania rolnego uprawiano zyto oraz owies). Obszar przeznaczony pod
inwestycje od strony pétnocnej, potudniowej oraz zachodniej przylega do terendéw lesnych (sg
to gospodarcze lasy z dominujacym udziatem sosny). Po stronie wschodniej znajduje si¢
droga powiatowa nr 132F. Po wschodniej stronie drogi powiatowej znajduja sig tereny objete
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego o symbolach 1PG i 2PG — obszary
i tereny gbrnicze. W odleglosci ok. 463 m w kierunku wschodnim znajduja si¢ tereny
Szczecinskich Kopalni Surowcéw Mineralnych S.A. Najblizej zlokalizowana istniejaca
zabudowa chroniong akustycznie jest zabudowa jednorodzinna na dziatce nr 122/1, oddalona
w kierunku pélnocnym o 441 m.

Uwzgledniajac tgcznie uwarunkowania zwiazane z kwalifikowaniem przedsigwzigeia do
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko, okreslone w art. 63 ustawy 00S, po
analizie wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego
przedsiewziecia oraz przedlozonej karty informacyjnej, stwierdzono, Ze nie jest ono
zlokalizowane na obszarach wodno-btotnych, lub innych obszarach o ptytkim zaleganiu wod
podziemnych, w tym siedliskach fegowych i w ujsciach rzek, na obszarach wybrzezy
i w $rodowisku morskim, na obszarach gorskich lub lesnych, na obszarach objetych ochrong,
w tym strefach ochronnych uje¢ wod, obszarach, na ktérych standardy jakosci srodowiska
zostaly przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia, obszarach
o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, obszarach
o znacznej gestosci zaludnienia, obszarach przylegajacych do jezior, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej. Przedsiewziecie potozone jest poza obszarami giléwnych
zbiornikdw wod podziemnych.

Zamierzenie inwestycyjne znajduje si¢ poza obszarem wyznaczonych krajobrazow
priorytetowych, o ktérych mowa w dokumencie — Audycie krajobrazowym wojewodztwa
lubuskiego zatwierdzonym uchwata nr IV/66/24 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia
28 pazdziernika 2024 r. Przedsigwzigcie nie jest rowniez zlokalizowane w granicach
obszar6w objetych ochrong, wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie
gatunkow ros$lin, grzybow 1 zwierzat lub ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych
ochrona, w tym obszarach sieci Natura 2000, i nie bgdzie oddziatywa¢ na gatunki i siedliska



tam chronione oraz nie spowoduje fragmentacji tych obszarow. W odleglosci ok. 2,49 km od
terenu realizacji inwestycji polozony jest obszar chronionego krajobrazu ,.Dolina Warty
i Dolnej Noteci”, a w odleglosci ok. 3,11 km obszar Natura 2000 Puszcza Notecka
PLB80005. Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie poza obszarem projektowanych
korytarzy ekologicznych, ktérych granice sg obecnie aktualizowane, weryfikowane 1 ustalane,
w oparciu o dane, ktorych dysponentem jest Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska.
Wedlug Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjetego
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335), inwestycja
zlokalizowana jest na terenie jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd o kodzie:

— GW600041, ktéra charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym 1 iloSciowym,
niezagrozona ilosciowo i chemicznie nieosiggnieciem celu $srodowiskowego, jakim jest dobry
stan chemiczny 1 ilosciowy.

Ponadto, przedsiewzigcie zlokalizowane jest na terenie jednolitej] czesci wdd
powierzchniowych rzecznych JCWP RW: — Mecinka o kodzie RW600018187789, to
naturalna czes¢ woéd o zlym stanie ogoélnym, zagrozona nieosiagni¢ciem celu
srodowiskowego.

Na podstawie Mapy Hydrogeologicznej Polski 1:50 000 stwierdzono, ze teren
przedsiewziecia stanowi Jednostka 11 p,z/wm/zn(s)G/Q Q. ktéra sklada si¢ z dziesigciu
fragmentow wysoczyzny morenowej Pojezierza Poznanskiego i Bruzdy Zbaszynskiej.
Wysoczyzna zbudowana jest z glin zwatowych zlodowacenia pétnocnopolskiego 1 gérnego
stadiatlu zlodowacen srodkowopolskich. W tym rejonie pierwszym, zarazem glownym
poziomem uzytkowym, jest piaszczysto-zwirowy poziom migdzyglinowy, wiekowo zwigzany
z najmtodszym stadiatem zlodowacen $rodkowopolskich, potozony na glebokosci 20-50 m,
lokalnie 10-20 m. W jednostce tej, pod przykryciem stosunkowo grubej warstwy glin,
wystepuje stabo naporowe, lokalnie swobodne zwierciadlo wody.

Oddzialywanie inwestycji na srodowisko bedzie odbywac si¢ gléwnie na etapie realizacji
przedsiewziecia. W okresie prowadzenia prac budowlanych sprowadzaé¢ si¢ ono bgdzie do
ucigzliwosei zwigzanych ze wzrostem ruchu samochodéw cigzarowych dostarczajacych
komponenty budowlane i wywozacych odpady oraz z praca urzadzen i maszyn budowlanych.
Uciazliwosci zwigzane beda z emisjg gazow i pytow do powietrza oraz halasu powstajacego
w wyniku pracy maszyn i urzadzen. Odpowiednia organizacja pracy oraz uzytkowanie
atestowanego 1 sprawnego sprzetu, spowoduje minimalizacje negatywnego wplywu na
otoczenie. Wyzej wymienione ucigzliwosci beda miaty charakter krétkotrwaly, nieznaczacy,
lokalny, odwracalny i ograniczony wylacznie do prac budowlanych. Scieki bytowe beda
odprowadzane do maksymalnie 57 zbiornikéw bezodptywowych o pojemnosci do 10 m’
kazdy do czasu przylaczenia sieci kanalizacji sanitarnej (warunek w pkt 2a orzeczenia
decyzji). Z kolei budynki w wode zaopatrywane bedg z maksymalnie 57 studni gltebinowych,
eksploatowanych w ramach zwyklego korzystania z wod (warunek w pkt 2b rozstrzygnigcia
decyzji).

Sposéb odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych:

— dachy budynkow — zagospodarowanie wody deszczowej poprzez jej retencjonowanie oraz
bezcisnieniowe rozprowadzanie i rozsgczanie w gruncie w granicach terenu objetego
inwestycja. Wody deszczowe zebrane z dachow budynkéw odprowadzane beda poprzez
rynny do rur spustowych oraz przewoddw kanalizacyjnych, skad beda trafialy do studzienki, a
nastepnie do zbiornikow podziemnych do gromadzenia wody deszczowej, zbiornikow
podziemnych rozsaczajacych lub studni chfonnych, dopuszczone bedzie rowniez grawitacyjne
odprowadzenie wdd opadowych na teren dzialek ze spustow rynnowych;

— teren utwardzony - nawierzchnia czesci utwardzen wykonana z materialdw
przepuszczalnych, co pozwoli na zatrzymanie wody w miejscu opadu poprzez grawitacyjne
odprowadzenie do gruntu. Z nawierzchni szczelnych wody odprowadzane beda bezposrednio
na tereny zieleni, w granicach dziatki do ktorej wilasciciel posiadat bedzie prawo wiasnosci.
W ramach planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przewidziana zostala
instalacja kilku typéw podziemnych systeméw do gospodarowania wodami opadowymi.
W gestii nabywcow dzialek bedzie podjecie decyzji o wyborze typu instalacji do
gospodarowania wodami opadowymi. Projektowane budynki wyposazone bgdg w system
ogrzewania indywidualnego — kociot na paliwo state (biomasa stata lesna lub w postaci



pelletu). Alternatywa dla glownego nosnika energii moze by¢ gaz magazynowany
w zbiornikach, pompa ciepta i/lub energia elektryczna wytworzona przez instalacje
fotowoltaiczna, zamontowana na dachach budynkow lub na gruncie przy budynkach lub
wytworzona za pomoca matych elektrowni wiatrowych. Posegregowane odpady sktadowane
beda w szczelnych pojemnikach (lub w sposob okreslony w regulaminie utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Przytoczna), zlokalizowanych w wyznaczonych do tego
miejscach na terenie poszczegélnych dziatek budowlanych, a nastgpnie wywozone przez
specjalistyczna firme na sktadowisko odpadow.

Etap eksploatacji nie bedzie wiazal si¢ z ponadnormatywna emisjg zanieczyszczen do
powietrza. Zrodlem emisji hatasu w obrebie osiedla beda samochody osobowe wlascicieli
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. W karcie informacyjne; przedsigwzigcia, dla
zobrazowania rozprzestrzeniania sie¢ halasu, przy wykorzystaniu programu SON2,
przedstawiono symulacje rozkladu pola akustycznego. Przeprowadzona analiza wykazala, iz
realizacja zamierzenia inwestycyjnego nie spowoduje przekroczen wartosci dopuszczalnych
na granicy terendw, chronionych akustycznie. Przedsigwzigcie ze wzglgdu na rozwigzania
projektowe, jest takze odporne na zmiany klimatu. Inwestycja, ze wzgledu na zakres i lokalng
skale oddziatywania nie bedzie w spos6b skumulowany oddziatywa¢ na srodowisko z innymi
inwestycjami.

Przedsigwziecie nie bedzie mialo wplywu na ewentualne zmiany klimatu. Inwestycja
zlokalizowana bedzie na terenie uzytkowanym przez czlowieka. Przedsigwzigcie nie bgdzie
zrodlem emisji gazow cieplarnianych. Inwestycja nie spowoduje takze zajecia terenow
zdolnych do pochtaniania tego rodzaju gazow.

Wystapienie powaznej awarii przemyslowej, bezposrednie wykorzystanie zasobow
naturalnych oraz utworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania nie dotycza planowanego
przedsiewzigcia. Ryzyko wystapienia katastrofy budowlanej, przy zaplanowanej technologii
i zakresie prac, jest bardzo niskie. Nie przewiduje si¢ rowniez transgranicznego charakteru
oddziatywania inwestycji na srodowisko.

Po zapoznaniu si¢ z wnioskiem, dokonaniu analizy dokumentacji oraz biorgc pod uwage
ustalenia zawarte w przedlozonej karcie informacyjnej przedsigwzigcia i dostarczonych
uzupelnieniach, a takze uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy 00$ Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim wyrazit opini¢ o braku
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsigwziecia na
srodowisko.

W dniu 19.08.2025 r. do organu wplynglo pismo petnomocnik inwestora odnoszace
sic do opinii sanitarnej Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Miedzyrzeczu
z dnia 08.08.2025 r. znak: NZ.9022.2.26.2025 .

W $wietle przedlozonych do organu wyjasnien, zwazywszy na opini¢ Dyrektora
Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie Wielkopolskim jak i Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, organ nie podziela opinii przedstawione]
przez Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Z interpretacji wynika, ze zasieg oddzialywania obszaru i terenu gérniczego, 0znaczonego
w MPZP symbolem 2PG powinien zosta¢ zamknigty w graniach dzialek obje¢tych planem.
Powierzchniowa eksploatacja kruszyw naturalnych nie moze mie¢ negatywnego wplywu na
tereny sasiednie, doprowadzaé¢ do ruchow masowych ziemi, mogacych mie¢ wplyw
na wypieranie i w efekcie na rozszczelnienie zbiornikéw na gaz oraz zbiornikow
bezodptywowych na $cieki sanitarne. Nowoczesne zbiorniki na scieki to szczelne,
wytrzymate i ekologiczne rozwigzania do gromadzenia sciekow  komunalnych.
Moga byé wykonane z betonu lub tworzyw sztucznych, takich jak polietylen. Zapewniajg
bezpieczenstwo i ochrong srodowiska, zapobiegajgc przenikaniu $ciekow do  gruntu.
Wykonane z trwatych materialéw, odporne na uszkodzenia mechaniczne, rozszczelnienie
i dziatanie czynnikéw atmosferycznych.

Zgodnie z uchwatg Nr LX.377.2023 Rady Gminy Przytoczna z dnia 31 sierpnia 2023 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrebie Deboéwko, na terenach oznaczonych symbolami 1PG i 2PG dopuszcza sig¢
odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych jak réwniez
lokalizacje indywidualnych zbiornikéw na gaz.



Uciazliwos¢ w postaci halasu, zanieczyszczen i wibracji moze zosta¢ zniwelowana poprzez
zabezpieczenie w postaci odpowiednich $rodkéw minimalizujacych, np. ekranow
akustycznych lub watow ziemnych.

Planowana zabudowa mieszkaniowa bedzie realizowana w granicach dziatek objetych
zamierzeniem, z zachowaniem wszystkich obowigzujgcych norm i standardow sanitarnych
oraz technicznych. W przypadku realizacji przedsiewziecia zwiazanego z dzialalnoscia
wydobycia kruszyw na terenach 1PG i 2PG, inwestor gémiczy bedzie zobowigzany do
wdrozenia dzialan ograniczajgcych wszelkie mozliwe ucigzliwosci, w tym do zapewnienia,
aby oddzialywania negatywne nie wykraczaly poza obszar objety ustaleniami planu.
Podkreslenia wymaga fakt, iz w odleglosci ok. 180 m od terenu objetego zamierzeniem
i ok. 14 m od terenu oznaczonego w MPZP symbolem 1PG, przeznaczonego pod
powierzchniowsg eksploatacje kruszyw, znajduja sie¢ dziatki objete MPZP z przeznaczeniem na
tereny mieszkaniowe jednorodzinne. Ustalenia szczegdlowe dla terenu MN wskazuja na
mozliwos¢ odprowadzenia sciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu
podigczenia do gminnego systemu kanalizacyjnego. Jest to rozwigzanie tozsame
z rozwigzaniem wskazanym dla terenu objgtego zamierzeniem.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie Wielkopolskim w opinii z dnia
12.08.2025 1. stwierdzil, ze przy przyjetych rozwigzaniach technologicznych prace na etapie
realizacji przedsiewziecia nie beda generowac presji oddziatujacych na zasoby wodne. Przy
zastosowaniu rozwigzan technologicznych i technicznych minimalizujacych negatywny
wplyw przedmiotowej inwestycji na $rodowisko, planowane przedsigwzigcie nie spowoduje
negatywnego oddziatywania dla wéd powierzchniowych i podziemnych.

W pkt 2 orzeczenia niniejszej decyzji wpisano warunki wskazane przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim w opinii z dnia 12.08.2025 r.
Wystapienie powaznej awarii przemystowej nie dotyczy planowanego zamierzenia
inwestycyjnego, a ryzyko wystgpienia katastrofy budowlanej. przy zaplanowanej technologii
i zakresie prac jest bardzo niskie.

Po zapoznaniu sie z przedmiotowym wnioskiem, karta informacyjna przedsigwzigcia
oraz zwazywszy na uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy o 00§ po zasiggnigciu
opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp., Dyrektora Zarzadu
Zlewni Wod Polskich w Gorzowie Wlkp. oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Miedzyrzeczu, Woéjt Gminy Przytoczna stwierdzil brak koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia na srodowisko.

Stosownie do art. 10§1 Kpa zawiadomieniem z dnia 27.08.2025 r. znak:
RGG.6220.5.5.2025 Wojt Gminy Przytoczna poinformowal strony postepowania
o zgromadzeniu calosci materialu dowodowego w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla analizowanego przedsigwzigcia oraz o mozliwosci
wypowiedzenia, co do zebranych dowodéw i materialtow. W toku prowadzonego
postepowania administracyjnego, strony nie skorzystaty z przystugujacych im uprawnien.

W zwigzku z tym orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:

Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwolania do Samorzqgdowego Kolegium Odwolawczego
w Gorzowie Wilkp. za posrednictwem Wojta Gminy Przytoczna w terminie 14 dni od dnia otrzymania decyzji.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwolania wobec
organu administracji publicznej, kiory wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatniq ze stron posigpowania, decyzja
staje sig ostateczna [ prawomocna.

Z up. Wéjta Grjiny
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RZYTOCZNA Zalgeznik
A do decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
znak: RGG.6220.5.6.2025 z dnia 11.09.2025 r.

WOJT GMINY |

ul. Rokitnianska 4

66-340 Przytoczna
Charakterystyka przedsigwzigcia.

Przedmiotem niniejszego przedsigwzigcia jest budowa do 57 budynkow
jednorodzinnych wolnostojacych wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszacg”. Inwestycja
realizowana bedzie na dziatkach o numerach ewidencyjnych 124/4 i 125/3, obreb Debowko,
gmina Przytoczna, powiat miedzyrzecki, wojewodztwo lubuskie o tacznej powierzchni
ok. 10,43 ha. Powierzchnia ewidencyjna dziatki nr 124/4 wynosi ok. 5,08 ha natomiast
powierzchnia ewidencyjna dziatki nr 125/3 wynosi ok. 5,35 ha.

Na obszarze tym planowane jest nastgpujgce zagospodarowanie terenu:

a. Powierzchnia zabudowy: ok. 1,82 ha, co stanowi ok. 17,48 % powierzchni
zainwestowanej. W kategorii tej uwzglednione zostaty: budynki mieszkalne jednorodzinne
wolnostojace oraz obiekty pomocnicze, np. garaze, wiaty;

b. Powierzchnie utwardzone: ok. 1,56 ha, co stanowi ok. 14,95 % powierzchni
zainwestowanej. W kategorii tej uwzglednione zostaly: dojscia do doméw, opaski,
chodniki, miejsca postojowe w obrebie dziatek budowlanych, drogi wewnetrzne wykonane
z materiatow przepuszczalnych;

c¢. Powierzchnia biologicznie czynna — ok. 7,05 ha, co stanowi 67,56 %. W kategorii tej
uwzglednione zostaty: przydomowe ogrody, trawniki oraz pozostale powierzchnie
biologicznie czynne.

Budowa do 57 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych wraz

z infrastrukturg towarzyszaca polegala bgdzie na:

— budowie do 57 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej
o pow. zabudowy od ok. 80 m? do ok. 250 m?,

— wykonaniu do 57 studni glebinowych o wydajnosci do 5 m*/d, ujecia wody kwalifikujace
sie do zwyklego korzystania z wod, niewymagajacego uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego), glebokos¢ kazdego ujecia wody do 30 m. Docelowo budynki zostang
przytaczone do sieci wodociagowej.

— montazu do 57 szczelnych zbiornikéw na scieki bytowe o pojemnosei 10 m* kazdego, do
czasu podigczenia do planowanej do budowy sieci kanalizacji sanitarnej,

— wykonaniu przylaczy do istniejacej sieci elektroenergetycznej,

— wykonaniu drég wewnetrznych o facznej dt. ok. 1,50 km,

— realizacji przydomowych ogrodéw przy budynkach jednorodzinnych.

Budynki wyposazone bedg w system ogrzewania indywidualnego — kociot na paliwo state
(biomasa stala lesna w postaci pelletu). Alternatywa dla gléwnego nosnika energii moze by¢
gaz magazynowany w zbiornikach, pompa ciepta lub/i energia elektryczna wytworzona przez
instalacje fotowoltaiczna, zamontowanag na dachach budynkéw lub na gruncie przy
budynkach i/lub przez mate przydomowe elektrownie wiatrowe.

Zbiorniki na gaz, w zaleznosci od wielkosci dziatki, zostaly przewidziane jako podziemne lub
naziemne. Przy lokalizacji zbiornika zostang uwzglednione wymagane odleglosci od
budynkéw jednorodzinnych oraz od linii elektroenergetycznych. Zbiorniki zostang
posadowione tylko na tych dziatkach, na ktérych spetnione bedg wszystkie warunki
techniczne dotyczace ich montazu oraz warunki dotyczace bezpiecznego tankowania
zbiomikow na gaz przez cysterny samochodowe.

Zbiorniki na gaz ptynny, naziemne i podziemne, zostang posadowione na ustabilizowanej
powierzchni — plycie betonowej. Dla instalacji jednozbiornikowych mozliwe jest
zastosowanie plyty prefabrykowanej dostarczanej wraz ze zbiornikiem.

Pojemnosé zbiornikdéw wynosi¢ bedzie od ok. 2700 do ok. 4850 1. Wielkos¢ plyty betonowe;j
pod zbiornik wynosi¢ bedzie w zaleznosci od wielkosci zbiornika od 2.0 x 1,20 m, grubosé
plyty 10 cm do 3,4 x 1,20 m, grubos¢ plyty 12 cm.



Wentylacja w budynkach jednorodzinnych bedzie realizowana w formie wentylacji
grawitacyjnej lub za pomoca centrali wentylacyjnych o mocy akustycznej do 60 dB.
Sposob odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

e dachy budynkow — zagospodarowanie wody deszczowe]j poprzez jej retencjonowanie
oraz bezcisnieniowe rozprowadzanie i rozsaczanie w gruncie w granicach terenu
objetego inwestycjg. Wody deszczowe zebrane z dachéow budynkéw odprowadzane
beda poprzez rynny do rur spustowych oraz przewodoéw kanalizacyjnych, skad beda
trafialy do studzienki a nastepnie do zbiornikéw podziemnych do gromadzenia wody
deszczowej, zbiornikdw podziemnych rozsaczajacych lub studni chionnych,
dopuszczone bedzie rowniez grawitacyjne odprowadzenie wod opadowych na teren
dzialek ze spustow rynnowych,

e teren utwardzony-nawierzchnia czesci utwardzen wykonana z materiatow
przepuszczalnych, co pozwoli na zatrzymanie wody w miejscu opadu poprzez
grawitacyjne odprowadzenie do gruntu. Z nawierzchni szczelnych wody
odprowadzane beda bezposrednio na tereny zielone w granicach dziatki do ktorej
wiasciciel posiadat bedzie prawo wlasnosci.

Cze$é obszaru, ok. 67,56 %, wykorzystywana bedzie jako powierzchnia biologicznie
czynna przeznaczona pod tereny rekreacji, trawniki, miejsca nasadzen zieleni
(krzewy, drzewa), ogrodki przydomowe. W ramach inwestycji zostanie wykonane
przytacze elektroenergetyczne. Na terenie zainwestowanym zlokalizowanych zostanie
57 indywidualnych punktéow gromadzenia odpadéw. Sposob uzytkowania terenu
zainwestowanego zapewnia bezpieczenstwo dla Srodowiska zaréwno pod wzglegdem emisji
zanieczyszczen do powietrza, gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych jak i emisji
hatasu do srodowiska.




