Przytoczna, 03.07.2025 r.

RGG.6220.9.16.2024

DECYZJA

Na podstawie art. 105§1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (t,j. Dz.U. z 2024 r. poz. 572 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75
ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1112 z pézn. zm.),

- po rozpatrzeniu pisma zlozonego przez Panis . prowadzacg dziatalnos¢ gospodarczg
pod nazwa RASTERIUM ol Chopina 9A/2. 66-300 Mied7vrzecz. dzialajagca z upowaznienia
Inwestora Pana o . dotyczacego wycofania

wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowamach zgody na reallzaCJe; przedsiewziecia

umarzam

postgpowanie w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla realizacji
przedsigwzigcia pn.: ,,Budowa 22 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura
towarzyszacg w Wierzbnie” na dziatkach o nr ewidencyjnych: 510/2, 510/6, 510/7, 510/8, 510/9,
510/10, 510/11, 510/12 obreb Wierzbno, Gmina Przytoczna, powiat migdzyrzecki, wojewodztwo
lubuskie.

Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 19.07.2024 r. Pan . wystapit do Wojta Gminy Przytoczna
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie
22 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura towarzyszaca w Wierzbnie.

O wszczgeiu postepowania strony zostaly zawiadomione obwieszczeniem Wéjta Gminy
Przytoczna znak: RGG.6220.9.1.2024 z dnia 26.07.2024 r. Z uwagi na fakt, ze liczba stron
postgpowania przekracza 10, organ dokonat tego w formie publicznego obwieszczenia poprzez
zamieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy w Przytocznej, tablicy
informacyjnej Urzedu Gminy w Przytocznej oraz tablicy ogloszen miejscowosci Wierzbno.

Na podstawie art. 64 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t,j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p()?in zm.), Wojt Gminy Przytoczna
przed wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, pismem z dnia 05.08.2024 r. wystapit
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp., Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Miedzyrzeczu oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gorzowie WIkp.
0 wyrazenie opinii w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla
planowanego zamierzenia inwestycyjnego.

Pismem z dnia 14.08.2024 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp.
wezwal Wojta Gminy Przytoczna do wyjasnienia kwestii zgodnosci przedsiewziecia z ustaleniami
MPZP w zakresie budowy utwardzonej drogi dojazdowej na dziatce nr 510/2 w obrebie Wierzbno
oraz przediozenia wypisu i wyrysu ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla terenu inwestycji.

Opinig sanitarng z dnia 21.08.2024 r. znak: NZ.9022.322.2024 Pafistwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Migdzyrzeczu stwierdzit, ze dla planowanego przedsiewzigcia polegajacego na
budowie 22 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura towarzyszaca
w Wierzbnie, nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
$rodowisko.

Opinia z dnia 20.08.2024 r. znak: PO.ZZS.4901.188.2024. KW Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Gorzowie WIkp. nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko.



Postanowieniem znak: WZS$.4220.392.2024.PK z dnia 12.09.2024 r. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp. stwierdzit obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania
na $rodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na budowie 22 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastruktura towarzyszaca w Wierzbnie.

Wit Gminy Przytoczna, kierujac sig art. 63 ust. 1 ustawy oos, w drodze postanowienia z dnia
17.09.2024 r. znak: RGG.6220.9.5.2024 stwierdzit obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania
zamierzenia inwestycyjnego na S$rodowisko oraz okreslit zakres raportu oddziatywania
przedsiewzigeia na $rodowisko. Tym samym, organ postanowieniem z dnia 29.10.2024 r. znak:
RGG.6220.9.6.2024 zawiesil postgpowanie administracyjne w  sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych dla przedsigwziecia pn.: ,,Budowa 22 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z infrastrukturg towarzyszaca w Wierzbnie” do czasu przedlozenia przez inwestora raportu
0 oddziatywaniu.

W dniu 06.11.2024 r. do Urzedu Gminy Przytoczna wptynat raport oddziatywania
przedmiotowego przedsigwzigcia na $rodowisko. Z uwagi na powyzsze organ postanowieniem z dnia
12.11.2024 r. znak: RGG.6220.9.7.2024 podjat zawieszone postgpowanie.

Pismem z dnia 13.11.2024 r. znak: RGG.6220.9.8.2024, Wojt Gminy Przytoczna, zgodnie
z art. 77 ust. | pkt 1 ustawy oo$, wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gorzowie WIkp. jako organu wyrazajacego opini¢ o koniecznosci przeprowadzenia oceny
o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko o uzgodnienie warunkow realizacji planowanego
przedsiewzigcia.

Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. postanowieniem z dnia 29.11.2024 r. znak:
WZ$.4221.184.2024.PK uzgodnit realizacje przedsiewzigcia, okreslajac jednoczesnie jego warunki.

Na podstawie art. 79 ust. | uoos, Wojt Gminy obwieszczeniem RGG.6220.9.9.2024 z dnia
03.12.2024 r. rozpoczat procedure udziatu spoleczenstwa w postgpowaniu w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia. Obwieszczenie zostalo
umieszczone na stronie internetowej, tablicy ogloszen Urzedu Gminy Przytoczna, tablicy ogloszen
miejscowosci Wierzbno.

Zgodnie z zapisem art. 10§1 i art. 49 Kpa, obwieszczeniem z dnia 07.01.2025 r. znak:
RGG.6220.9.10.2024 Wojt Gminy Przytoczna zawiadomit strony postgpowania o zgromadzeniu
caloéci materialu dowodowego w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
analizowanego przedsiewziecia oraz o mozliwosci wypowiedzenia, co do zebranych dowodow
i materialtow. W toku prowadzonego postepowania administracyjnego, strony nie skorzystaly
z przystugujacych im uprawnien.

W dniu 07.02.2025 r. do Wéjta Gminy Przytoczna wplynelo odwolanie wniesione przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim od decyzji ustalajgcej
srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajacego na budowie 22 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca w Wierzbnie. Odwolujacy zarzuca,
iz decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisow, ktore mialo istotny wplyw na rozstrzygnigcie
sprawy, tj.: naruszenie przepisow postgpowania, art. 80 ust. 2 ustawy 0 00$ w zw. z art. 107 § 3 k.p.a..
poprzez ich niezastosowanie polegajace na braku rozstrzygnigcia zgodnosci lokalizacji planowanego
przedsiewzigcia z uchwala Nr XL1/226/2006 Rady Gminy Przytoczna z dnia 30 maja 2006 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w gminie Przytoczna — obrgb Wierzbno.

Planowana inwestycja zlokalizowana ma by¢ na dziatkach nr 51072, 510/6, 510/7, 510/8,
510/9, 510/10, 510/11, 510/12 obreb Wierzbno, gmina Przytoczna. Dla dziatki nr 510/2, na ktorej
zrealizowana ma by¢ droga dojazdowa, obowiazuja ustalenia uchwaty Nr XL1/226/2006 Rady Gminy
Przytoczna z dnia 30 maja 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w gminie Przytoczna — obrgb Wierzbno. Dzialka ta potozona jest
na obszarze oznaczonym jako .R- tereny istniejacych uzytkéw rolnych”. Dla pozostalego terenu
inwestycji brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W Swietle ustalen
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, organ [ instancji pominat
kwestie zbadania zgodnosci lokalizacji planowanego przedsigwzigcia z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie dopuszczalnosci realizacji drogi dojazdowej na
terenie przeznaczonym pod funkcje ..R- tereny istniejacych uzytkéw rolnych™.

Stosownie do art. 107 §3 k.p.a., uzasadnienie faktyczne decyzji powinno w szczegolnosci
zawiera¢ wskazanie faktéw, ktore organ uznat za udowodnione, dowoddw, na ktérych si¢ opart, oraz
przyczyn, z powodu ktorych innym dowodom odméwit wiarygodnosci i mocy dowodowej, za$
uzasadnienie prawne - wyjasnienie podstawy prawnej decyzji, z przytoczeniem przepiséw prawa’.



Petnomocnik Inwestora odnoszac si¢ do odwolania Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim w piémie z dnia 19.02.2025 r. kierowanym do
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Gorzowie Wielkopolskim wskazal, ze w raporcie
o oddzialywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko, zostata przeprowadzona petna analiza zgodnosci
lokalizacji przedsigewzigcia z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego uchwalonego
uchwata nr XL1/226/2006 Rady Gminy Przytoczna z dnia 30 maja 2006 r. Na obszarze objetym
planem znajduje si¢ dziatka o nr 510/2, ktéra jest przeznaczona pod nieutwardzony fragment
wewnetrznego ukladu komunikacyjnego i nie bedzie na niej zlokalizowana zadna zabudowa.

W celu dokonania analizy zgodnosci planowanej inwestycji w ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Wojt Gminy Przytoczna pismem z dnia 09.05.2025 r. wystapit do
urbanisty o wydanie w przedmiotowym zakresie stosownej opinii.

Pismem z dnia 01.06.2025 r. planista dokonal interpretacji zapiséw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwala Nr XLI1/226/2006 Rady Gminy Przytoczna
z dnia 30 maja 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w gminie Przytoczna — obreb Wierzbno.

W mys$l art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2025 r., poz. 680; zw. dalej upzp), ustalenie przeznaczenia terenu,
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu nastgpuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Dla nieruchomosci oznaczonej nr ewid. 510/2 obreb ewidencyjny Wierzbno, gmina Przytoczna,
uchwalono miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwalg Nr XLI1/226/2006
Rady Gminy Przytoczna z dnia 30 maja 2006 r. w sprawie uchwalenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w gminie Przytoczna — obreb Wierzbno
Zgodnie w/w planem przedmiotowa dzialka przeznaczona zostata pod teren istniejacych uzytkow
rolnych (jednostka terenu o symbolu R).

Jedna z funkcji planu miejscowego jest okreslenie przeznaczenia terenow oraz linii
rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a takze
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, ktére nalezy spetni¢ przy
zainwestowaniu dzialek budowlanych. Zasady te wyrazone sa poprzez okreslenie maksymalng
1 minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe
i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow (art. 15 ust. 2 pkt 11 6
upzp).

W §2 ust. 6 w/w uchwaly okreslono, iz ustalenia dotyczace warunkow zagospodarowania
poszczegolnych terendw, oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, zawarto w § 3. Zgodnie z §3 ust. 13 pkt
2 ustalono, ze na terenie istniejgcych uzytkow rolnych zakazuje sie lokalizacji wszelkiej zabudowy.
Przedmiotowy akt prawa miejscowego dla tej jednostki przeznaczenia terenu nie zawiera innych
ustalen dotyczacych mozliwosci realizacji infrastruktury technicznej w postaci drég wewngtrznych.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak tez inne przepisy prawa, nie
zawieraja legalnej definicji ,.zabudowy”. W zwiazku z powyzszym niezbedne jest odwotanie si¢ do
powszechnego znaczenia tego okreslenia, przez ktére nalezy rozumie¢ ogét obiektéw budowlanych,
zarébwno budynkow, budowli, jak i obiektow malej architektury znajdujgcych sie na okreslonym
terenie, 1 ktore wplywaja na intensywnosc jego wykorzystania.

Wyjasni¢ nalezy przy tym, ze art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 ze zm.), definiuje pojecie ,,urzadzenie infrastruktury
technicznej”, zgodnie z ktorym rozumie si¢ budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi
albo nad ziemia przewodéw lub urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych,
elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

Brak wskazania w przedmiotowym planie miejscowym dopuszczalnego sposobu zabudowy
i zagospodarowania poprzez mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej w postaci legalne;j
budowli jaka jest droga dojazdowa przesadza o tym, iZ nie jest ona dopuszczalna do realizacji. Wobec
tego przedsigwzigcie pod nazwa “Budowa 22 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 510/2, 510/6, 510/7, 510/8,
510/9, 510/10, 510/11, 510/12 obrgb Wierzbno, gmina Przytoczna” jest niezgodne z ustalaniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



Obwieszczeniem z dnia 10.06.2025 r. Wojt Gminy Przytoczna zawiadomil strony
postepowania o zebranych dokumentach i materiatach przed wydaniem odmowy wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie 22 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura towarzyszacg w Wierzbnie.

Pismem z dnia 20.06.2025 r. petnomocnik inwestora wystapit do Wojta Gminy Przytoczna
o wycofanie wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewzigcia pn.: ,,Budowa 22 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg
towarzyszaca w Wierzbnie” na dziatkach o nr ewidencyjnych: 510/2, 510/6, 510/7, 510/8, 510/9,
510/10, 510/11, 510/12 obreb Wierzbno, Gmina Przytoczna, powiat migdzyrzecki, wojewodztwo
lubuskie.

Majac powyzsze na wzgledzie, zgodnie z art. 105§1 ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego, stanowigcym, ze gdy postepowanie z jakiejkolwiek przyczyny stalo sig
bezprzedmiotowe, organ administracji publicznej wydaje decyzj¢ o umorzeniu postgpowania -
orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:

Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwolania do Samorzqdowego Kolegium Odwolawczego
w Gorzowie Wikp. za posrednictwem Wéjta Gminy Przytoczna w terminie 14 dni od dnia otrzymania decyzji.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do whiesienia odwolania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatniq ze stron postgpowania, decyzja
staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Otrzymuja:

| 7
Pelnomocnik:
RASTERIUM
ul. Chopina 9a/2, 66-300 Miedzyrzecz
2. strony postgpowania— zgodnie z art. 49 Kpa
przez obwieszczenie
3.ala

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
ul. Jagiellonczyka 13, 66-400 Gorzow Wlkp.
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
Os. Centrum 16, 66-300 Miedzyrzecz
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Gorzowie Wlkp.
ul. Walczaka 25A, 66-400 Gorzow Wlkp.



