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WOJT GMINY PRZYTOCZNA

Oglasza 1 przetarg ustny ograniczony do sektora mikro, malych i §rednich
przedsi¢biorstw na sprzedaz nieruchomosci stanowiacych przedmiot wlasno$ci Gminy
Przytoczna, ktéry odbedzie si¢ w dniu 12.05.2025 r. w siedzibie Urzedu Gminy w
Przytocznej ul. Rokitnianska 4, pokéj nr 3 (sala narad).
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163/1 | 0,3162 053107/6 136.000,00[ 31.280,00 A 167.280,00 | 16.750,00 r?leruchomosc
gminie Przytoczna niezabudowana
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’ Gminy Przytoczna
W sprawie
przystapienia do Obreb 0008
GWIM/00 sporzadzenia Goraj,
523/3 | 1,0527 053107/6 432.000,00/ 99.360,00| micjscowego Plaf}u 531.360,40 | 53.150,00 | nieruchomosé
zagospodarowania niezabudowana
przestrzennego przy
linii kolejowej w gruntowa
obrebie Goraj,
gminy Przytoczna.
I. Uzasadnienie wyboru rodzaju przetargu;
Wyboru trybu przetargu ograniczonego do podmiotéw sektora mikro, matych
oraz srednich przedsi¢biorstw dokonano zgodnie z wymogami wynikajgcymi
z Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Lubuskiego na lata 2014 —
2020 projekt pt. ,Kompleksowe uzbrojenie terenow inwestycyjnych w powiecie
miedzyrzeckim” nr RPLB.01.03.01-08-0004/18.
Podmioty spelniajace kryteria dla mikro, matych i $rednich przedsicbiorstw
sa to podmioty w rozumieniu ZALACZNIKA 1 do rozporzadzenia Komisji WE
nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r. uznajgce niektore rodzaje pomocy za zgodne
z rynkiem wewnetrznym w zastosowaniu art. 107 i 108 Traktatu (Dz. Urz. UE L 187
7 26.06.2014 1.).
II. Informacje o nieruchomos$ci gruntowej przeznaczonej do zbycia na drodze

przetargu ustnego ograniczonego:

Opis nieruchomosci:
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1. Nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana oznaczona ewidencyjnie nr 163/1
o powierzchni 3162 m? obreb geodezyjny 0008 Goraj, potozona w potudniowej czesci
obrebu Goraj, z dala od zabudowy wsi, natomiast przy kilkulokalowym budynku
dawnej stacji PKP aktualnie nieczynnej linii kolejowej nr 363 laczacej stacje Rokietnica
ze stacjg Skwierzyna. Dzialka lezy pomigdzy w/w linig kolejowa a pasem gruntéw
przeznaczonych pod zabudowg ustugowo-produkcyjna i obstugi podréznych,
rozciggajacych si¢ wzdluz drogi krajowej nr 24. Oddalona jest od w/w drogi krajowej
o ok. 80 m. Wzdluz jej wschodniej granicy biegnie droga o nawierzchni bitumiczne;j,
a wzdtuz polocnej teren kolejowy utwardzony czgsciowo brukiem. Sasiedztwo
nieruchomosci stanowi budynek kilkulokalowy, grunty przeznaczone na cele
inwestycyjne oraz aktualnie nieczynna linia kolejowa.
Ksztalt dzialki jest srednio korzystny — zblizony do wydluzonego prostokata,
konfiguracja powierzchni zblizona do plaskiej.
Uzbrojenie terenu stanowi sie¢ elektroenergetyczna, wodociagowa i kanalizacyjna.
Polozenie ogdlne — przyjeto jako stabe, gdyz sg to obszary wiejskie.
Bezposrednie sasiedztwo — dobre, polozenie w drugiej linii zabudowy, w niewielkim
oddaleniu od glownych magistrali komunikacyjnych oraz strefy aktywnosci
gospodarczej.
Dostepnos¢ komunikacyjna — dobra, gdyz dziatka oddalona jest od drogi krajowej
o okoto 80 m, a od wschodniej granicy ma dostep do drogi trwale utwardzonej.

Dostep do sieci infrastrukturalnych — dobry do wigkszoscei sieci infrastruktury
techniczne;.
Przeznaczenie lub mozliwoé¢ optymalnego sposobu uzytkowania — $rednie,

gdyz istnieje mozliwos¢ zabudowy ushugowej/ produkcyjnej. Dla terenu w ktorym
jest potozona dziatka 163/1 (sprzed zmiany numeracji dokonanej scaleniem
1 podziatlem, predzej byl to numer 163/4), dnia 14.11.2016 r. wydana zostala decyzja
o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie hali magazynowej
wraz z budynkiem biurowym i towarzyszaca infrastrukturg techniczng.

Cechy geofizyczne w tym uksztattowanie i konfiguracja dziatki — dobre, o korzystnym
ksztalcie, teren plaski Iub o minimalnym pochyleniu, bez utrudnien
w zagospodarowaniu.

Goraj, to rolnicza wies o zwartej zabudowie potozona ok. 1 km od drogi krajowej nr 24
prowadzacej z Poznania do zachodnich granic kraju. Odleglo$¢ wsi od miejscowosci
gminnej wynosi ok. 5,5 km, natomiast odleglos¢ wycenianej dziatki od Przytocznej
wynosi ok. 4 km. Odleglo$¢ od Miedzyrzecza - miasta powiatowego wynosi ok. 25 km.
Gmina Przytoczna zaliczona jest do I okregu ekonomicznego.

2. Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana oznaczona ewidencyjnie nr 523/3
o powierzchni 10527 m? obreb geodezyjny 0008 Goraj, potozona w potudniowej czesci
obrebu Goraj, z dala od zabudowy wsi, natomiast przy kilkulokalowym budynku
dawnej stacji PKP aktualnie nieczynnej linii kolejowej nr 363 taczacej stacje Rokietnica
ze stacja Skwierzyna. Dzialka lezy pomiedzy w/w linig kolejowg a pasem gruntow
przeznaczonych pod zabudowe ustugowo-produkcyjna 1 obshugi podréznych,
rozciagajacych sie wzdluz drogi krajowej nr 24. Oddalona jest od w/w drogi krajowej
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o ok. 60 m. Wschodnig granicg przylega do drogi wojewodzkiej nr 192, ktéra ma
nawierzchni¢ bitumiczng i fgczy sie z w/w droga krajowa. Ponadto wzdluz jej
poludniowej granicy biegnie droga o nawierzchni bitumicznej, a wzdluz pélnocnej
brukowa. Sasiedztwo nieruchomosci stanowi budynek kilkulokalowy, grunty
przeznaczone na cele inwestycyjne oraz aktualnie nieczynna linia kolejowa. Ksztalt
dzialki jest do$¢ korzystny, konfiguracja powierzchni zblizona plaskiej. Uzbrojenie
terenu stanowi sie¢ elektroenergetyczna, wodociggowa i kanalizacyjna, ktore
przebiegaja m.in. przez zachodnig czes¢ dzialki.
Polozenie ogolne — przyjeto jako stabe, gdyz sa to obszary wiejskie.
Bezposrednie sasiedztwo — dobre, polozenie w drugiej linii zabudowy, w niewielkim
oddaleniu od gléwnych magistrali komunikacyjnych oraz strefy aktywnosci
gospodarcze;j.
Dostepno$¢ komunikacyjna — dobra, gdyz dziatka oddalona jest od drogi krajowe;j
o okoto 60 m, a od wschodniej granicy przylega do drogi wojewodzkiej nr 192, ktora
ma nawierzchnie bitumiczng i taczy si¢ z droga krajowa nr 24.
Dostep do sieci infrastrukturalnych — dobry do wigkszosci sieci infrastruktury
techniczne;.
Przeznaczenie lub mozliwos¢ optymalnego sposobu uzytkowania — Srednie, gdyz
istnieje mozliwos¢ zabudowy ustugowej/ produkcyjnej. Dla terenu w ktoérym jest
polozona dziatka 523/3 (sprzed zmiany numeracji dokonanej scaleniem i podziatem,
predzej byt to numer 163/4), dnia 14.11.2016 r. wydana zostala decyzja o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie hali magazynowej wraz z budynkiem
biurowym i towarzyszacg infrastrukturg techniczna.
Cechy geofizyczne w tym uksztaltowanie i konfiguracja dziatki — $rednie, o nieco
gorszych parametrach uzytkowych, takich jak nieregularny ksztalt dziatki, konfiguracja
powierzchni zblizona do plaskie;j.

Goraj, to rolnicza wies o zwartej zabudowie potozona ok. 1 km od drogi krajowej nr 24
prowadzgcej z Poznania do zachodnich granic kraju. Odleglos¢ wsi od miejscowosci
gminnej wynosi ok. 5.5 km, natomiast odlegltos¢ wycenianej dziatki od Przytocznej
wynosi ok. 4 km. Odleglo$¢ od Migdzyrzecza - miasta powiatowego wynosi ok. 25 km.
Gmina Przytoczna zaliczona jest do I okregu ekonomicznego.

Przeznaczenie w mpzp:

Dla terenu, w ktéorym potozone sa przedmiotowe nieruchomos¢ nie ma planu
zagospodarowania przestrzennego. Biorgc pod uwage ich lokalizacj¢ sposéb
zagospodarowania 1 przeznaczenia przyjmuje si¢ uzytkowanie na cele inwestycyjne
(produkcja, sklady, magazyny, uslugi itp.). Zaswiadcza sie, ze dla dzialek o nr ew.
523/3 oraz 163/1 w obrebie Goraj w gminie Przytoczna podjeto uchwate nr XI11.87.2024
Rady Gminy Przytoczna w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przy linii kolejowej w obrebie Goraj, gminy
Przytoczna.
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Dnia 14.11.2016 r. dla terenu, w ktérym jest polozona (sprzed zmiany numeracji
dokonanej scaleniem i podzialem, predzej byl to numer 163/4) wydana zostala decyzja
o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie hali magazynowej wraz

z budynkiem biurowym i towarzyszaca infrastrukturg techniczna.

Obciazenie nieruchomosci:

Nieruchomos¢ nie jest obcigzona zadnymi cigzarami hipotecznymi. Zbywane dziatki
znajdujg si¢ w sasiedztwie linii kolejowej i w zwigzku z tym wynikaja ograniczenia w
jej przyszlym zagospodarowaniu. Przekazujacy oswiadcza, ze z uwagi na
niezachowanie odleglosci wymienionych w art. 53 ustawy o transporcie kolejowym
Spolka Polskie Koleje Panstwowe S.A. oraz Spotka PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.
i ich nastepcy prawni nie beda ponosili odpowiedzialnosci wobec nabywcow
nieruchomosci oraz ich nastgpcow prawnych za ewentualne szkody zwiazane z
prowadzeniem ruchu. Wszelkie prace majace na celu zniwelowanie skutkow
oddzialywania linii kolejowej przyszli nabywcy nieruchomosci oraz ich nastepcy
prawni wykonajg wlasnym kosztem i staraniem. Nabywca zobowigzuje si¢ do
zachowania trojkata widzialnosci dla przejazdu kolejowego polozonego na linii
kolejowej numer 363 w km 74,991, w odniesieniu do sprzedawanych dziatek gruntu, a
tym samym nie wykonywania na tych dziatkach prac ograniczajacych obszar trojkata
widzialnosci tego przejazdu kolejowego, takich jak wykonywanie zabudowy (w tym
ogrodzen), nasadzen drzew oraz innej roslinnosci. Na sprzedawanych dziatkach
wystepuje ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z tg nieruchomoscig a dokladnie :
nicodplatna 1 na czas nieoznaczony shluzebno$¢ gruntowa, polegajaca na
nieograniczonym w czasie prawie przejazdu i przechodu przez dziatke numer 163/2
(Przed scaleniem ), opisana w niniejszej ksiedze wieczystej, w celu dostepu do
infrastruktury kolejowej znajdujacej si¢ na dziatce nr 163/5 objetej ksiega wieczystg kw
GWIM/00045268/3, w zakresie niezbednym do wykonania robét remontowych
1 modernizacyjnych linii kolejowej, jak rowniez prac majacych na celu dostosowania
obiektow linii kolejowej do wszystkich obowiazujacych i zmienionych w przysziosci
przepiséw prawa budowlanego, ochrony srodowiska, przepiséw regulujgcych transport
kolejowy i bezpieczenstwo przeciwpozarowe oraz w celu dostepu do peronéw dla
podroznych, na rzecz kazdoczesnego wlasciciela lub uzytkownika wieczystego dzialki
numer 163/5 objetej ksiega wieczysta kw GW1M/00045268/3.

III.  Warunki sprzedazy:

1. W strefie moga zosta¢ ulokowane mikro, mate i $rednie przedsigbiorstwa.

2. W umowie sprzedazy Nabywca nieruchomosci zobowigze sie wobec Gminy
Przytoczna, ze nie dokona zbycia prawa wlasnosci nabytej nieruchomosci do dnia
23.04.2029 r. tj. do czasu trwalosci projektu, na rzecz podmiotu nie spehniajgcego
kryteriow o ktérych mowa w pkt. 1. W razie niewykonania tego zobowigzania
Nabywca poniesie odpowiedzialnos¢ odszkodowawczg wobec Gminy Przytoczna
w wysokosci nie mniejszej niz kwota, ktorg Gmina Przytoczna bedzie zobowigzana
zwroci¢ w zwigzku z niedotrzymaniem warunk6w umowy o dofinansowanie projektu,
o ktérym mowa wyzej.
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. Nabywca nieruchomosci zobowiazany bedzie do rozpoczgeia zagospodarowania
dziatki w terminie 4-ech lat od daty zawarcia umowy sprzedazy, jednak nie pozniej
niz do dnia 23.04.2029 r., poprzez wybudowanie obiektow budowlanych zgodnie z
zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Za zakonczenie
inwestycji uwaza si¢ uzyskanie decyzji pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego.

4. W przypadku niedotrzymania przez Nabywce tego terminu zostanie naliczona kara
umowna w wysokosci 30% ceny sprzedazy brutto. Mozliwo$¢ naliczenia przez
sprzedajacego wyzej okreslonej kary zapisana zostanie w notarialnej umowie
sprzedazy. W akcie notarialnym znajdzie si¢ réwniez wpis, ze w przypadku
niedopelnienia obowiazku zaptaty wyzej wymienionej kary umownej na rzecz Gminy
Przytoczna Nabywca podda si¢ egzekucji w trybie art. 777 § pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1568 ze zm.), do kwoty stanowigce;j
rownowarto$¢ ceny sprzedazy nieruchomoscei przy czym zdarzeniem, od ktorego
uzaleznione jest wykonanie obowigzku zaplaty wymaganych wierzytelnosci przez
Dhuznika jest wezwanie go listem poleconym przez Wierzyciela, do zaplaty kar
umownych wynikajacych z niedopelnienia zobowiazan okreslonych w punkcie 3.

5. W razie przeniesienia prawa wilasnosci na malego lub sredniego przedsigbiorce
i niedotrzymania przez kolejnych  Nabywcow  nieruchomosci  termindw
zagospodarowania dziatki, kary umowne cigza nadal na pierwotnym Nabywcy.

IV. Informacje o terminie przetargu i wplaconym wadium:
1.Przetarg na sprzedaz nieruchomosci niezabudowanej oznaczonej ewidencyjnie

nr: 163/1, obreb 0008 Goraj odbedzie si¢ w dniu 12 maja 2025 r. o godz. 11:00 w Sali
Narad Urzedu Gminy w Przytocznej ul. Rokitnianska 4 (budynek Gminy, parter).

2.Przetarg na sprzedaz nieruchomosci niezabudowanej oznaczonej ewidencyjnie
nr: 523/3, obreb 0008 Goraj odbedzie si¢ w dniu 12 maja 2025 r. o godz. 11:30 w Sali
Narad Urzedu Gminy w Przytocznej ul. Rokitnianska 4 (budynek Gminy, parter).

V. Warunki przystapienia do przetargu:

I. W przetargu moga bra¢ udzial podmioty speiniajace kryterium dla mikro, matych
i érednich przedsiebiorstw, ktore wplaca wadium na rachunek bankowy Gminy
Przytoczna nr: 52 8367 0000 0050 0281 2005 0177 w Gospodarczy Bank Spoldzielczy
Miedzyrzecz Oddzial w Przytocznej do dnia 7 maja 2025 r. - liczy si¢ data wplywu na
rachunek bankowy (dowody i daty wplaty sprawdzane beda przed rozpoczeciem
przetargu). W tytule przelewu nalezy wpisa¢: ,,wadium, dziatka nr 163/1, obreb 0008
Goraj”. Lub ,,wadium, dzialka 523/3, obreb 0008 Goraj”

2. Warunkiem udzialu w przetargu jest zlozenie na pismie w zamknigtej kopercie
z dopiskiem ,,przetarg — sprzedaz dziatki nr 163/1, obrgb 0008 Goraj” lub ,,przetarg —
sprzedaz dziatki nr 523/3/1, obreb 0008 Goraj” do dnia 7 maja 2025 r. do godz. 15:00
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w Urzedzie Gminy w Przytocznej, ul. Rokitnianska 4, 66-340 Przytoczna
zgloszenia uczestnictwa w przetargu (zalgcznik nr 1) wraz z dokumentacjg
zawierajaca:
a) w przypadku podmiotow gospodarczych aktualnego wypisu lub wydruku
z wlasciwego dla danego podmiotu rejestru, zgody organdéw do dziatania
w ich imieniu lub pelnomocnictwa poswiadczonego notarialnie
do reprezentowania podmiotu,
b) w przypadku cudzoziemcow w mysl ustawy z dnia 24 marca 1920 r o nabywaniu
nieruchomoscei przez cudzoziemcoéw (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) odpis
z wlasciwego rejestru przettumaczony przez ttumacza przysieglego oraz zgody
Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji na nabycie nieruchomosci;
c) oswiadczenie oferenta, Ze jest podmiotem spelniajacym kryteria dla mikro, matych
1 Srednich przedsigbiorstw w rozumieniu zalacznika nr 1 do Rozporzadzenia
Komisji (UE) Nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r. uznajacego niektore rodzaje
pomocy za zgodne z rynkiem wewnetrznym w zastosowaniu art. 107 i 108
Traktatu, tj. zatrudnienie mniej niz 250 pracownikow, przy rocznym obrocie
nie przekraczajagcym 50.000.000 EUR a/lub calkowitym bilansie rocznym
43.000.000 EUR (zalacznik nr 2);
d) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu i przyjeciu ich bez
zastrzezen oraz o zapoznaniu si¢ ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomosci
1 gotowosci jej nabycia bez zastrzezen w obecnym stanie (zalacznik nr 3);
e) dowdd wplaty wadium.

Warunki przetargu:

. Komisja przetargowa sprawdza, czy oferenci spetniajg warunki przetargu i kwalifikuje

ich do uczestnictwa w przetargu. List¢ 0sob zakwalifikowanych do przetargu wywiesza
si¢ w siedzibie Urzedu nie pdzniej niz na 1 dzien przed wyznaczonym terminem
przetargu.

. Przetarg przeprowadzony zostanie w oparciu o przepisy Rozporzadzenia Rady

Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz. U. z 2021, poz. 2213)
1 bedzie mial forme licytacji.

. O wysokosci postapienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym ze postapienie nie moze

wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej z zaokragleniem w gore do pelnych
dziesiatek zlotych.

. Uczestnik przetargu winien posiada¢ dowod tozsamosci badz inny dokument

pozwalajacy na zweryfikowanie tozsamosci osoby przystepujacej do przetargu.

. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego

oferenta spelniajacego warunki okreslone w ogloszeniu.

Informacje dodatkowe
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Informacje na temat przetargu udzielane sg przez pracownika ds. gospodarki
nieruchomosciami, mieniem komunalnym 1 mieszkaniowym Urzedu Gminy
w Przytocznej, tel. 661-756-255.

Nieruchomos$¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntow
i budynkéw. W przypadku wznowienia granic na wniosek nabywcy Gmina
Przytoczna nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w powierzchni
nieruchomosci.

Wplacone wadium przez uczestnika przetargu, ktory przetarg przegral bedzie
przekazane niezwlocznie na wskazany przez Wplacajacego rachunek bankowy
nie pozniej niz przed uplywem 3 dni od dnia: odwolania przetargu, zamknigcia
przetargu, uniewaznienia przetargu lub zakonczenia si¢ przetargu wynikiem
negatywnym.

Wadium wniesione w pieniadzu przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygral,
zalicza sie na poczet - ceny nabycia nieruchomosci. Ceng pomniejszona o wplacone
wadium nalezy wptlaci¢ na rachunek bankowy Gminy Przytoczna nie pézniej
nizdo dnia zawarcia umowy notarialnej. Niedotrzymanie tego terminu
jest rownoznaczne z uchyleniem si¢ od zawarcia umowy i powoduje przepadek
wadium a przetarg czyni niebylym.

Wszystkie koszty zwiazane z nabyciem nieruchomosci ponosi Nabywca wytoniony
w drodze przetargu (oplaty sadowe i notarialne).

Termin skladania wnioskow przez osoby, ktorym przystuguje pierwszenstwo
w nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.1145 ze zm.) termin
ztozenia wniosku nie moze by¢ krotszy niz 6 tygodni, liczac od dnia wywieszenia
wykazu.

Jezeli osoba ustalona jako Nabywca nieruchomos$ci nie stawi sie bez
usprawiedliwienia w ustalonym terminie w Kancelarii Notarialnej, Wojt Gminy
Przytoczna moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega
ZWrotowi.

Protokol z przetargu stanowi¢ bedzie podstawe do zawarcia notarialnej umowy
sprzedazy nieruchomosci.

O terminie zawarcia umowy notarialnej nabywca zostanie powiadomiony do 21 dni
od daty rozstrzygniecia przetargu.

Ogloszenie o przetargu zamieszczono na tablicy ogloszen tut. Urzedu, na stronie
internetowej www.bip.przytoczna, www.przytoczna.pl. (skad mozna pobrac
zalgczniki) , oraz w prasie codziennej o zasiggu ogolnopolskim.

Zastrzega sie prawo odwolania przetargu z waznych powodow.

Wajt Gminy Przytoczna

Bart}orrﬁ charyk






