Przytoczna, 27.01.2025 .

RGG.6220.9.11.2024

DECYZJA

o Ssrodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572) oraz art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4,
art. 85 ust. 1 1 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.), w zwiazku z § 3
ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839 z p6zn. zm.),

- po roznatrzenin wniosku zloZzonego przez Pana _ )
e wemenne, dotyczacego wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach

zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia,

- po zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp.,

Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Miedzyrzeczu oraz Dyrektora Zarzadu

Zlewni Wéd Polskich w Gorzowie Wikp.

ustalam

srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsi¢wzigcia pn.: ,,Budowa 22 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca w Wierzbnie”,
jednoczesnie okreslajac:

1. Warunki realizacji na etapie budowy, eksploatacji i likwidacji przedsigwzigcia:

1. Prace budowlane prowadzi¢ w porze dziennej (6.00-22.00).

2. Na etapie eksploatacji wodg pobierac z sieci wodociggowej.

3. Na etapie eksploatacji, do czasu mozliwosci podigczenia do komunalnej sieci
sanitarnej, Scieki bytowe odprowadza¢ do indywidualnych zbiornikow
bezodptywowych.

4. Pozostawi¢ fragment lasu olchowego w poludniowej czesci dziatki 510/12.

2. Wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktorej mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1

ustawy o 0os:
1. Zrealizowaé do 22 budynkéw jednorodzinnych wraz 2z towarzyszacym

zagospodarowaniem terenu.
2. Zastosowaé indywidualne zbiorniki bezodptywowe o pojemnosci do 10 m? kazdy.

3. W ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1
pkt 1 ustawy o oo$ brak jest koniecznosci:
1. przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko,
2. przeprowadzenia postgpowania w sprawie transgranicznego oddzialywania

przedsigwzigcia na srodowisko.



UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 19.07.2024 r. Pan wystapil do Wojta Gminy
Przytoczna o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
polegajacego na budowie 22 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg
towarzyszaca w Wierzbnie.

O wszczeciu postepowania strony zostaly zawiadomione obwieszczeniem Wojta
Gminy Przytoczna znak: RGG.6220.9.1.2024 z dnia 26.07.2024 1. Z uwagi na fakt, ze liczba
stron postepowania przekracza 10, organ dokonat tego w formie publicznego obwieszczenia
poprzez zamieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
w Przytocznej, tablicy informacyjnej Urzgdu Gminy w Przytocznej oraz tablicy ogloszen
miejscowosci Wierzbno.

W dniu 05.08.2024 r. do urzedu gminy inwestor przedlozyl uzupeinienia do karty
informacyjnej przedsiewzigcia wraz z pelnomocnictwem.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.), planowane zamierzenie inwestycyjne zalicza si¢ do
katalogu przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktoérych
przeprowadzenie oceny oddzialywania na §rodowisko jest czynno$cig fakultatywna.

Na podstawie art. 64 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na érodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.), Wojt Gminy
Przytoczna przed wydaniem decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach, pismem z dnia
05.08.2024 r. wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp.,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Migdzyrzeczu oraz Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Gorzowie WIkp. o wyrazenie opinii w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego.

Pismem z dnia 14.08.2024 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wikp. wezwal Wojta Gminy Przytoczna do wyjasnienia kwestii zgodnosci przedsigwzigcia
z ustaleniami MPZP w zakresie budowy utwardzonej drogi dojazdowej na dzialce nr 510/2
w obrebie Wierzbno oraz przedlozenia wypisu i wyrysu ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla terenu inwestycji.

Opinia sanitarng z dnia 21.08.2024 r. znak: NZ.9022.322.2024 Pahstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Migdzyrzeczu stwierdzil, ze dla planowanego przedsigwzigcia
polegajacego na budowie 22 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura
towarzyszaca w Wierzbnie, nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko.

Planowane przedsiewzigcie polega¢ bedzie na budowie 22 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych o lacznej powierzchni zabudowy 0,44 ha pod budynki
mieszkalne oraz 0,89 ha pod droge wewnetrzng i utwardzenia na posesjach (bez uwzglednienia
powierzchni azurowych - przepuszczalnych). Powierzchnia biologicznie czynna wynosi¢ bedzie
1,95 ha. W uzupelnieniu karty informacyjnej wskazano, ze zrezygnowano z planowane]
budowy indywidualnych ujeé wody dla kazdego budynku - zaopatrzenie w wodg na cele
socjalno - bytowe realizowane bedzie poprzez wybudowany wodociag oraz przylacza
wodociagowe. Scieki do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzane beda
z budynkéw mieszkalnych do indywidualnych szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystoséci. Jako zrédla ciepla zaplanowano kotly na paliwo state na biomasg (pellet).
W rozwigzaniu alternatywnym zaproponowano zastosowanie gazu plynnego
magazynowanego w zbiornikach naziemnych lub podziemnych, pompy ciepta zasilane
w energie elektryczng z paneli fotowoltaicznych montowanych na dachach budynkow lub
na gruncie. Wytwarzane odpady beda gromadzone w podziemnych pojemnikach
przystosowanych do selektywnej zbiorki odpadow.



W zakresie wariantowosci przedsigwzigcia autor karty informacyjnej przedsigwzigcia
przedstawil dwa warianty: wariant zerowy — rezygnacja z realizacji przedsi¢wzi¢cia oraz wariant
realizacji przedsigwzigcia zaproponowany przez inwestora z alternatywnymi rozwigzaniami.
Przewidywane oddzialywania w trakcie realizacji przedsiewzigcia bedg spowodowane:
emisja do powietrza gazow 1 pylow oraz hatasu ze srodkow transportu, maszyn
budowlanych, innych wurzadzen spalinowych oraz narzedzi, ktore beda
wykorzystywane przy robotach budowlanych; zanieczyszczeniem podloza substancjami
ropopochodnymi w wyniku awarii sprz¢tu budowlanego i pojazdéw samochodowych,
wytwarzaniem odpadéw; przeksztalcaniem 1 niszczeniem wierzchniej warstwy ziemi
1 wytwarzaniem S$ciekow socjalno-bytowych. Beda to typowe oddzialywania jakie
wystepuja podczas wykonywania robot budowlanych. Beda to oddziatywania
krotkotrwate, ktore ustang po zrealizowaniu przedsigwzigcia. Natomiast przewidywane
oddzialywania oraz emisje zwigzane z eksploatacjg przedsigwzigcia polegaé beda na:
emisji hatasu, ktérego zrodlem bgdzie ruch pojazdéw osobowych po drogach oraz praca
wentylatoréw, central wentylacyjnych, pomp ciepta; emisji zanieczyszczen do powietrza -
emisja gazoOw i pylow, na ktora skladaja si¢: emisja zorganizowana, ktorej zrodlem beda
urzadzenia grzewcze i emisja niezorganizowana, ktorej Zrodtem bedzie ruch pojazddéw po drogach
0az zaj¢ciu terenu o znacznej powierzchni; pobor wody; wytwarzanie $ciekow bytowych
i wywozenie ich do oczyszczalni $ciekow w Przytocznej przez koncesjonowanego
przewoznika (do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej 1 przylaczenia do niej budynkéw
mieszkalnych); powstawanie wod opadowych i roztopowych, ktore beda odprowadzane
powierzchniowo na wilasny teren nieutwardzony; wytwarzanie i okresowe magazynowanie
odpadéw komunalnych (zbierane selektywnie zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w gminie
Przytoczna).

Z karty informacyjnej przedsigwzig¢cia wynika, ze przewidywane oddziatywania oraz
emisje zwigzane z realizacjg 1 eksploatacja przedsigwzigcia bgda nieznaczne oraz nie wykrocza
poza standardy jakosci srodowiska. Nie beda one powodowaé zagrozenia zycia i zdrowia
ludzi. Obszar oddziatywania planowanego przedsi¢ewzigcia zamknie si¢ w granicach
dziatek, na ktorych planowane jest przedsigwzigcie. Nie przewiduje si¢ kumulowania
oddzialywan z innymi przedsiewzigciami.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Miedzyrzeczu, po rozwazeniu
wszelkich okolicznosci dotyczacych ochrony zdrowia przed niekorzystnym wplywem
szkodliwosci 1 uciazliwosci sSrodowiskowych oraz zapobiegania powstawaniu choréb stwierdza,
ze realizacja przedsigwzigcia na opisanych powyzej warunkach nie powinna stwarzaé
zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi. Tym samym, kierujac si¢ wymogiem art. 63 #oos organ
opiniujacy stwierdzil, ze uzasadnione jest nieprzeprowadzenie oceny oddzialywania
przedsiewziecia na §rodowisko

Opinia z dnia 20.08.2024 r. znak: P0O.ZZ$.4901.188.2024.KW Dyrektor Zarzadu
Zlewni Wod Polskich w Gorzowie Wlkp. nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko.

Materialng podstaw¢ rozstrzygnigcia w niniejszej sprawie stanowia przepisy ustawy

z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. I tak zgodnie z art. 426 Prawa wodnego wlasciwy organ

Wod Polskich wydaje oceny wodnoprawne, pod warunkiem ustalenia, Ze planowane

inwestycje lub dziatanie wptywa korzystnie na mozliwo$¢ osiagnigcia celow srodowiskowych

(art. 430 Prawa wodnego) lub ustalono, Ze planowana inwestycja lub dziatanie nie wplywa na

mozliwo$¢ osiggnigcia celow srodowiskowych (art. 431 Prawa wodnego).

Przez cele srodowiskowe nalezy zrozumie¢:

— dla jednolitych czesci wod powierzchniowych niewyznaczonych jako sztuczne lub silnie
zmienione jest ochrona oraz poprawa ich stanu ekologicznego i stanu chemicznego, tak
aby osiggnag¢ co najmniej dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny wod
powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu ekologicznego i stanu
chemicznego (art. 56 Prawa wodnego),

— dla sztucznych i silnie zmienionych jednolitych czg§ci woéd powierzchniowych jest
ochrona tych wod oraz poprawa ich potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego, tak
aby osiagna¢ co najmniej dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny wod



powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich potencjatu ekologicznego oraz

stanu chemicznego (art. 57 Prawa wodnego),

— dla jednolitych cze$ci wod podziemnych jest:

1) zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;

2) zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;

3) ich ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych a takZze zapewnianie rownowagi
miedzy poborem a zasilaniem tych wod, tak aby osiagna¢ ich dobry stan (art. 59 Prawa
wodnego),

— dla obszaréw chronionych jest osiagnigcie norm i celow wynikajacych z przepisow, na
podstawie ktorych te obszary chronione zostaly utworzone, przeplsow ustanawiajacych te
obszary lub dotyczacych tych obszaréw, o ile nie zawieraja one w tym zakresie
odmiennych uregulowan (art. 61 Prawa wodnego).

Ustalono, ze teren na ktorym zlokalizowane jest przedsigwzigcie nie lezy w granicach
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20
lipca 2017 1. - Prawo wodne. Zgodnie z obowiazujacym ,,Planem gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. z 2023 r. poz. 335) przedsigwzigcie zlokalizowane jest
w gramcach jednolitej czesci wod podziemnych PLGW600041 oraz w granicach jednolitej
czeSci wod powierzchniowych rzecznych o nazwie Dormowska Struga i kodzie
RW600010175032.

Zgodnie z ww. planem:

— JCWPd GW600041 charakteryzuje si¢ dobrym stanem iloSciowym oraz chemicznym. Ta
cze$¢ wod jest monitorowana, a ocena ryzyka nieosiggnigeia celow Srodowiskowych nie
jest zagrozona. JCWPd przeznaczona Jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzanla
ludnoéci w wode przeznaczona do spozycia, dostarczajaca srednio powyzej 100 m’ wody
na dobe. Celem $rodowiskowym jest dobry stan chemiczny i ilosciowy.

—~ JCWP o kodzie RW600010175032 posiada status naturalnej czg$ci wod, ktorej stan
chemiczny okre$lono jako dobry. Zlewnia tej JCWP jest monitorowana. Presja
determinujaca ww. stan wod jest presja hydromorfologiczna — budowle pigtrzace — rzeki
glowne, obiekty gospodarki wodnej (zbiorniki, stawy rybne) rg. JCWP jest zagrozona
ryzykiem nieosiggniecia celow Srodowiskowych, ktérymi s dobry stan ekologiczny;
zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik
diadromiczny D oraz dobry stan chemiczny. Termin osiggnigcia celu srodowiskowego
okre$lono do 2027 r. Dla ww. JCWP zostalo ustanowione odstgpstwo czasowe z art. 4 ust.
4 Ramowej Dyrektywy Wodnej polegajace na odroczeniu terminu osiggnigcia celow
srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie sa osiagnigte (lub s3 zagrozone) cele
srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: MIR, EFI+PL/ IBI_PL, MMI. Jest to
spowodowane warunkami naturalnymi (wskazanymi w kolumnie pn. ,,Warunki naturalne
uniemozliwiajace osiagnigcie celow $rodowiskowych w perspektywie do konca 2027 r.
(lub roku 2039 - dla substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE)”)
a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE —
brakiem mozliwosci technicznych (w tym: niewystarczajgcymi danymi na temat Zrédet
zanieczyszczenia) i nieproporcjonalno$cia kosztow. Warunkiem odstgpstwa jest peine
i terminowe wdrozenie programu dzialan (ktérego zakres i skuteczno$¢ okreslono
w zestawach dzialan).

Ustalono, ze teren, na ktorym zlokalizowane zostanie planowane przedsigwzigcie
polozony jest na obszarze objetym ochrona na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.) tj. na obszarze chronionego
krajobrazu Gorzycko. Zgodnie z ww. planem celem $rodowiskowym dla obszaru chronionego
krajobrazu Gorzycko jest zachowanie wyrozniajacego si¢ krajobrazu o zréznicowanych
ekosystemach, jego potencjatu dla turystyki i wypoczynku oraz funkcji korytarzy
ekologicznych. Zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego ciekow,
mokradet i torfowisk.

Analiza dostepnych zroédet kartograficznych wykazata, ze planowane przedsigwzigcie
znajdowaé sie bedzie na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych 146 Subzbiornik
Jezioro Bytynskie - Wronki — Trzciel, poza granicami strefy ochrony bezposredniej
i posredniej ujg¢ wody.



Przedmiotowe przedsigwzigcie nie kwalifikuje si¢ do inwestycji 1 dzialan, ktére
wymagaja uzyskania oceny wodnoprawnej, o ktéorych mowa w rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie rodzajow
inwestycji 1 dziatan, ktére wymagaja uzyskania oceny wodnoprawnej (Dz. U. z 2019 r., poz.
1752).

Z analizy przedlozonej karty informacyjnej przedsigwzigcia wynika, Ze etap jego

realizacji zwigzany bedzie z czasowa ingerencja w podloze gruntowe na skutek wykopow
wykonywanych pod fundamenty nowoprojektowanych budynkéw i planowang do ulozenia
infrastrukture podziemna. Wykopy wykonywane beda sukcesywnie z uwzglednieniem
etapowania robdt. Wykopy pod obiekty kubaturowe wykonywane bgda do glebokos$ci na ok.
1,12 m, a w przypadku budowy podpiwniczenia do gl¢bokosci ok. 2,5 m. Gl¢bokosé
wykopow pod sieci instalacyjne nie przekroczy 4 m. Uzyskane wykopow masy ziemne
wykorzystane zostang do utworzenia terenéw zieleni. W przypadku wystapienia koniecznosci
wykonywania odwodnien wykopéw budowalnych zastosowane zostana iglofiltry,
a odpompowana z nich woda rozprowadzona zostanie po terenie inwestycji. Prace budowlane
wykonywane bgda przy uzyciu sprawnych pod wzgledem technicznym maszyn i1 urzadzen.
Na zapleczu budowy wyznaczone zostana ciggi komunikacyjne usprawniajgce i organizujace
trasy poruszania si¢ pojazdéw. Dla pojazdow na czas postoju wyznaczony zostanie plac
wyposazony w maty adsorpcyjne, ktére rozkladane beda pod pojazdami. Woda na plac
budowy dostarczana bedzie beczkowozami, a w przypadku wybudowania przylacza - z sieci
wodociagowe). Na cele socjalne pracownikéw woda dostarczana bedzie w pojemnikach.
Scieki bytowe generowane przez ekipy budowlane gromadzone beda w bezodptywowych
zbiornikach mobilnych toalet typu toi-toi, ktore okresowo oprézniane bgdg przez uprawnione
podmioty. Powstajace odpady bg¢da gromadzone w pojemnikach w sposob zapobiegajacy
przedostawaniu si¢ zanieczyszczen czy odciekéw do gruntu oraz wod powierzchniowych
i podziemnych. Odpady przekazywane bgda podmiotom posiadajagcym stosowne zezwolenia
w zakresie gospodarowania odpadami.
Przy przyjetych rozwigzaniach technologicznych prace na etapie realizacji przedsigwzigcia
nie bedg generowac presji oddziatlujacych na zasoby wodne. Potencjalne zagrozenie dla wod
gruntowych, moga stanowi¢ awarie sprzgtu, maszyn i srodkéw transportu (wycieki paliwa,
oleju, ptynoéw eksploatacyjnych). Jednak, przy wykonywaniu wszystkich prac z nalezyta
dbatoscig i z wlasciwg eksploatacja i konserwacje sprz¢tu, maszyn i $rodkéw transportu
wyeliminowane zostanie ryzyko negatywnego oddzialywania na $rodowisko gruntowo-
wodne. Uzywany sprzet ma by¢ sprawny technicznie, ma posiada¢ wszelkie wymagane
przeglady i atesty dopuszczajace do uzytkowania i pracy, a ponadto maja by¢ dostepne
sorbenty neutralizujgce ewentualne zanieczyszczenia. Funkcjonowanie inwestycji nie bedzie
zwiazane z poborem wody powierzchniowej, w zwiazku z czym nie spowoduje zmian
warto$ci wskaznikéw fizyko — chemicznych, biologicznych ani istotnych zmian w morfologii
ww. JCWP. Nie bedzie rowniez wymagato poboru wéd podziemnych, zatem nie wplynie
negatywnie na stan ilosciowy ww. JCWPd PLGW60041. Zgodnie z informacja przekazang
w zalagczonym uzupehlieniu z dnia 26.07.2024 r. budynki mieszkalne zaopatrywane beda
w wode z sieci wodociggowej. Scieki bytowe do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarne;
odprowadzane beda do zbiormikéw bezodptywowych o pojemnosci 10 m® kazdy, z ktérych
wywozone beda przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni Sciekow
w Przytoczne;j.

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni polaci dachowych odprowadzane beda do
podziemnych zbiornikow rozsaczajacych lub studni chlonnych, a z czgsci utwardzen
wykonanych z materiatow przepuszczalnych infiltrowac beda do gruntu.

Bioragc pod uwage charakter inwestycji, skal¢ i zasi¢gg oddzialywania oraz przy
zastosowaniu rozwigzan technologicznych i technicznych minimalizujacych negatywny
wplyw przedmiotowej inwestycji na $rodowisko, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Gorzowie
Wikp. stwierdzil, ze planowane przedsigwzigcie nie spowoduje negatywnego oddzialywania
dla wod powierzchniowych i podziemnych, jak réwniez nie bgdzie mialo wplywu dla
zalozonych celow srodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, a okreslonych dla tych czgsci woéd w ,,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.



Wojt Gminy Przytoczna w dniu 21.08.2024 r. w odpowiedzi na pismo Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp. z dnia 14.08.2024 r. udzielit stosownych
wyjasnien w sprawie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. pismem z dnia
30.08.2024 r. znak: WZS.4220.392.2024 KS z uwagi na skomplikowany charakter sprawy
wydluzy} termin zajecia stanowiska w sprawie stwierdzenia koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko do dnia 13.09.2024 1.

Postanowieniem znak: WZS$.4220.392.2024.PK z dnia 12.09.2024 r. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. stwierdzil obowiazek przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie
22 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszacy
w Wierzbnie.

Uwzgledniajac facznie uwarunkowania zwigzane z kwalifikowaniem przedsigwzi¢cia
do przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko, okreslone w art. 63 ustawy o 008,
po analizie wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsigwzigcia oraz karty informacyjnej, stwierdzono, ze nie jest ono
zlokalizowane na obszarach wodno-blotnych oraz innych obszarach o ptytkim zaleganiu wod
podziemnych, w tym siedliskach fggowych i ujSciach rzek, na obszarach wybrzezy
i w érodowisku morskim, obszarach gorskich i leénych, przedsigwzigcie nie jest
zlokalizowane na obszarach objetych ochrona, w tym strefach ochronnych ujg¢ wod
i obszarach ochronnych zbiornikéw wod $rédladowych, obszarach, na ktorych standardy
jakosci $rodowiska zostaty przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia,
obszarach o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,
obszarach przylegajacych do jezior, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowe;.
Przedsiewzigcie polozone jest poza obszarami gléwnych zbiornikéw wod podziemnych oraz
obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r.
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz.
335), inwestycja zlokalizowana jest na terenie Jednolitej Czgéci Wod Podziemnych nr 41,
ktorej stan ilociowy i stan chemiczny oceniono jako dobry. Osiagnigcie celow
srodowiskowych oceniono jako niezagrozone. Ponadto, przedsigwzigcie zlokalizowane jest na
terenie Jednolitej Cze$ci Wod Powierzchniowych Dormowska Struga RW600010175032. Jest
to naturalna czes¢ wod, brak danych dotyczacych jej stanu, a osiggnigcie celow
srodowiskowych oceniono jako zagrozone. Celem $rodowiskowym jest osiagnigcie dobrego
stanu ekologicznego, w tym zapewnienie drozno$ci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest
monitorowany wskaznik diadromiczny D oraz osiagnigcie dobrego stanu chemicznego.

Rozpatrywana inwestycja nie ma wplywu na stan wod, ktérego utrzymanie lub
poprawa jest waznym czynnikiem dla ochrony siedlisk lub gatunkow wystgpujacych na
obszarach chronionych zlokalizowanych na wyzej wskazanych jednolitych czgsciach wod.

Przedsigwziecie nie jest zlokalizowane w granicach obszaréw wymagajacych
specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow ro$lin i zwierzat oraz ich siedlisk
oraz siedlisk przyrodniczych objgtych ochrona, w tym obszarach sieci Natura 2000 i nie
bedzie oddziatywaé na gatunki i siedliska tam chronione oraz nie spowoduje fragmentacji
obszar6w. Najblizszym obszarem Natura 2000 jest Puszcza Notecka PLB300015 polozona
w odleglosci ok. 500 m w kierunku wschodnim. Inwestycja znajduje si¢ w obszarze
chronionego krajobrazu ,,Gorzycko”. Teren przedsi¢wzigcia polozony jest poza granicami
korytarzy ekologicznych.

W ramach zamierzenia inwestycyjnego planuje si¢ budowg osiedla domoéw
jednorodzinnych w ramach, ktérego zrealizowane ma by¢ do 22 budynkow mieszkalnych
wraz niezbednymi utwardzeniami terenu na poszczegélnych dziatkach. Ponadto, wykonana
bedzie droga dojazdowa na dziatkach 510/2 i 510/11 o dhugosci ok. 0,5 km zapewniajaca
dostgp do kazdego budynku. Powierzchnia doméw wynosi¢ bedzie do 200 m?,
Zapotrzebowanie na wod¢ zapewnione bedzie z sieci wodociaggowej, a $cieki bytowe, do
czasu mozliwosci podiaczenia do komunalnej kanalizacji sanitarnej, odprowadzane bgda do
indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych. Energia elektryczna bedzie dostarczana
z przylaczy do sieci elektroenergetycznej. Zastosowane beda indywidualne zrodia ogrzewania
(kotly na pellet, kotly gazowe, pompy ciepla, itp.).



Zgodnie z § 4 ust. 3 Rozporzadzenia nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego
2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 9 poz. 172), na
terenie tej formy ochrony przyrody obowigzuje szereg zakazdéw, w tym zakaz realizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko (§ 3 ust. 1 pkt 2).
W niniejszym przypadku nie ma zastosowanie zwolnienie przewidziane w § 3 ust. 2 zwigzane
z obowigzywaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 1 studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Jednocze$nie, zgodnie z art. 24
ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478)
analizowany zakaz nie dotyczy realizacji przedsigwzig¢, dla ktérych przeprowadzona ocena
oddzialywania na $rodowisko wykazala brak negatywnego wplywu na ochrong przyrody
i ochrong krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu. Z tego tez wzgledu, przeprowadzenie
oceny oddzialywania na srodowisko jest w niniejszej sprawie obligatoryjne.

Etap realizacji nie be¢dzie zwigzany ze znaczacymi oddzialywaniami. Wystgpowac
bedzie emisja halasu i niezorganizowana emisja zanieczyszczen do powietrza, ktorej zrodiem
bedg maszyny i urzadzenia budowlane. Domy bgda realizowane w standardowej technologii
(zgodnie z indywidualnym projektem przysztych nabywcéw), a budowa nie bedzie wymagac
glebokich wykopow. Zastosowane zostang przenosne toalety na $cieki bytowe. Nie planuje sig
odwadniania wykopéw. Budowa doméw jednorodzinnych nie jest zwigzana ze znaczacym
wytwarzaniem odpadow. W ramach budowy nie planuje si¢ wycinki drzew. Oddziatywania na
etapie realizacji beda mialy charakter krotkookresowy, odwracalny i lokalny. Ustang one po
zakonczeniu budowy.

Etap realizacji nie bedzie zwigzany ze znaczacymi oddzialywaniami. Wystgpowac
bedzie emisja halasu i niezorganizowana emisja zanieczyszczen do powietrza, ktorej zrodiem
beda maszyny i urzadzenia budowlane. Domy beda realizowane w standardowej technologii
(zgodnie z indywidualnym projektem przysztych nabywcéw), a budowa nie bgdzie wymagaé
glebokich wykopow. Zastosowane zostang przeno$ne toalety na $cieki bytowe. Nie planuje sig
odwadniania wykopow. Budowa doméw jednorodzinnych nie jest zwigzana ze znaczacym
wytwarzaniem odpadow. W ramach budowy nie planuje si¢ wycinki drzew. Oddzialywania na
etapie realizacji beda mialy charakter krétkookresowy, odwracalny i lokalny. Ustang one po
zakonczeniu budowy.

Etap uzytkowania nie bedzie zwigzany ze znaczacymi oddzialywaniami. Inwestycja
nie jest zrodlem emisji przemystowych. Scieki bytowe, do czasu mozliwosci podlaczenia do
kanalizacji sanitarnej, odprowadzane beda do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych.
Zrédlem zaopatrzenia w wode docelowo bedzie komunalna sie¢ wodociagowa, a do tego
czasu pobor odbywa¢ si¢ bedzie z ujg¢ wlasnych w ramach zwyklego korzystania z wod. Do
ogrzewania stosowane beda indywidualne niskoemisyjne zrodla grzewcze. Emisja
zanieczyszczen do powietrza z indywidualnych Zrédet nie ma charakteru przemystowego.
Powstawaé beda odpady komunalne, ktére bgda gromadzone w wyznaczonych miejscach
i przekazywane uprawnionym podmiotom.

Przedsiewzigcie nie bgdzie miatlo wplywu na ewentualne zmiany klimatu. Inwestycja
zlokalizowana bedzie na terenie uzytkowanym przez czlowieka. Przedsigwzigcie nie bgdzie
zrodlem emisji gazéw cieplarnianych. Inwestycja nie spowoduje takze zajgcia terendw
zdolnych do pochianiania tego rodzaju gazéw. Podobnie, nie wptynie na mozliwos¢ retencji
wod powodziowych na tych terenach. Inwestycja nie bgdzie miata wptywu na réznorodnosce
biologiczng na tym obszarze, ani nie bgdzie stanowita bariery dla migracji zwierzat.

Ze wzgledu na rodzaj i skale przedsigwzigcia wystgpienie oddziatywan
skumulowanych jest mato prawdopodobne Przedsigwzigcie nie wigze si¢ z wykorzystaniem
zasob6w naturalnych, ani nie jest zwigzane z wystapieniem powaznej awarii przemysiowe;.
Brak jest takze podstaw do stwierdzenia ryzyka powaznej awarii lub katastrofy naturalne;
i budowlanej. Ewentualne oddziatywania, cho¢ moga by¢ diugotrwale, to bgda mialy zasi¢g
lokalny i malo znaczacy bez ryzyka transgranicznych oddziatywan.

Po przeanalizowaniu zalaczonej dokumentacji, biorac pod uwagg kartg informacyjng
przedsiewzigcia, obowiazujace przepisy w ww. formie ochrony przyrody, a takze ze wzglgdu
na laczne uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 63 ust.1 ustawy o 0o$, Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim stwierdzit koniecznos¢ przeprowadzenia

oceny oddzialywania na §rodowisko.



Wojt Gminy Przytoczna, kierujac si¢ art. 63 ust. 1 ustawy oos, w drodze
postanowienia z dnia 17.09.2024 r. znak: RGG.6220.9.5.2024 stwierdzil obowiazek
przeprowadzenia oceny oddzialywania zamierzenia inwestycyjnego na Srodowisko oraz
okreslil zakres raportu oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko. Tym samym, organ
postanowieniem z dnia 29.10.2024 r. znak: RGG.6220.9.6.2024 zawiesil postgpowanie
administracyjne w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych dla przedsigwzigcia
pn.: ,Budowa 22 budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg
towarzyszaca w Wierzbnie” do czasu przedlozenia przez inwestora raportu o oddziatywaniu.

W dniu 06.11.2024 . do Urzedu Gminy Przytoczna wplynat raport oddzialywania
przedmiotowego przedsigwzigcia na $rodowisko. Z uwagi na powyzsze organ
postanowieniem z dnia 12.11.2024 r. znak: RGG.6220.9.7.2024 podjat zawieszone

postgpowanie.

Pismem z dnia 13.11.2024 r. znak: RGG.6220.9.8.2024, Wéjt Gminy Przytoczna,
zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy o0o$, wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie WIkp. jako organu wyrazajacego opini¢ o koniecznosci
przeprowadzenia oceny o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko o uzgodnienie
warunkow realizacji planowanego przedsigwzigcia.

Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. postanowieniem 2z dnia
29.11.2024 r. znak: WZS.4221.184.2024.PK uzgodnit realizacj¢ przedsigwzigcia, okreslajac
jednocze$nie jego warunki.

Etap realizacji nie begdzie zwigzany ze znaczacymi oddzialywaniami. Wystepowac
bedzie emisja hatasu i niezorganizowana emisja zanieczyszczen do powietrza, ktore; zrodtem
beda maszyny i urzadzenia budowlane. Domy beda realizowane w standardowej technologii
(zgodnie z indywidualnym projektem przyszlych nabywcéw), a budowa nie bedzie wymagac
glebokich wykopéw. Zastosowane zostang przenosne toalety na Scieki bytowe. Nie planuje si¢
odwadniania wykopéw. Budowa doméw jednorodzinnych nie jest zwigzana ze znaczacym
wytwarzaniem odpadéw. W ramach realizacji planuje si¢ wycinkg drzew i krzewow
kolidujgcych z zabudowa (ok. 24 drzew i ok. 70 m? krzew6w). Dotyczy to przede wszystkim
potudniowej czgsci dziatki 510/12, z tym, ze wnioskodawca zamierza pozostawi¢ fragment
lasu olchowego, ktéry nie koliduje z inwestycja. Nalezy wskaza¢, iz ostateczna skala
potencjalnej wycinki bedzie przedmiotem odrgbnych zezwolen wydawanych na podstawie
wlasciwych przepiséw o ochronie przyrody. Oddzialywania na etapie realizacji beda mialy
charakter krotkookresowy, odwracalny i lokalny. Ustang one po zakoficzeniu budowy.

Etap uzytkowania nie bgdzie zwigzany ze znaczacymi oddziatywaniami. Inwestycja
nie jest zwigzana z przemystowa emisja zanieczyszczen do powietrza czy halasu. Jedynymi
zrodlami emisji zanieczyszczen moga by¢ zrodla grzewcze w postaci kottéw. Biorac pod
uwage jednak wymagania, co do stosowanego paliwa czy tez emisji z tego typu urzadzen,
nalezy stwierdzi¢ iz nie bedzie ona miala znaczacego wplywu na lokalny stan aerosanitarny.
Podobnie, inwestycja nie begdzie znaczaco oddziatywata na klimat akustyczny. Jedynymi
zrédlami halasu moga by¢ urzadzenia wentylacyjne badz pompy ciepla. Natomiast, nie sa to
urzadzenia o duzej mocy akustycznej, a tym bardziej nie majg charakteru przemystowego.
W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, do czasu mozliwosci podigczenia do
kanalizacji sanitarnej, organ uzgadniajacy nalozyl obowiazek zastosowania zbiornikow
bezodptywowych o pojemnosci do 10 m’® kazdy, jako rozwiazania S$rodowiskowo
korzystniejszego w stosunku do branych takze pod uwage przez wnioskodawce
przydomowych oczyszczalni $ciekow. Wody opadowe beda zagospodarowywane na terenie
dzialek. Powstawa¢ beda odpady komunalne, ktore beda odbierane przez podmiot
obstugujacy teren gminy.

Inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarach Natura 2000, a najblizszym obszarem
Natura 2000 jest Puszcza Notecka PLB300015 potozona w odlegtosci ok. 500 m w kierunku
wschodnim. Inwestycja znajduje si¢ w obszarze chronionego krajobrazu ,,Gorzycko”. Teren
przedsigwziecia polozony jest poza granicami korytarzy ekologicznych. Na podstawie
przeprowadzonej inwentaryzacji przyrodniczej, teren przedsigwzigcia nie stanowi siedlisk czy
miejsc rozrodu fauny. Zaobserwowano wystgpowanie gatunkow ptakow podlegajacych
ochronie gatunkowej, jednakze ich obecno$¢ bylta incydentalna i skupiata si¢ gtownie



w poludniowej czeSci dziatki 510/12 porosnigtej pasem zieleni i lasu. Natomiast nie
zaobserwowano gniazd i dziupli na drzewach. W trakcie inwentaryzacji nie stwierdzono
wystgpowania gatunkéw chronionych flory. Zgodnie z informacjg zawarta w raporcie o 00§,
teren dzialek objetych inwestycja wykorzystywany jest obecnie pod uprawy roélin
zbozowych. W przypadku stwierdzenia gatunkéw fauny lub flory podlegajacych ochronie
gatunkowej, wnioskodawca zobowiazany bedzie do uzyskania stosownych zezwolen.

W raporcie o 00§ przeanalizowano zakazy obowiazujace na terenie ww. formy
ochrony przyrody. Realizacja i eksploatacja inwestycji nie bedzie narusza¢ obowigzujgcego
rezimu prawnego, tj.

a) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego
polowu ryb oraz wykonywania czynno$ci zwiazanych z racjonalng gospodarka rolna,
lesng, rybacka i lowiecka — brak bedzie takich dzialan,

b) realizacji przedsigwzi¢é mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
W rozumieniu przepiséw ustawy o oo$ — analizy zawarte w raporcie 0 00§ pozwalaja
stwierdzi¢, iz przedsigwzigcie nie bgdzie negatywnie oddziatywalo na ochrong
przyrody i ochrong krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu,

c¢) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzadzen wodnych — zakaz ten nie obowigzuje na terenie
gminy Przytoczna,

d) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin 1 zwierzat, a takze mineraléw i bursztynu — brak bedzie
takich dziatan,

e) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli shuza innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkoéw rolnych 1 le$nych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka — inwestycja nie spowoduje zmiany stosunkoéw
wodnych,

f) likwidowania naturalnych zbiornikoéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
blotnych — brak bedzie takich dziatan,

g) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow
rzek, jezior i1 innych naturalnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen
wodnych oraz obiektdéw stluzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej
lub rybackiej — brak jest tego typu obiektéw w promieniu 100 m.

Organ uzgadniajgcy stwierdza, iz planowane przedsigwzigcie nie bedzie naruszaé ww.
zakazow, a takZe nie bgdzie mialo negatywnego wplywu na ochrong przyrody i ochrone
krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.

Zgodnie z ,Audytem krajobrazowym Wojewodztwa Lubuskiego” uchwalonym
Uchwalg nr IV/66/24 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 28 pazdziernika 2024 r.
w sprawie Audytu krajobrazowego wojewodztwa lubuskiego, teren inwestycji
zidentyfikowany zostal jako rodzaj ,,Wiejskie - z przewaga mozaikowo rozmieszczonych
uzytkow rolnych tworzacych pola sredniej wielkosci” i zaliczony zostal do krajobrazéw
priorytetowych. Zagrozeniem dla mozliwosci zachowania wartoéci krajobrazowych jest tutaj
wzrost zageszczen barier ekologicznych w krajobrazie, a Zrodlem zagrozenia jest energetyka
(przebieg linii wysokiego napigcia). Biorac pod uwagg, ze inwestycja dotyczy budynkow
mieszkalnych, a wigc obiektéw nie stanowiacych dominanty krajobrazowej, a takze nie
charakteryzujacych si¢ znacznym zajg¢ciem terenu, mozna stwierdzi€, iz przedsigwzigcie nie
bedzie mialo znaczacego wplywu na istniejacy krajobraz.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r.
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz.
335), inwestycja zlokalizowana jest na terenie Jednolitej Czg¢sci Wod Podziemnych nr 41,
ktérej stan iloSciowy 1 stan chemiczny oceniono jako dobry. Osiagnigcie celow
srodowiskowych oceniono jako niezagrozone. Ponadto, przedsigwzigcie zlokalizowane jest na
terenie Jednolitej Cze$ci Wéd Powierzchniowych Dormowska Struga RW600010175032. Jest
to naturalna cze$¢ wod, brak danych dotyczacych jej stanu, a osiagnigcie celow
srodowiskowych oceniono jako zagrozone. Celem $rodowiskowym jest osiggnigcie dobrego



stanu ekologicznego, w tym zapewnienie drozno$ci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest
monitorowany wskaznik diadromiczny D oraz osiggnigcie dobrego stanu chemicznego.

Przedsigwziecie polozone jest na obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
,,146 — Subzbiornik Jezioro Bytynskie — Wronki — Trzciel”, ale poza obszarami szczegolnego
zagrozenia powodzig.

Rozpatrywana inwestycja nie ma wplywu na stan wod, ktorego utrzymanie lub
poprawa jest waznym czynnikiem dla ochrony siedlisk lub gatunkow wystepujacych na
obszarach chronionych zlokalizowanych na wyzej wskazanych jednolitych czesciach wad.

Inwestycja, ze wzgledu na rodzaj, kategori¢ i ilo$¢ substancji niebezpiecznej, nie jest
zaliczona do zakladéw mogacych byé zrédlem powaznej awarii, o ktérych mowa w art. 248
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54,
z pézn. zm.). Jednoczeénie jej oddzialywanie nie obejmie swoim zasi¢ggiem obiektow
zabytkowych podlegajacych ochronie. Ze wzgledu na rodzaj inwestycji nie ma takze podstaw
do rozpatrywania konieczno$ci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania, o ktérym
mowa w art. 135 ust. 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Ze wzgledu na rodzaj inwestycji oraz male natgzenie oddzialywan zwigzanych z jej
funkcjonowaniem, nalezy uznaé, iz nie bedzie ona kumulowala si¢ z innymi
przedsigwzigciami.

Ze wzgledu na szczegélowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania
technologii oraz stosowanych $rodkéw majacych na celu zmniejszenie uciazliwoséci dla
$rodowiska, w zwiazku z planowanym przedsigwzigciem, nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko w ramach
postgpowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy o0 008,
pod warunkiem jednak, ze we wniosku o wydanie ww. decyzji nie zostana dokonane zmiany
w stosunku do wymagan okreslonych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Ponadto ze wzgledu na charakter oddzialywania, w tym nieznaczng wielko§¢
emitowanych zanieczyszczen w postaci hatasu, a takze jego lokalny zasigg, nie stwierdzono
réwniez koniecznodci przeprowadzenia postgpowania W sprawie transgranicznego
oddziatywania na §rodowisko.

Na podstawie art. 79 ust. 1 uoos, Wojt Gminy obwieszczeniem RGG.6220.9.9.2024
z dnia 03.12.2024 r. rozpoczat procedure udziatu spoleczefistwa w postgpowaniu w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia.
Obwieszczenie zostalo umieszczone na stronie internetowej, tablicy ogloszen Urzgdu Gminy
Przytoczna, tablicy ogloszen miejscowosci Wierzbno.

Zgodnie z zapisem art. 10§1 i art. 49 Kpa, obwieszczeniem z dnia 07.01.2025 r.
znak: RGG.6220.9.10.2024 Wéjt Gminy Przytoczna zawiadomil strony postgpowania
o zgromadzeniu calosci materialu dowodowego W sprawie wydania decyzj
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla analizowanego przedsigwzigcia oraz 0 mozliwosci
wypowiedzenia, co do zebranych dowodow i materialow. W toku prowadzonego
postgpowania administracyjnego, strony nie skorzystaly z przystugujacych im uprawnien.

W zwiazku z tym orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:
Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwolania do Samorzqdowego Kolegium

Odwolawczego w Gorzowie Wikp. za posSrednictwem Wdjta Gminy Przytoczna w terminie 14 dni od
dnia otrzymania decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig
ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.



Zalgczniki:
1. Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia
2. Klauzula informacyjna

Otrzymuia:
1.

Petnomocnik:

2. strony postgpowania — zgodnie z art. 49 Kpa
przez obwieszczenie

3. strona internetowa: bip.przytoczna.pl

4. ala

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska

ul. Jagiellonczyka 13, 66-400 Gorzéw Wikp.

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
Os. Centrum 16, 66-300 Migdzyrzecz

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Gorzowie Wikp.
ul. Walczaka 25A, 66-400 Gorzéw Wlkp.

Pobrano oplate skarbowg w wys. 205,00 =1
slownie: dwiescie pigé zlotych zgodnie z ustawg
z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej
(Dz. U. z 2023 r. poz. 2111 z poZn. zm.).

Z up. \\’(_\J‘
mgr justyn







Zalacznik
do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
znak: RGG.6220.9.11.2024 z dnia 27.01.2025 r.

Charakterystyka przedsiewzigcia.

Przedmiotem niniejszego przedsigwziecia jest budowa 22 jednorodzinnych
wolnostojacych budynkéw mieszkalnych wraz z niezbgdng infrastrukturg towarzyszaca.

Przedsiewzigcie realizowane bgdzie na terenie dzialek o nr ewid. 510/2, 510/6, 510/7,
510/8, 510/9, 510/10, 510/11, 510/12 obreb: Wierzbno, gm. Przytoczna o lacznej powierzchni
ok. 5,19 ha. Na potrzeby inwestycji planuje si¢ przeznaczy¢ obszar o powierzchni ok. 3,28 ha.

Przewiduje si¢, ze laczna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych zajmie
obszar ok. 0,44 ha, powierzchnie utwardzone (tj. opaska woké! domu, chodnik, miejsce
postojowe) zajmowa¢ beda ok. 0,54 ha, a biologicznie czynne ok. 2,31 ha.

Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji odbywac si¢ bgdzie z drogi gminnej na dzialce
nr 79 obreb Wierzbno, poprzez droge wewnetrzng zapewniajaca dostgp do wszystkich dzialek
objetych zamierzeniem.

W ramach realizacji ww. przedsigwzigcia przewidziano wykonanie:

— 22 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w  zabudowie  wolnostojacej,
dwukondygnacyjnych (parter, poddasze uzytkowe) o parametrach:

e powierzchnia zabudowy budynku na kazdej z dzialek ok. 180 m* (przedziat od 80 m? do
200 m?), powierzchnia uzytkowa budynku ok. 235 m? (przedziat od 80 m? do 280 m?),

e wysoko$¢ budynkéw do ok. 9,0 m,

e szeroko$¢ elewacji frontowej od ok. 8,0 m do ok. 20,0 m,

e dachy dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia od 25 do 45 stopni, z kalenicami na
wysokosci od ok. 7,00 m do ok. 9,0 m i sytuowanymi réwnolegle lub prostopadle
wzgledem frontéw poszczegolnych nieruchomosci,

e opcjonalnie jedna kondygnacja podziemna,

e opcjonalnie garaz w bryle budynku jednorodzinnego,

e minimalny udzial pow. biologicznie czynnej na kazdej z dzialek budowlanych —20%,

— drég wewnetrznych o dtugosci catkowitej ok. 0,5 km (<1 km),
— przylaczy infrastruktury techniczne;j,

— przylaczy do sieci elektroenergetycznej,

— montazu 22 zbiornikéw bezodptywowych o poj. V=10 m>.

Nowoprojektowane budynki wykonane zostang Ww technologii zaleznej od
indywidualnych preferencji nabywcow nieruchomosci. Zaopatrywane bgda w wodg z sieci
wodociagowe;j, a $cieki bytowe do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzane
beda do zbiomnikéw bezodptywowych o pojemnosci 10 m’® kazdy, z ktérych wywozone beda
przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni §ciekéw w Przytoczne;.

Nowoprojektowane obiekty wyposazone zostang w system ogrzewania indywidualnego
tj. kociot na paliwo stale (biomasg stala lesna w postaci pelletu). Alternatywa dla giownego
noénika energii moze byé gaz magazynowany w zbiornikach, pompa ciepla lub instalacja
fotowoltaiczna zamontowana na dachach budynkéw Iub na gruncie przy budynkach.
Wentylowane beda za pomoca wentylatorow lub centrali wentylacyjnych.



Wody opadowe i roztopowe z powierzchni potaci dachowych ujmowane rynnami
odprowadzane beda rurami spustowymi oraz przewodami kanalizacyjnymi do studzienki
z osadnikiem, a nastepnie trafia¢ beda do podziemnych zbiornikéw rozsgczajgcych lub studni
chlonnych. Dopuszcza si¢ rOwniez grawitacyjne odprowadzenie wod opadowych na teren
dzialek ze spustéw rynnowych. Wody deszczowe z czgSci utwardzen wykonanych
z materiatéw przepuszczalnych infiltrowa¢ bgda do gruntu.

zup. Wojie Gfniny
mgr JustynalKuc/. ir
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