Przytoczna, 03.01.2025 1.
RGG.6220.11.6.2024

DECYZJA

o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje¢ przedsiewzigcia

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572) oraz art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4,
art. 84 ust. 1 i 2, art. 85 ust. 11 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udoste¢pnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.),
w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢é na srodowisko
(Dz. U. 22019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.),

- po rozpatrzeniu wniosku zloZonego przez )

o , dotyczacego wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacj¢ przedsigewzigcia,

- po zasiggnigciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp.,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Migdzyrzeczu oraz Pafistwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

orzekam

1. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla
przedsigwzigcia pn.: ,,Budowa do 30 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych wraz z infrastruktura towarzyszaca w Przytocznej”.

2. Okreslam w decyzji nastgpujace warunki 1 wymagania:

1) Wodg, na etapie eksploatacji przedsigwzigcia, pobiera¢ z istniejacej gminnej
sieci wodociggowe;.

2) Na etapie eksploatacji Scieki bytowe odprowadza¢ do 30 projektowanych
zbiornikow bezodptywowych o pojemnosci do 10 m? kazdy.

3) Do realizacji przedmiotowe] inwestycji stosowa¢ urzadzenia 1 sprzet
budowlany sprawny technicznie, speilniajagcy wymogi dopuszczajace go do
uzytku; rodzaj i stan techniczny wykorzystywanego sprze¢tu musi zapewnic
ochrong Srodowiska gruntowo — wodnego przed zanieczyszczeniem.

4) Plac budowy wyposazy¢ w odpowiednig ilo§¢ sorbentéw, a ewentualne
wycieki z maszyn budowlanych natychmiastowo neutralizowaé przy ich
uzyciu; zanieczyszczony grunt przekaza¢ do unieszkodliwienia uprawnionym
podmiotom.

5) Wszelkie prace ziemne prowadzi¢ w sposéb zapewniajacy ochrong gruntu,
wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem.

6) Miejsce lokalizacji istniejagcego na obszarze inwestycyjnym zaglebienia
terenowego wypelnionego woda wylaczy¢ z zabudowy tj. pozostawi¢ bez
ingerencji, w nienaruszonym stanie.

7) Zapewni¢ wlasciwe gospodarowanie odpadami wytwarzanymi podczas

realizacji i eksploatacji inwestycji poprzez minimalizacj¢ ich ilosci, selektywne
ich magazynowanie w odpowiednich pojemnikach,
w wydzielonych miejscach, w sposob zabezpieczajacy Srodowisko gruntowo-
wodne przed ewentualnymi zanieczyszczeniami oraz przekazywanie odpadow
podmiotom uprawnionym do ich dalszego zagospodarowania; odpady
niebezpieczne do momentu ich odbioru przez uprawnione podmioty
magazynowa¢ na utwardzonym podlozu, w szczelnych 1 oznakowanych
pojemnikach.

8) Po zakonczeniu robot budowlanych uporzadkowa¢ teren inwestycji.



UZASADNIENIE

W dniu 25.09.2024 1. wystapit do Wojta Gminy Przytoczna
z wnioskiem o wydanie decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
polegajacego na budowie do 30 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych
wraz z infrastrukturg towarzyszaca w Przytoczne;.

O wszczeciu postepowania strony zostaly zawiadomione obwieszczeniem Wojta
Gminy Przytoczna znak: RGG.6220.11.1.2024 z dnia 01.10.2024 r. Z uwagi na fakt, ze liczba
stron postepowania przekracza 10, organ dokonat tego w formie publicznego obwieszczenia
poprzez zamieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy
w Przytocznej, tablicy informacyjnej Urzgdu Gminy w Przytocznej oraz tablicy ogloszen
miejscowosci Przytoczna.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko
(Dz. U. 22019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.), planowane zamierzenie inwestycyjne zalicza si¢ do
katalogu przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oddzialywa¢ na Srodowisko, dla ktorych
przeprowadzenie oceny oddzialywania na srodowisko jest czynno$cia fakultatywna.

Na podstawie art. 64 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.), Wojt Gminy
Przytoczna przed wydaniem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, pismami z dnia
03.10.2024 r. wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp.,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Migdzyrzeczu oraz Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Gorzowie Wlkp. o wyrazenie opinii w sprawie obowiazku przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIlkp. pismem z dnia
15.10.2024 r. znak: WZS$.4220.476.2024.SL wyrazil opinig, iz dla przedmiotowego
przedsiewziecia nie ma konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko,
wskazujac jednoczesnie na konieczno$¢ okreslenia w decyzji okreslonych warunkow.

Uwzgledniajac 1acznie uwarunkowania zwigzane z kwalifikowaniem przedsigwzigcia
do przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, okreslone w art. 63 ustawy 00§, po
analizie wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego
przedsigwzigcia oraz przedlozonej karty informacyjnej, stwierdzono, ze nie jest ono
zlokalizowane na obszarach wodno-blotnych i innych obszarach o plytkim zaleganiu wod
podziemnych, w tym siedliskach lggowych i ujSciach rzek, na obszarach wybrzezy
i w srodowisku morskim, na obszarach goérskich, lesnych, na obszarach objgtych ochrona,
w tym strefach ochronnych uje¢ wéd i obszarach ochronnych zbiornikéw wod $rédlagdowych,
obszarach, na ktorych standardy jakosci $rodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobiefistwo ich przekroczenia, obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne, obszarach o znacznej ggstosci zaludnienia,
obszarach przylegajacych do jezior, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowe;.

Przedsiewziecie bedzie zlokalizowane poza obszarami objetymi ochrong w rozumieniu
zapisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1478) wymagajacymi specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkéw roslin,
grzybow i zwierzat lub ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objgtych ochrona, w tym
obszarach Natura 2000, i nie bedzie oddzialywa¢ na gatunki i siedliska tam chronione.
Najblizsze obszary objete ochrona wystgpujace w otoczeniu planowanego przedsigwzigcia to
Pszczewski Park Krajobrazowy w odleglosci ok. 2,42 km, obszary Natura 2000 Jeziora
Pszczewskie i Dolina Obry PLBO080005 oraz Rynna Jezior Obrzafskich PLH080002
zlokalizowane w odleglo$ci ponad 3,64 km.



Analizowana inwestycja polozona jest poza obszarami projektowanych korytarzy
ekologicznych, ktérych granice sa obecnie aktualizowane, weryfikowane i ustalane w oparciu
o dane, ktorych dysponentem jest Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska.

Wedhig Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjetego
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335) planowane
przedsiewziecie zlokalizowane begdzie w granicach jednolitej czgsci wod podziemnych
JCWPd o kodzie GW600041, dla ktorej zarowno stan chemiczny, jak i stan iloSciowy jest
dobry, natomiast ocena ryzyka nieosiagnigcia celu $rodowiskowego okreSlona jako
niezagrozona. Przedmiotowa JCWPd jest monitorowana, a jej celem $rodowiskowym jest
dobry stan chemiczny 1 dobry stan iloSciowy. Ponadto przedmiotowa inwestycja
zlokalizowana bedzie w obszarze jednolitej czgsci wod powierzchniowych JCWP Mecinka
o kodzie RW600018187789, dla ktorej status okre$lono jako naturalna cz¢$¢ wod, stan ogolny
jako zly stan wod, a ocena ryzyka nieosiggnigcia celu Srodowiskowego jako zagrozona.
Zlewnia jest monitorowana, a jej celem s$rodowiskowym jest dobry stan ekologiczny;
zapewnienie droznosci cieku wedlug wymagan gatunkéw chronionych oraz dobry stan
chemiczny. Przedsigwzigcie planowane jest poza obszarami Glownych Zbiormnikow Waéd
Podziemnych.

Inwestycja planowana jest w terenie niezabudowanym, stanowigcym grunty rolne
wykorzystywane obecnie na cele rolnicze. Teren dziatek stanowi grunty klasy: RV, RVI oraz
PsVI. Bezpos$rednie sgsiedztwo stanowia tereny rolne. Najblizej polozone tereny istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej podlegajace ochronie akustycznej zlokalizowane sg
w odleglo$ci okolo 220 m na dzialce o numerze ewidencyjnym 78/4 obrgb Przytoczna.

Etap realizacji przedsigwzigcia wiazac si¢ bedzie z emisja halasu do Srodowiska oraz
niezorganizowang emisja zanieczyszczen i pylow do powietrza, ktorych zrodlem bedzie
sprzet budowlany. Bedg to typowe emisje charakterystyczne dla robot budowlanych
uzaleznione od czasu ich trwania. Oddzialywanie halasu ustanie po zakonczeniu robot
budowlanych. Powstawa¢ beda $cieki socjalno-bytowe zwiazane z funkcjonowaniem budowy,
ktorej teren zostanie wyposazony w przenosne toalety obslugiwane przez uprawnione firmy
zewnetrzne. Wytwarzane beda odpady, gltownie z grupy 15, 17 i 20 wg katalogu odpadow,
ktére inwestor zobowiazuje si¢ przekaza¢ do dalszego zagospodarowania firmom
zewnetrznym posiadajgcym odpowiednie zezwolenia. Nadmiar mas ziemnych zostanie
zdeponowany i wykorzystany przy dalszych etapach realizacji. Humus zostanie wykorzystany
do rekultywacji terenu. Wszelkie oddzialywania zwigzane z etapem realizacji beda miaty
charakter okresowy, krotkotrwaly i lokalny, ograniczony czasem trwania robot budowlanych.

Na etapie eksploatacji zaopatrzenie budynkéw w wode zapewnione bgdzie z gminnej
sieci wodociagowej. Scieki beda odprowadzane do zbiornikéw bezodptywowych
o pojemnoéci do 10 m* kazdy. Wody opadowe i roztopowe bgda zagospodarowywane przez
retencjonowanie oraz bezcisnieniowe rozprowadzenie i rozsaczanie w grunt w granicach
terenu objetego inwestycja. Budynki zostang wyposazone Ww system ogrzewania
indywidualnego — kociol na paliwo stale (biomasa stala leSna w postaci pelletu) lub
alternatywnie: pompy ciepla czy panele fotowoltaiczne. Powstawa¢ bedg glownie odpady
komunalne, ktére beda gromadzone selektywnie w przeznaczonych do tego szczelnych
pojemnikach, a nastgpnie odbierane regularnie przez podmiot do tego uprawniony. Etap
eksploatacji nie bedzie wiazal si¢ z ponadnormatywng emisjg zanieczyszczen do powietrza,
ktora jest gléwnym czynnikiem pogorszajacym stan klimatu (zwlaszcza przy przewidziane;
mozliwosci zastosowania kolektoréw stonecznych). W trakcie uzytkowania wielko$¢ emisji
halasu wzroénie nieznacznie z tytulu powstalych nowych gospodarstw domowych.
Przedsiewzigcie, ze wzgledu na rozwiazania projektowe, jest takze odporne na zmiany
klimatu.

Z uwagi na rodzaj, skale oraz lokalizacj¢ planowanej inwestycji brak jest przestanek do
stwierdzenia mozliwo$ci powstania oddziatywan skumulowanych o znaczgcym charakterze.
Przedsiewziecie nie wiaze si¢ z wykorzystaniem zasobéw naturalnych, ani z wystapieniem
powaznej awarii przemyslowej. Brak jest takze podstaw do stwierdzenia ryzyka powaznej
awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej. Ewentualne oddziatywania, cho¢ moga by¢
dlugotrwate, to beda mialy zasieg lokalny i malo znaczacy bez ryzyka transgranicznych

oddziatywan.



Po zapoznaniu si¢ z przedmiotowym wnioskiem, karta informacyjng przedsigwzigcia
oraz analizie bezpos$rednich i po$rednich skutkow dziatan, jakie mialyby si¢ znalezé
w przedmiotowym projekcie, a takze po uwzglgdnieniu uwarunkowan realizacji planowane;j
inwestycji w przedlozonym wniosku, zwazywszy na uwarunkowania okreslone w art. 63 ust.
1 ustawy oo$, a takze skale i charakter przedsigwzigcia, Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wlkp. wyrazil opini¢ o braku konieczno$ci przeprowadzenia oceny
oddziatywania analizowanego przedsigwzigcia na Srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Migdzyrzeczu w terminie 14 dni od daty
otrzymania pisma o wydanie opinii w sprawie konieczno$ci przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko nie zajat stanowiska. Zgodnie z art. 78 ust. 4
uoos, niewydanie przez wlasciwe organy Panstwowej Inspekcji Sanitarnej opinii, o ktorych
mowa w art. 64 ust. 1 pkt 2, art. 70 ust. 1 pkt 2, art. 77 ust. 1 pkt 21iart. 90 ust. 2 pkt 2,
odpowiednio w terminie, o ktérym mowa w art. 64 ust. 4, art. 70 ust. 3, art. 77 ust. 6 1 art. 90
ust. 6, traktuje si¢ jako brak zastrzezen.

Pismem z dnia 17.10.2024 r. znak: PG.ZZS$.1.4901.239.2024. KW Dyrektor Zarzadu
Zlewni Wod Polskich w Gorzowie WIlkp. wezwal organ prowadzacy postgpowanie do
uzyskania od inwestora dodatkowych wyjasnien do informacji zawartych w karcie
informacyjnej przedsigwzigcia. W6jt Gminy Przytoczna pismem z dnia 22.10.2024 r. znak:
RGG.6220.11.4.1.2024 wystapit do inwestora o przedlozenie wyjasnien.

Wyjasnienia zostaly przedlozone pismem z dnia 04.11.2024 r, ktére organ
prowadzacy postgpowanie w dniu 07.11.2024 r. przestal Dyrektorowi Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Gorzowie Wlkp.

W dniu 12.12.2024 r. do urzgdu wptyn¢to pismo Inwestora przedstawiajgce stanowisko
do wyjasnien przedlozonych Dyrektorowi Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie Wlkp.,
ktore Wojt Gminy Przytoczna pismem z dnia 12.12.2024 r. znak: RGG.6220.11.4.3.2024
przedlozyl organowi opiniujacemu jw. Wnioskodawca poinformowal o rezygnacji
z zastosowania konstrukcji oporowej oraz z likwidacji istniejacego na obszarze
inwestycyjnym zaglebienia terenowego wskazujac, Zze zostanie ono zachowane w stanie
pierwotnym i bgdzie wylaczone z obszaru zabudowy.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie Wlkp. opinig z dnia 13.12.2024 r.
znak: PO.ZZS.4901.239.2024. KW nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na §rodowisko.

Materialng podstawe rozstrzygnigcia w niniejszej sprawie stanowia przepisy ustawy

z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. I tak zgodnie z art. 426 Prawa wodnego wla$ciwy organ

Wod Polskich wydaje oceny wodnoprawne, pod warunkiem ustalenia, Ze planowane

inwestycje lub dzialanie wplywa korzystnie na mozliwos¢ osiagnigcia celow srodowiskowych

(art. 430 Prawa wodnego) lub ustalono, Zze planowana inwestycja lub dziatanie nie wplywa na

mozliwos¢ osiagniecia celow srodowiskowych (art. 431 Prawa wodnego).

Przez cele srodowiskowe nalezy zrozumiec:

— dla jednolitych czg¢éci wod powierzchniowych niewyznaczonych jako sztuczne lub silnie
zmienione jest ochrona oraz poprawa ich stanu ekologicznego i stanu chemicznego, tak
aby osiggnag¢ co najmniej dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny wod
powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu ekologicznego i stanu
chemicznego (art. 56 Prawa wodnego),

— dla sztucznych i silnie zmienionych jednolitych cz¢$ci wod powierzchniowych jest
ochrona tych wod oraz poprawa ich potencjalu ekologicznego i stanu chemicznego, tak
aby osiagnaé¢ co najmniej dobry potencjal ekologiczny i dobry stan chemiczny wod
powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich potencjatu ekologicznego oraz
stanu chemicznego (art. 57 Prawa wodnego),

— dla jednolitych czg§ci wod podziemnych jest:

1) zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;
2) zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;



3) ich ochrona 1 podejmowanie dzialan naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi
migdzy poborem a zasilaniem tych wod, tak aby osiagna¢ ich dobry stan (art. 59 Prawa
wodnego),

— dla obszaréw chronionych jest osiggnigcie norm i celow wynikajacych z przepiséw, na
podstawie ktorych te obszary chronione zostaly utworzone, przepisdw ustanawiajacych te
obszary lub dotyczacych tych obszardow, o ile nie zawieraja one w tym zakresie
odmiennych uregulowan (art. 61 Prawa wodnego).

Ustalono, Ze teren na ktérym zlokalizowane zostanie przedsigwzigcie nie lezy
w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne.

Zgodnie z obowigzujacym ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry” (Dz. U. z 2023 r. poz. 335) przedsigwzigcie zlokalizowane jest w granicach jednolite)
czeSci wod podziemnych PLGW600041 oraz w granicach jednolitej czgsci wod
powierzchniowych o nazwie Mgcinka o kodzie RW600018187789.

Zgodnie z ww. planem:

— jednolita czgé¢ wod podziemnych JCWPd GW600041 charakteryzuje si¢ dobrym stanem
iloSciowym oraz chemicznym. Ta czg§¢ wodd jest monitorowana, a ocena ryzyka
nieosiggnigcia celow Srodowiskowych nie jest zagrozona. JCWPd przeznaczona jest do
poboru wody na potrzeby zaopatrzania ludnosci w wod¢ przeznaczong do spozycia,
dostarczajaca $rednio powyzej 100 m* wody na dobe. Celem $rodowiskowym jest dobry
stan chemiczny i iloSciowy.

— Jednolita czgs¢ wod powierzchniowych Mgcinka o kodzie RW600018187789 to naturalna
cze$é wod, ktorej stan ocenia si¢ jako zly. Zlewnia jest monitorowana, charakteryzuje si¢
zlym stanem i oceng ryzyka okreslong jako zagroZzona nieosiagnigciem celow
srodowiskowych. Stan ekologiczny na podstawie monitoringu jakoSci wod
powierzchniowych okre$lono jako umiarkowany, natomiast stan chemiczny ponizej stanu
dobrego. Jest to silnie zantropogenizowana jednolita cz¢§¢ wod, w ktorej wystgpuje presja
troficzna (zrodla przemystowe oraz zrodla bytowe i komunalne (punktowe), presja
hydromorfologiczna (prostowanie koryta - rzeki glowne, rp) oraz presja chemiczna
(rozproszone - rozwoj obszarow zurbanizowanych: transport, turystyka, odplyw miejski;
Rozproszone - rolnictwo, leSnictwo, nieznane (substancje zakazane). Celem
srodowiskowym dla ww. JCWP jest osiggniecie dobrego stan ekologiczny poprzez
zapewnienie droznosci cieku wedlug wymagan gatunkéw chronionych oraz dobrego stanu
chemicznego. JCWP Mecinka nie jest przeznaczona do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludno$ci w wodg do spozycia. Dla wskaznikéw fizykochemicznych BZTS5 dla
wskaznikow biologicznych MMI oraz wskaznikéw chemicznych benzo(g (wystgpowanie
w wodzie), h (wystepowanie w wodzie), i)perylen (wystgpowanie w wodzie), bromowane
difenyloetery(wyst¢powanie w biocie), rtg¢(wystgpowanie w biocie), nikiel (wystgpowanie
w wodzie) z uwagi na warunki naturalne zastosowano odstgpstwo z art. 4 ust. 4 RDW
z terminem osiagniecia celu $rodowiskowego do 2027 r., a dla substancji priorytetowych
z uwagi na brak mozliwo$ci technicznych i nieproporcjonalno$¢ kosztow do 2039 r.
Natomiast dla JCW nie zostalo ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowe;j
Dyrektywy Wodne;j.

Teren inwestycji zlokalizowany jest na obszarze, ktory nie jest objety ochrong na
podstawie ustawy z dnial6 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478
ze zm.). Analiza dostgpnych Zrodet kartograficznych wykazata, ze planowane przedsigwzigcie
znajdowac¢ sie bedzie poza obszarem Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych GZWP oraz
poza granicami strefy ochrony bezposredniej i posredniej uje¢ wody.

Przedmiotowe przedsiewzigcie nie kwalifikuje si¢ do inwestycji 1 dzialan, ktore
wymagaja uzyskania oceny wodnoprawnej, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie rodzajow
inwestycji i dziatan, ktore wymagajg uzyskania oceny wodnoprawnej (Dz. U. z 2019 r,, poz.
1732).

Z analizy przediozonej karty informacyjnej przedsigwzigcia wynika, Ze etap jego
realizacji zwigzany bedzie z czasowa ingerencja w podloze gruntowe na skutek wykopow
wykonywanych pod fundamenty nowoprojektowanych budynkéw i planowang do utozenia



infrastrukture podziemna. Wykopy pod obiekty kubaturowe wykonywane bgda do glgbokosci
ok. 1,12 m, a w przypadku budowy podpiwniczenia do glgbokosci ok. 2,5 m. Glgbokos¢
wykopoéw pod sieci instalacyjne nie przekroczy 4 m. Uzyskana z wykopoéw warstwa gruntu
zostanie czasowo zdeponowana na obszarze zainwestowanym, a nastgpnie wykorzystana do
utworzenia terenéw zieleni. W przypadku wystapienia koniecznosci wykonywania odwodnien
wykopéw budowalnych zastosowane zostana iglofiltry, a odpompowana z nich woda
rozprowadzona zostanie po terenie inwestycji, w obrgbie nieruchomosci do ktorej inwestor
bedzie posiadat prawo wiasnoéci. Prace budowlane wykonywane beda przy uzyciu sprawnych
pod wzgledem technicznym maszyn i urzadzen. Na placu budowy wyznaczone zostang ciagi
komunikacyjne usprawniajace i organizujace trasy poruszania si¢ pojazdéw. Dla pojazdow na
czas postoju wyznaczony zostanie plac wyposazony w maty adsorpcyjne, ktore rozkladane
beda pod pojazdami. Woda na plac budowy dostarczana bedzie beczkowozami,
a w przypadku wybudowania przylacza - z sieci wodociggowej. Na cele socjalne
pracownikéw woda dostarczana bedzie w pojemnikach. Scieki bytowe generowane przez
ekipy budowlane gromadzone beda w bezodptywowych zbiornikach mobilnych toalet typu
toi-toi, ktére okresowo oprozniane beda przez uprawnione podmioty. Powstajace odpady beda
gromadzone w kontenerach w sposdb zapobiegajacy przedostawaniu si¢ odciekow do
srodowiska gruntowo - wodnego. Odpady przekazywane beda uprawnionym podmiotom.
Przy przyjetych rozwiazaniach technologicznych prace na etapie realizacji, przedsigwzigcia
nie beda generowaé presji oddziatujacych na zasoby wodne. Potencjalne zagrozenie dla wéd
gruntowych, moga stanowi¢ awarie sprzgtu, maszyn i $rodkéw transportu (wycieki paliwa,
oleju, plynow eksploatacyjnych). Jednak, przy wykonywaniu wszystkich prac z nalezyta
dbatoscia i z wiasciwa eksploatacja i konserwacj¢ sprzetu, maszyn i $rodkoéw transportu
wyeliminowane zostanie ryzyko negatywnego oddzialywania na srodowisko gruntowo-
wodne. Uzywany sprzet ma by¢ sprawny technicznie, ma posiada¢ wszelkie wymagane
przeglady i atesty dopuszczajace do uzytkowania i pracy, a ponadto majg by¢ dostgpne
sorbenty neutralizujace ewentualne zanieczyszczenia. Funkcjonowanie inwestycji nie bgdzie
zwiazane z poborem wody powierzchniowej, w zwigzku z czym nie spowoduje zmian
warto$ci wskaznikow fizyko — chemicznych, biologicznych ani istotnych zmian w morfologii
ww. JCWP. Nie bedzie rowniez wymagato poboru wod podziemnych, zatem nie wplynie
negatywnie na stan iloéciowy ww. JCWPd PLGW60041. Wody opadowe i roztopowe
zagospodarowywane beda poprzez ich retencjonowanie oraz bezci$nieniowe rozprowadzanie
i rozsaczanie w gruncie w granicach terenu objetego inwestycja. Wody deszczowe
z powierzchni polaci dachowych ujmowane rynnami odprowadzane bgda rurami spustowymi
oraz przewodami kanalizacyjnymi do studzienki z osadnikiem, a nastgpnie trafia¢ beda do
podziemnych zbiornikéw do gromadzenia wody deszczowej, do podziemnych zbiornikow
rozsaczajacych lub do studni chlonnych. Dopuszcza si¢ réwniez mozliwo$¢ grawitacyjnego
odprowadzenia wod opadowych ze spustow rynnowych na teren dzialek. Wody deszczowe
z czeci utwardzen wykonanych z materialéw przepuszczalnych infiltrowac beda do gruntu.

Majac na wzgledzie charakter i skalg¢ oddziatywania, zastosowane rozwigzania
i technologie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Gorzowie Wlkp. stwierdzit brak mozliwosci
znaczacego oddzialywania na pozostajace w zasiggu oddziatywania jednolite czgsci wod i nie
stwierdza si¢ negatywnego oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia, stwarzajgcego
zagrozenie dla realizacji celéw $rodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56, art. 57, art. 59
i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, okre$lonych dla tych czgSci wod
w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjetym rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 335).

Po zapoznaniu si¢ z przedmiotowym wnioskiem, karta informacyjna przedsigwzigcia
oraz zwazywszy na uwarunkowania okre$lone w art. 63 ust. 1 ustawy o oos po zasiggnigciu
opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp., Dyrektora Zarzadu
Zlewni Wod Polskich w Gorzowie Wlkp. oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Migdzyrzeczu, Wojt Gminy Przytoczna stwierdzit brak koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia na srodowisko.



Zgodnie z brzmieniem art. 10§1 i art. 49 Kpa, obwieszczeniem z dnia 17.12.2024 r.
znak: RGG.6220.11.5.2024 Wojt Gminy Przytoczna zawiadomil strony postgpowania
o zgromadzeniu calo$ci materialu dowodowego w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla analizowanego przedsigwzigcia oraz o mozliwosci
wypowiedzenia, co do zebranych dowodéw i materialdw. W toku prowadzonego
postgpowania administracyjnego, strony nie skorzystaly z przyshugujacych im uprawnien.

W zwigzku z tym orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:
Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwolania do Samorzgqdowego Kolegium

Odwotawczego w Gorzowie Wikp. za posrednictwem Wdjta Gminy Przytoczna w terminie 14 dni od
dnia otrzymania decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatniq
ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

Zalaczniki:
1. Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia
2. Klauzula informacyjna

Otrzymuja:
1.

2. strony pusiypowania — zgodnie z art. 49 Kpa
przez obwieszczenie

3. strona internetowa: bip.przytoczna.pl

4. ala

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska

ul. Jagiellonczyka 13, 66-400 Gorzéw Wlkp.

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
Os. Centrum 16, 66-300 Migdzyrzecz

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Gorzowie Wlkp.
ul. Walczaka 25A, 66-400 Gorzow Wlkp.

Pobrano oplatg skarbowg w wys. 205,00 =zt
stownie: dwiescie pigé zlotych zgodnie z ustawq
z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej
(Dz. U.z 2023 r. poz. 2111 z pézn. zm.).



Zalacznik
do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
znak: RGG.6220.11.6.2024 z dnia 03.01.2025 r.

Charakterystyka przedsiewziecia.

Przedmiotem niniejszego przedsigwzigcia jest budowa do 30 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu. Inwestycja
realizowana bedzie na dzialce o numerze ewidencyjnym 147 obreb Przytoczna, gmina
Przytoczna, powiat migdzyrzecki, wojewédztwo lubuskie o 1acznej powierzchni ewidencyjne;j
ok. 4,71 ha.

Dziatka ta docelowo podzielona zostanie na 30 dzialek budowlanych oraz dziatke
przeznaczong pod drogi wewnetrzne i pasy techniczne. Pod kazdy budynek zostanie
wydzielona odrgbna dziatka budowlana o powierzchni w zakresie od ok. 1200 m? do
ok. 2060 m?, ktéra wyposazona bedzie w niezalezna infrastrukture techniczna.

Przewiduje sig, ze iaczna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych zajmie
obszar ok. 0,66 ha. Powierzchnie utwardzone (tj. droga wewnetrzna, opaska wokdt domu,
chodnik, miejsce postojowe) w zaleznoéci od rodzaju zastosowanego materiatu zajmowaé
beda ok. 0,78 — 1,30 ha, a biologicznie czynne od 3,27 — 2,75 ha.

Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji odbywac si¢ bedzie z drogi znajdujace;j sie na
dzialce o nr ewid. 67 oraz z drogi polozonej na dzialce nr ewid. 69, poprzez drogi
wewngtrzne zapewniajace dostep do wszystkich projektowanych do wydzielenia dziatek
budowlanych. Na czas budowy wszystkich budynkéw droga wewnetrzna bedzie gruntowa.

Po zakonczeniu prac budowlanych, zostanie ona wylozona kostkg brukowa, plytami
azurowymi lub utwardzona zwirem, z zachowaniem trawiastego pasa technicznego.

W dzialce drogowej zostanie umieszczona elektroenergetyczna linia kablowa oraz sie¢

wodociggowa i kanalizacyjna.

W ramach realizacji ww. zamierzenia inwestycyjnego przewidziano wykonanie:

— 30 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

— zadaszonych, utwardzonych miejsc postojowych (wiat) przy budynkach jednorodzinnych
oraz zamiast jednego budynku mieszkalnego, budowg wiaty dla pojazdu ciezarowego na
projektowanej do wydzielenia dzialce w potudniowo - wschodnim skrajnym narozniku
terenu przeznaczonego pod inwestycje,

— drog wewngtrznych o dhugosci catkowitej ok. 0,65 km (< 1 km),

— przylaczy do istniejacej sieci elektroenergetycznej,

— przylaczy do planowanej do budowy sieci wodociggowej

— montazu do 30 zbiormikéw bezodplywowych na $cieki bytowe lub przydomowych
oczyszczalni §ciekow,

— przydomowych ogrodow.

Nowoprojektowane  budynki ~ wykonane zostang jako  dwukondygnacyjne
(parter z poddaszem uzytkowym) o nastgpujacych parametrach:

— powierzchnia zabudowy budynku na kazdej dzialce ok. 180 m* (przedzial od 80 m? do
200 m?), powierzchnia uzytkowa budynku ok. 235 m? (przedziat od 80 m? do 280 m?),

— wysokos$¢ budynkoéw do ok. 10,0 m,

- szerokosc¢ elewacji frontowej do ok. 25,0 m,

— dachy strome dwu i1 wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 45°, z kalenicami na
wysokoSci od ok. 10,0 m sytuowanymi réwnolegle lub prostopadle wzgledem frontow
poszczegdlnych nieruchomosei,

— opcjonalnie jedna kondygnacja podziemna,

— opcjonalnie garaz w bryle budynku jednorodzinnego,

— minimalny udzial pow. biologicznie czynnej na kazdej z dzialek budowlanych — 40%.



W ramach inwestycji nie przewiduje si¢ tworzenia nowych miejsc postojowo-
parkingowych w przestrzeni wspdlnej. Miejsca postojowe wykonane zostang w obrebie
dzialek przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, begda to minimum
2 migjsca postojowe na kazdy budynek mieszkalny, w tym zadaszone miejsca postojowe
(wiaty).

Osiedle zaopatrywane bedzie w wode z sieci wodociggowej, a do czasu Jjego przylaczenia
do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej $cieki bytowe odprowadzane beda do zbiornikow
bezodplywowych na $cieki bytowe lub alternatywnie (jesli pozwola na to warunki gruntowo -
wodne) do przydomowych oczyszczalni $ciekéw, po oczyszczeniu w ktérych wprowadzane
beda do gruntu.

Budynki wyposazone zostang w system ogrzewania indywidualnego tj. kociot na paliwo
stale (biomasg stalg lesng w postaci pelletu). Alternatywa dla gléwnego nosnika energii moze
by¢ gaz magazynowany w zbiornikach, pompa ciepta i/lub energia elektryczna wytworzona
przez instalacje fotowoltaiczna, zamontowana na dachach budynkéw lub na gruncie przy
budynkach lub wytworzona za pomoca malych elektrowni wiatrowych.




