Uchwata Nr .................
Rady Gminy Przytoczna
zdnia......ocoeieiiinnnns r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru inwestycyjnego potozonego na wschod od miejscowosci Chetmsko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz
w zwigzku z uchwatg Nr XL.243.2022 Rady Gminy Przytoczna z dnia 24 maja 2022 r.
w sprawie przystgpienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Chetmsko — czes¢ wschodnia, po stwierdzeniu ze niniejsza uchwata nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Przytoczna, przyjetego uchwatg Nr LIV.329.2023 Rady Gminy Przytoczna z dnia 23 lutego
2023 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
inwestycyjnego potozonego na wschod od miejscowosci Chetmsko.

Rozdziat |
Ustalenia wstepne

§ 1.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg
niedopuszczalne jest lokalizowanie nadziemnych elementow budynkow i wiat;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

3) strefie bezpieczenstwa rurociggéw naftowych — nalezy przez to rozumie¢ obszar
wzdtuz istniejgcych rurociggow naftowych dalekosieznych DNS500 i DN80O
wyznaczony zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada
2005 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac bazy i stacje
paliw ptynnych, rurociggi przesytowe dalekosiezne stuzgce do transportu ropy naftowe;j
i produktéw naftowych i ich usytuowanie (Dz. U. z 2014 r. poz. 1853).

2. Integralnymi czesciami uchwaty sg:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytoczna;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zafgcznik nr 4 — zbiér danych przestrzennych.

3. W granicach planu ustala sie:

1) tereny produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw lub ustug oznaczone na
rysunku planu symbolami 1PP-PS-U, 2PP-PS-U, 3PP-PS-U, 4PP-PS-U, 5PP-PS-U
i 6PP-PS-U;

2) teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego oznaczony na rysunku planu symbolem
KDR;

3) teren drogi gtdéwnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;

4) teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,

5) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolami
1KR, 2KR, 3KR i 4KR.

4. Na obszarze objetym planem:
1) nie okresla sie:
a) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
b) zasad ksztattowania krajobrazu,



c) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
d) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;
2) nie wystepuja:
a) dobra kultury wspotczesnej,
b) tereny gornicze i obszary gornicze,
c) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
d) gtéwne zbiorniki wéd podziemnych,
e) obszary osuwania sie mas ziemnych,
f) krajobrazy priorytetowe.

Rozdziat Il
Ustalenia ogodlne

§ 2. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw i wiat na terenach oznaczonych 1PP-PS-U, 2PP-PS-
U, 3PP-PS-U, 4PP-PS-U, 5PP-PS-U i6PP-PS-U zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oznaczonymi na rysunku planu, o ile pozostate ustalenia nie stanowig inaczej.

§ 3. Dla stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu obowigzuje
zagospodarowanie z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

§ 4. Ustala sie utrzymanie powigzan komunikacyjnych z zewnetrznym ukfadem drég
publicznych poprzez istniejgce:

1) droge krajowg nr 24 oznaczong symbolem KDR,;

2) droge wojewddzka oznaczong symbolem KDG;

3) droge gminng oznaczong symbolem KDL;

4) droge powiatowg nr 1321F przylegta do granic planu.

§ 5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu oraz
z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza = sie lokalizacje ~ nowych przewodéw  elektroenergetycznych
i teletechnicznych wytgcznie pod ziemig.

§ 6. W zakresie szczegolnych warunkéow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) ustala sie korytarze techniczne wzdiuz istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w obrebie
ktorych:

a) dopuszcza sie przebudowe lub rozbudowe linii 15kV, przy czym oddziatywania
zwigzane z ich funkcjonowaniem nie mogg wykraczaé poza wyznaczone
korytarze,

b) dopuszcza sie skablowanie linii 15kV po innej trasie z uwzglednieniem
pozostatych ustalen planu,

c) zakazuje sie lokalizacji pomieszczeh przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz
zagospodarowania zagrazajgcego funkcjonowaniu linii,

d) w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej
zakaz, o ktorym mowa w lit. ¢ nie ma zastosowania;

2) ustala sie strefe bezpieczenstwa rurociggéw naftowych, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, w obrebie ktorej:

a) zakazuje sie lokalizacji budynkow i wiat;

b) zakazuje sie sadzenia drzew w odlegtosci mniejszej niz 5m od rurociggéw
naftowych;

c) zakazuje sie lokalizacji miejsc do parkowania i placéw manewrowych;

d) zakazuje sie skladowania;



e) zakazuje sie utwardzania, z zastrzezeniem lit. fi g,
f) dopuszcza sie lokalizacje utwardzonych przejazdéw w obrebie wiasnej dziafki;
g) dopuszcza sie lokalizacje drogi i chodnikow na terenie KDL.

§ 7. Ustala sie stawke jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wtasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartoS¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem
planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat Il
Ustalenia szczeg6towe

§ 8.1. Ustala sie tereny produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow lub ustug oznaczone
na rysunku planu symbolami 1PP-PS-U, 2PP-PS-U, 3PP-PS-U, 4PP-PS-U, 5PP-PS-U i 6PP-
PS-U.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala sie lokalizacje, z zastrzezeniem pkt 6, 7 i 8:
a) produkcji przemystowej,
b) sktadéw i magazynow,
c) ustug;
2) dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw;
3) dopuszcza sie lokalizacje wiez stuzgcych infrastrukturze telekomunikacyjnej;
4) dopuszcza sie lokalizacje terminali przetadunkowych;
5) na terenach oznaczonych symbolami 1PP-PS-U i 3PP-PS-U dopuszcza sie lokalizacje
bocznic kolejowych;
6) zakazuje sie lokalizacji obiektow objetych ochrong przed hatasem, w tym:
a) szpitali,
b) domow opieki spotecznej,
c) obiektow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
7) zakazuje sie lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;
8) na terenach oznaczonych symbolami 1PP-PS-U, 2PP-PS-U, 3PP-PS-U zakazuje sie
lokalizaciji:
a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
b) zaktadow o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j.

3. W zakresie zagospodarowania:

1) ustala sie lokalizacje obiektéw nadziemnych innych niz budynki w odlegtosci od
istniejacych rurociggobw DN 500 i DN 800 nie mniejszej niz wysokosé catkowita
powiekszona o potowe szerokosci strefy bezpieczehstwa (8m lub 10m);

2) ustala sie lokalizacje pozostatych obiektéw w odlegtosci od istniejgcych rurociggéw DN
500 i DN 800, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie powierzchnie zabudowy maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 20% powierzchni dziafki
budowlane;j.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,9;

2) ustala sie wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow na terenach 1PP-PS-U, 2PP-PS-U, 3PP-PS-U maksymalnie 12m,
b) dla budynkéw na terenach 4PP-PS-U, 5PP-PS-U, 6PP-PS-U maksymalnie 25m,
c) dla wiat maksymalnie 12m,
d) dla pozostatych obiektow maksymalnie 30m;

3) ustala sie dachy:
a) w kolorach biatym oraz odcieniach szarego, czerwonego i brgzowego,
b) kacie nachylenia do 35°.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) ustala sie szerokos¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie 10m;

2) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie 2500m?;

3) ustala sie kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do linii rozgraniczajgcej teren drogi 90° z tolerancjg 20°.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie dojazd z przylegtych terenéw drég oznaczonych symbolami KDL i KR oraz
drég przylegtych do granic planu, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) w przypadku braku bezposredniego dostepu do drog wymienionych w pkt 1 dopuszcza
sie dojazd z przylegtego terenu drogi oznaczonej symbolem KDG;

3) zakazuje sie dojazdu z terenu drogi oznaczonej symbolem KDR,;

4) nakazuje sie zapewni¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete
500m? powierzchni uzytkowej;

5) nakazuje sie zapewni¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde 15 miejsc do parkowania;

6) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania na powierzchni lub wewngtrz obiektow.

7. W zakresie obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub zrédet indywidualnych;
2) w zakresie zagospodarowania $ciekdw komunalnych i przemystowych:
a) nakazuje sie odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) dopuszcza sie zagospodarowanie w sposoéb indywidualny;
c) dopuszcza sie odprowadzenie wod poptucznych z wiasnych uje¢ wod do gruntu,
wod powierzchniowych lub zbiornikow retencyjno-odparowujgcych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala sie retencjonowanie lub odprowadzanie w granicach witasnej dziatki,
b) dopuszcza sie odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej lub rowow;

4) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrédet indywidualnych;

5) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub
indywidualnych urzgdzen wytwarzajgcych energie elektryczng ze zrédet odnawialnych,
z wytgczeniem biogazowni;

6) ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng ze zrédet grupowych lub indywidualnych,
w tym urzadzen wytwarzajgcych ciepto ze Zzrédet odnawialnych, z wylgczeniem
biogazowni;

7) w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala sie odbidr i zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) nakazuje sie zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia na wlasnej dziatce.

§ 9. Ustala sie teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczony na rysunku planu
symbolem KDR.

§ 10. Ustala sie teren drogi gtdwnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDG.
§ 11. Ustala sie teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.
§ 12. Ustala sie teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KR, 2KR2, 3KR3 i 4KR.
Rozdziat IV

Ustalenia koncowe
§ 13. W granicach planu obowigzuje decyzja wydana przez Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z dnia (znak: ...) w sprawie wyrazenia zgody na zmiane przeznaczenia (...) ha gruntow
rolnych klasy RIIIb na cele nierolnicze, oznaczonych na rysunku planu.

[PROCEDURA W TOKUJ]

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Przytoczna.
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§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Przytoczna



