Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Debéwko
- wylozenie, projekt z dnia 31.05. - 21.06.2023 r.

PROJEKT
UCHWALA NR .....ccvnvnnnnnns
RADY GMINY PRZYTOCZNA

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w obrebie Debowko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm. ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)
w zwigzku z uchwalg Nr XXI1.109.2020 Rady Gminy Przytoczna z dnia 12 sierpnia 2020 r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Debowko oraz w zwigzku z uchwalg
Nr LVI.346.2023 z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXI.109.2020 Rady
Gminy Przytoczna z dnia 12 sierpnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie
Debéwko, uchwala si¢, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego

w obrgbie Debowko, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Przytoczna” (uchwata

Nr LIV.329.2023 Rady Gminy Przytoczna z dnia 23 lutego 2023 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cz¢Sciami uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzna, zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1:2000 i zatytulowany: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w obrgbie Dgbéwko;

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygni¢cie Rady Gminy Przytoczna o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Przytoczna, o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty mowa jest o:
1) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
i pojazdéw na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;
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2) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowej;

3) OZE - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, instalacje i urzadzenia stuzace do
wytwarzania energii z odnawialnych zrédet energii.

§3
W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:
1) obszary i tereny gornicze, oznaczone symbolami 1PG i 2PG.
2) teren drogi wewngetrznej, oznaczony symbolem KDW.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania adu przestrzennego ustala si¢ dopuszczenie
lokalizacji:

1) obiektéw tymczasowych,

2) tablic informacyjnych,

3) sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej w tym podziemnych lub napowietrznych
linii elektroenergetycznych niskiego, sredniego 1 wysokiego napigcia;

4) obiektow OZE w tym instalacji wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego
niewymagajacych wyznaczenia oraz ustanowienia stref ochronnych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy o maksymalne;j
mocy okreslonej w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§5

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ nakaz gospodarowania
odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlno$ci z prawem miejscowym
normujgcym utrzymanie czystosci i porzadku na terenie gminy.

§6
W  zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesne;j:
1) wyznacza si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych zgodnie
z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig¢ realizacje inwestycji zgodnie z ustaleniami planu w granicach wyznaczonej
strefy, bedacej pozostatoscig pradziejowego oraz Sredniowiecznego osadnictwa;
3) nalezy w trakcie realizacji prac ziemnych przeprowadzi¢ badania archeologiczne,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§7

W zakresie parametréw 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PG i 2PG ustala si¢:
1) powierzchniowa eksploatacjg kruszyw naturalnych w granicach udokumentowanego
ztoza wskazanego na rysunku planu;
2) dopuszczenie lokalizacji:
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a) budynkéw, budowli, obiektéw i urzadzen technologicznych, infrastruktury technicznej
zwigzanych z przerébka kruszyw i funkcjonowaniem zaktadu gorniczego,

b) zaktadu przerébczego 1 infrastruktury technicznej w zaleznosci od kontynuacji
wydobycia, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi i w zakresie wydobycia

kopalin,
c) obiektéw, urzadzen budowlanych, budynkéw, budowli i infrastruktury technicznej
zwigzanych z potrzebami eksploatacji powierzchniowe;j, zgodnie

z przepisami odregbnymi zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi
1 w zakresie wydobycia kopalin,

d) tymczasowych obiektow 1 infrastruktury technicznej zaplecza kopalni
z pomieszczeniami socjalno-biurowymi, gospodarczymi 1 innymi zwigzanymi
z potrzebami prowadzonej dziatalnosci gérniczej, zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi;

3) lokalizacj¢ budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 10% terenu;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5% terenu;

6) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw, obiektéw budowalnych i urzagdzen budowalnych nie
wigcej niz 12 m;

7) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,3;

8) dowolny kat nachylenia potaci dachowych;

9) stosowanie zabezpieczen gwarantujgcych stabilno$¢ krawedziowych oskarpowan
w obrebie eksploatacji kruszywa;

10) lokowanie mas ziemnych i skalnych przemieszczanych w zwigzku z wydobywaniem
kopaliny 1 wykorzystanie do rekultywacji, ksztalttowania ostatecznej rzezby terenu oraz
profilowania skarp koncowych wyrobiska;

11) ograniczenie wszelkich ucigzliwosci do granic terendw eksploatacji ztoza,

12) po zakonczeniu eksploatacji obowigzek rekultywacji na cele:

a) lesne,

b) rolnicze,

¢) sportowo-rekreacyjne w tym zbiorniki wodne,
d) pozyskiwania energii z obiektow OZE;

13) dostgp dla samochodéw do przyleglej drogi publicznej znajdujacej si¢ poza planem
poprzez droge wewnetrzng KDW.

§8

W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢:

1) lokalizacje pieszo-jezdni o szerokos$ci nie mniejszej niz 4,5 m;

2) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych.

§9
W zakresie szczegétowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PG i 2PG ustala si¢:
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1) powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejsza niz 5 000 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejszg niz 40 m;

3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych, o ktérej mowa
w pkt 1, nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb urzadzen technicznych
i infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdéw oraz dla poprawy zagospodarowania
nieruchomosci sgsiednie;j.

§10
W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala si¢:

1) na terenie KDW zakaz lokalizacji budynkow;

2) na terenie 2PG strefe kontrolowang od gazociggu wysokiego cisnienia DN 500;

3) w strefie kontrolowanej od gazociggu wysokiego ci$nienia DN 500, oznaczonej na
rysunku planu, uwzglednienie ograniczeh w zagospodarowaniu terenu, zgodnie
z przepisami dotyczacymi sieci gazowych;

4) uwzglednienie:
a) wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej,
b) w zagospodarowaniu terenéw ograniczen wynikajacych z sgsiedztwa z terenami

lasow.

§11
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) szerokos¢ drogi wewngetrznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zachowanie cigglos$ci powigzan elementéw pasa drogowego, w granicach planu oraz
z zewnetrznym ukladem drogowym;

3) dopuszczenie na terenach drogi wewnetrznej lokalizacji dodatkowych, innych niz
ustalone planem elementéw uktadu drogowego, w tym innych obiektéw inzynierskich i
drogowych;

4) na terenach 1PG i 2PG zapewnienie na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla
samochodéw osobowych w liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach produkcyjnych,
sktadach i magazynach : 3 stanowiska postojowe,

b) na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych:
1 stanowiska postojowe;

5) na terenach 1PG i 2PG co najmniej 5% udziat stanowisk postojowych przystosowanych
do obstugi pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk
postojowych dla samochodéw osobowych.

§12
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j

ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) do celéw bytowych ustala si¢ z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi
a w przypadku jej braku z wtasnego ujecia;
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b) do celéw technologicznych dopuszcza si¢ z wyrobiska, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) odprowadzenie sciekOw:

a) bytowych i komunalnych ustala si¢ do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi w przypadku jej braku dopuszcza si¢ do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) przemystowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie ochrony wod, powietrza,
ziemi;

3) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej,

b) poprzez retencjonowanie i zagospodarowanie w granicach wtasnych nieruchomosci,

c) dopuszcza si¢ poprzez zastosowanie przepuszczalnych nawierzchni parkingéw,
alternatywnych metod zwigzanych z lokalng infiltracja, po uprzednim zabezpieczeniu
przed zanieczyszczeniem wod gruntowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ poprzez wykorzystanie OZE;

5) zaopatrzenie w cieplo:
a) ustala si¢ w oparciu o indywidualne lub grupowe zrédta ciepta,
b) dopuszcza si¢:
— wykorzystanie energii cieplnej powstatej w produkcyjnych procesach
technologicznych oraz z zastosowaniem OZE,
— z ogdblnodostepne;j sieci cieptowniczej;
6) zaopatrzenie w gaz:

a) z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odregbnymi,

b) dopuszcza si¢ z indywidualnych zbiornikéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

8) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, skablowania linii elektroenergetycznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszczenie:
a) lokalizacji sieci infrastruktury technicznej,
b) rob6t budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej.

§13
zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia

1 uzytkowania terenu ustala si¢ na terenie KDW dopuszczenie powierzchniowej eksploatacji

kruszyw naturalnych w granicach udokumentowego ztoza wskazanego na rysunku planu,
z obowigzkiem odtworzenia drogi do konca 2062r.

§ 14

Na rysunku planu wskazuje si¢, w czgsci, udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego —
Debowiec IV.
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§ 15
Na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych przeznacza si¢ na cele nielesne
grunty o powierzchni 15,04 ha, zgodnie z decyzja Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia
4.10.2022 r., (DLE.-WNL.8130.82.2022.MP) oraz grunty o powierzchni 6,55 ha, zgodnie z
decyzja Marszatka Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 9 sierpnia 2022 r,
(DW.V.7151.1.23.2022).

§16
Na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych przeznacza si¢ na cele nierolnicze

grunty o powierzchni 0,4 ha, zgodnie z decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia
19.12.2022 r., (znak sprawy: DNLtr.602.227.2022).

§17
Ustala si¢ stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§18
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Przytoczna.

§19
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubuskiego.
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