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Uchwata Nr ..............
Rady Gminy Przytoczna
zdnia.....cooeeiiiiiiinnn,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w obrebie Nowa Niedrzwica i Przytoczna, przy linii kolejowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22024 r., poz. 609 ze zm.), art. 20 ust. 1, art. 29, art. 36 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w
zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg Nr
LVIII.370.2023 Rady Gminy Przytoczna z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrebie Nowa Niedrzwica i Przytoczna przy linii kolejowej, po stwierdzeniu ze niniejsza
uchwata nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytoczna przyjetego uchwatg Rady Gminy Przytoczna Nr 1V.20.2024
z dnia 03 czerwca 2024 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w obrebie Nowa Niedrzwica i Przytoczna przy linii kolejowe;j.

Rozdziat |
Ustalenia wstepne

§ 1.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg nie moze
byc¢ zlokalizowany zaden nadziemny element budynkow i wiat;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sg:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 2000;
2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do
wytozonego do publicznego wglgdu projektu planu;
3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;
4) zatgcznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

3. W granicach planu ustala sie:
1) tereny ustug lub produkcji oznaczone na rysunku planu symbolami 1U-P oraz 2U-P;
2) teren zieleni oznaczony na rysunku planu symbolem Z;

4. Na obszarze objetym planem:
1) nie okreéla sie:
a) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
b) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow,
C) nie wyznacza sie obszaréw przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci.
2) nie wystepuja:
a) tereny gornicze i obszary gornicze,
b) obszary osuwania sie¢ mas ziemnych,
c) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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Rozdziat Il
Ustalenia ogodlne

§2. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania:

1) dopuszcza sie lokalizacje budynkoéw i wiat zgodnie z okreslonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) w granicach catego planu dopuszcza sie lokalizacje obiektdw, urzgdzenh i sieci
infrastruktury technicznej z uwzglednieniem pozostatych ustalen ogdlnych oraz ustalen
szczegotowych, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy jezeli nie wykluczaja tego linie zabudowy.

§3. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody zakazuje sie lokalizacji funkcji objetych ochrong
przed hatasem:

1) szpitali;

2) domow opieki spotecznej;

3) obiektow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§4. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu obowigzujg ustalenia ogolne i szczegétowe
planu.

§5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspotczesnej nakazuje sie postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi w przypadku
ujawnienia przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych
i ziemnych.

§6. W zakresie szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie 16 m;
2) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie 1000 m?;
3) ustala sie kgt potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do
linii rozgraniczajgcej teren drogi 90°, z tolerancjg 15°;
4) ustalenia zawarte w pkt 1-3) nie dotyczg dziatek wydzielanych na cele infrastruktury
technicznej i komunikaciji.

§7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz miejsc
do parkowania:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych
zlokalizowanych poza planem;
2) ustala sie liczbe miejsc do parkowania:
a) minimalnie 1 miejsce do parkowania na kazde 500 m? powierzchni uzytkowe;j
budynkéw produkcyjnych, ustugowych za wyjatkiem budynkéw magazynowych,
b) minimalnie 1 miejsce do parkowania na kazde 800 m? powierzchni uzytkowe;
budynkow magazynowych,
c) minimalnie 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg na kazde rozpoczete 15 miejsc do parkowania;
3) ustala sie dowolny sposéb realizacji miejsc do parkowania.

§8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:
1) w granicach catego planu dopuszcza sie wszelkie roboty budowlane w zakresie
infrastruktury technicznej z uwzglednieniem ustalen szczegétowych;
2) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
3) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode ze zrédet indywidualnych w przypadku braku
mozliwo$ci zaopatrzenia z sieci wodociggowej;
4) w zakresie zagospodarowania sciekdw komunalnych i przemystowych:
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a) ustala sie odprowadzanie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
Sciekow zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,
b) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie zagospodarowanie
w sposob indywidualny,
c) dopuszcza sie zagospodarowanie wod poptucznych i pochtodniczych w granicach
wiasnej dziatki,
d) zakazuje sie lokalizacji oczyszczalni drenazowych lub biologicznych
odprowadzajgcych scieki do gruntu;
w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala sie retencjonowanie, rozsgczanie lub odprowadzanie do gruntu w granicach
wiasnej dziatki,
b) dopuszcza sie odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej lub rowow
i zbiornikbw poza granicami planu;
dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej oraz ze zrodet indywidualnych;
ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej lub
indywidualnych urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczna;
ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng ze zrodet indywidulanych, w tym urzadzen
wytwarzajgcych ciepto ze zrodet odnawialnych;
gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) nakazuje sie zapewni¢ w granicach wtasnej dziatki miejsce do czasowego gromadzenia

odpadow.

§9. W zakresie szczegodlnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

w granicach planu zlokalizowane sg strefy kontrolowane gazociggow:

a) DN150 odgatezienie Przytoczna — rok budowy 1990 — maksymalne cisnienie
robocze gazu powyzej 2,5 MPa,

b) DN80 odgatezienie Przytoczna — rok budowy 1990 — maksymalne cisnienie
robocze gazu powyzej 2,5 MPa,

c) DN150 odgatezienie Przytoczna - Miedzyrzecz — rok budowy 1999 — maksymalne
cisnienie robocze gazu powyzej 2,5 MPa;

strefy kontrolowane gazociggéw zlokalizowanych w niewielkich odlegtosciach od siebie

mog3 sie naktadag;

wszelkie prace budowlane w granicach strefy kontrolowanej nalezy prowadzi¢ zgodnie

z przepisami odrebnymi;

w przypadku przebudowy lub likwidacji gazociggu ograniczenia w zagospodarowaniu

odpowiednio ulegajg zmianie;

na terenach w sgsiedztwie linii kolejowej, przylegtej do obszaru planu, obowigzujg

ograniczenia, nakazy i zakazy w zakresie lokalizacji budynkow i budowli, drzew i

krzewdw oraz wykonywania rob6t ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

przy realizacji inwestycji nalezy wzig¢ pod uwage uwarunkowania zwigzane z

lokalizacjg poza granicami planu, w kierunku potudniowo - zachodnim, zaktadu o

duzym ryzyku wystgpienia awarii.

§10. Ustala sie stawke jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartoS¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem
planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe

§11. Ustala sie teren ustug lub produkcji oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-P.
1) w zakresie przeznaczenia:

a) ustala sie lokalizacje zabudowy ustugowej lub produkcyjnej,
b) dopuszcza sie lokalizacje bocznicy kolejowej i zwigzanej z nig infrastruktury,
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c) zakazuje sie lokalizacji zaktadoéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych,
d) zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii przemysfowych,
e) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowni,
f) zakazuje sie ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) w zakresie zagospodarowania:
a) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,65,
b) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,05;
3) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie maksymalng wysokos$¢:
— budynkow 35 m,
— zabudowy innej niz budynki: 50 m, przy czym obiekty o wysokosci powyzej
35 m nie moga stanowi¢ wiecej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
b) ustala sie nadziemng intensywnos¢ zabudowy: od 0 do 2,
c) ustala sie dachy o dowolnej konstrukgji i nachyleniu potaci;
4) ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych drég lub linii kolejowej, potozonych
poza granicami planu.

§12. Ustala sie teren ustug lub produkcji oznaczony na rysunku planu symbolem 2U-P.
1) w zakresie przeznaczenia:
a) ustala sie lokalizacje zabudowy ustugowej lub produkcyjnej,
b) dopuszcza sie lokalizacje bocznicy kolejowej i zwigzanej z nig infrastruktury,
c) zakazuje sie lokalizacji zaktadoéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych,
d) zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii przemysfowych,
e) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowni,
f) zakazuje sie ustug handlu wielkopowierzchniowego,
g) zakazuje sie prowadzenia procesow produkcji w wiatach oraz na terenie otwartym;
2) w zakresie zagospodarowania:
a) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,65,
b) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,05;
3) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m,
b) ustala sie nadziemng intensywnos¢ zabudowy: od 0 do 2,
c) ustala sie dachy o dowolnej konstrukgji i nachyleniu potaci;
4) ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych drég lub linii kolejowej, potozonych
poza granicami planu.

§13. Ustala sie teren zieleni oznaczony na rysunku planu symbolem Z, dla ktérego:

1) zakazuje sie lokalizacji budynkéw oraz budowli innych niz obiekty infrastruktury
0 maksymalnej wysokosci 12 m;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,95;

3) ustala sie iz co najmniej 30% powierzchni terenu nalezy zagospodarowac zielenig o
charakterze izolacyjnym, ktorej wysokos$¢ w fazie dojrzatej wynosi co najmniej 20 m.
Zielen izolacyjng w pierwszej kolejnosci nalezy lokalizowa¢ wzdtuz wschodniej granicy
terenu.

4) zakazuje sie lokalizacji miejsc do parkowania.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe

§14. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Przytoczna.
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§15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy



