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DECYZJA

o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsiewziecia

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572) oraz art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4,
art. 85 ust. 1 i 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), w zwiazku z § 3 ust. 1 pkt 55
lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839
z pozn. zm.),

- po roznatrzeniu wniosku zloZonego przez '
, dotyczacego wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunxowanlach zgody na

realizac_]t; przedswwzn;ma

- po zasiggnigciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp.,

Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Migdzyrzeczu oraz Panstwowego

Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

J

orzekam

1. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla
przedsigwzigcia pn.: ,Budowa 52 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z infrastrukturg towarzyszaca w Przytoczne;”.

2. Okreslam w decyzji nastgpujace warunki i wymagania:

1) Wodg, na etapie eksploatacji przedsigwzigcia, pobiera¢ z istniejgcej gminnej
sieci wodociggowe;j.

2) Scieki bytowe, na etapie eksploatacji odprowadza¢ do zbiornikow
bezodplywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow. Kazdy
wybudowany budynek wyposaZyé maksymalnie w 1 zbiornik bezodptywowy
o pojemnosci do 10 m* lub przydomowsa oczyszczalnie $ciekéw. Z chwila
wybudowania gminnej sieci kanalizacji sanitarnej podiqczyc do niej budynki
mieszkalne.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 03.06.2024 r.° - wystapil do Wojta Gminy
Przytoczna o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
polegajgcego na budowie 52 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura

towarzyszacg w Przytoczne;.

O wszczeciu postgpowania strony zostaly zawiadomione obwieszczeniem Woijta
Gminy Przytoczna znak: RGG.6220.7.1.2024 z dnia 07.06.2024 r. Z uwagi na fakt, ze liczba
stron postgpowania przekracza 10, organ dokonat tego w formie publicznego obwieszczenia
poprzez zamieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
w Przytocznej, tablicy informacyjnej Urz¢du Gminy w Przytocznej oraz tablicy ogloszen
miejscowosci Przytoczna.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko
(Dz. U. z 2019 . poz. 1839 z p6zn. zm.), planowane zamierzenie inwestycyjne zalicza si¢ do
katalogu przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oddzialtywa¢ na $rodowisko, dla ktérych
przeprowadzenie oceny oddzialywania na Srodowisko jest czynnoscig fakultatywng.



Na podstawie art. 64 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 . poz. 1112), W6jt Gminy Przytoczna przed
wydaniem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, pismem z dnia 11.06.2024 r.
wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp., Pafstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Migdzyrzeczu oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Gorzowie WIlkp. o wyrazenie opinii w sprawie obowiazku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na §rodowisko dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. pismem z dnia
26.06.2024 r. znak: WZS.4220.287.2024.EK1 wyrazil opini¢, iz dla przedmiotowego
przedsiewziecia nie ma konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko,
wskazujac jednoczesnie na konieczno$¢ okreélenia w decyzji okreslonych warunkow.

Uwzgledniajac lacznie wszystkie kryteria zawarte w art. 63 ust. 1 ustawy oos, ktore
stanowia podstawe do zakwalifikowania przedsigwzigcia do przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko, dokonano analizy wniosku o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach oraz karty informacyjnej przedsigwzigcia. Na
podstawie zlozonych dokumentéw stwierdzono, ze przedmiotowe przedsigwzigcie nie jest
zlokalizowane w obszarach wodno-blotnych, innych obszarach o plytkim zaleganiu wod
podziemnych, w tym siedliskach lggowych czy ujSciach rzek. Wykluczono réwniez
lokalizacje w obszarach wybrzezy i srodowisku morskim, obszarach gérskich lub lesnych, jak
réwniez w obszarach objetych ochrong, w tym strefach ochronnych uje¢ woéd i obszarach
ochronnych zbiornikéw wéd érodladowych. Przedsigwzigcie nie jest zlokalizowane
w obszarach, na ktorych standardy jakosci §rodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobiefistwo ich przekroczenia, ani na obszarach o krajobrazie majacym znaczenie
historyczne, kulturowe czy archeologiczne. Teren przedsigwzigcia nie jest obszarem
o znacznej gestosci zaludnienia i nie przylega do jezior, nie jest rowniez zlokalizowany
w obszarach uzdrowisk oraz ochrony uzdrowiskowej.

Przedsiewziecie bedzie zlokalizowane poza obszarami objetymi ochrong w rozumieniu
zapisoéw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz.U. z 2023 1. poz.
1336, z p6zn. zm.) wymagajacymi specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkow
roélin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objgtych ochrona,
w tym obszarach Natura 2000, i nie bedzie oddziatywa¢ na gatunki i siedliska tam chronione.
Najblizsze obszary objgte ochrona wystepujace w otoczeniu planowanego przedsigwzigcia to
Pszczewski Park Krajobrazowy w odleglosci ok. 2,98 km, obszar Natura 2000 Jeziora
Pszczewskie i Dolina Obry PLB080005 w odleglosci ok. 3,64 km oraz obszar Natura 2000
Rynna Jezior Obrzanskich PLH080002 w odleglosci ok. 3,64 km.

Przedsigwziecie planowane jest poza obszarami projektowanych korytarzy
ekologicznych, ktérych granice sa obecnie aktualizowane, weryfikowane i ustalane w oparciu
o dane, ktorych dysponentem jest Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska.

Wedhig Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjgtego
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. 'w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 1. poz. 335) planowane
przedsigwzigcie zlokalizowane bedzie w granicach jednolitej czgSci wod podziemnych
JCWPd o kodzie GW600041, dla ktérej zarowno stan chemiczny, jak i stan ilociowy jest
dobry, natomiast ocena ryzyka nieosiagnigcia celu Srodowiskowego okreslona jako
niezagrozona. Przedmiotowa JCWPd jest monitorowana, a jej celem $rodowiskowym jest
dobry stan chemiczny i dobry stan iloSciowy. Ponadto przedmiotowa inwestycja
zlokalizowana bedzie w obszarze jednolitej czesci wod powierzchniowych JCWP Mgcinka
o kodzie RW600018187789, dla ktérej status okreslono jako naturalna cz¢$¢ wod, stan ogolny
jako zly stan wod, a ocena ryzyka nieosiggnigcia celu $rodowiskowego jako zagrozona.
Zlewnia jest monitorowana, a jej celem S$rodowiskowym jest dobry stan ekologiczny;
zapewnienie droznoéci cieku. wedlug wymagan gatunkéw chronionych oraz dobry stan
chemiczny. Przedsiewzigcie planowane jest poza obszarami Gléwnych Zbiornikow Wéd

Podziemnych.



Inwestycja planowana jest w terenie niezabudowanym, stanowigcym grunty rolne
wykorzystywane obecnie na cele rolnicze (uprawa gorczycy i ostropestu). Teren dzialek
stanowi grunty klasy: RIV, RV, RVI. Bezposrednie sasiedztwo stanowia tereny rolne i tereny
planowanej zabudowy mieszkaniowej. Planowane przedsigwzigcie stanowi¢ bedzie
rozbudowywang zabudowe miejscowosci Przytoczna. Najblizej polozone tereny istniejace)
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej podlegajace ochronie akustycznej zlokalizowane sg
w bezposrednim sgsiedztwie dzialki nr 40 od strony péinocnej i zachodniej oraz od strony
wschodniej dzialki nr 94. Pozostale tereny sasiadujace z dzialkami inwestycyjnymi
to tozsame tereny rolne.

Etap realizacji przedsigwzi¢cia wigzaé si¢ bedzie z emisja halasu do Srodowiska oraz
niezorganizowang emisjg zanieczyszczen 1 pyldw do powietrza, ktorych zrédiem bedzie
sprzet budowlany. Beda to typowe emisje charakterystyczne dla rob6t budowlanych
uzaleznione od czasu ich trwania. Oddzialywanie halasu ustanie po zakonczeniu robot
budowlanych. Powstawa¢ beda $cieki socjalno-bytowe zwigzane z funkcjonowaniem budowy,
ktorej teren zostanie wyposazony w przenosne toalety obstugiwane przez uprawnione firmy
zewnetrzne. Wytwarzane beda odpady, gloéwnie z grupy 15, 17 i 20 wg katalogu odpadéw,
ktére inwestor zobowiazuje si¢ przekazaé do dalszego zagospodarowania firmom
zewnetrznym posiadajacym odpowiednie zezwolenia. Nadmiar mas ziemnych zostanie
zdeponowany i wykorzystany przy dalszych etapach realizacji. Humus zostanie wykorzystany
do rekultywacji terenu. Wszelkie oddzialywania zwigzane z etapem realizacji bgdg miaty
charakter okresowy, krotkotrwaty i lokalny, ograniczony czasem trwania robot budowlanych.

Na etapie eksploatacji zaopatrzenie budynkéw w wod¢ zapewnione bedzie z gminnej
sieci wodociggowej, po wykonaniu rozbudowy oraz przylagczy do sieci na warunkach
ustalonych z zarzadca. Scieki bytowe poprzez wykonane przylacza beda odprowadzane do
zbiornikéw bezodptywowych o pojemnoéci do 10 m* lub przydomowych oczyszczalni
éciekow. Z chwilg wybudowania gminnej sieci kanalizacji sanitarnej budynki zostang
podlaczone do sieci. Przewiduje si¢ realizacj¢ przedsigwzigcia w nawigzaniu do tradycyjnego
budownictwa. Wody opadowe i roztopowe begda zagospodarowywane przez retencjonowanie
oraz bezci$nieniowe rozprowadzenie i rozsgczanie w grunt w granicach terenu objgtego
inwestycja. Budynki zostang wyposazone w system ogrzewania indywidualnego — kociot na
paliwo stale (biomasa stala lesna w postaci pelletu) lub alternatywnie: gaz magazynowany
w zbiornikach, pompy ciepta czy panele fotowoltaiczne. Wentylacja w budynkach begdzie
zapewniona poprzez wentylatory/centrale wentylacyjne o mocy akustycznej do 60 dB.
Powstawaé beda gléwnie odpady komunalne, ktére beda gromadzone selektywnie
w przeznaczonych do tego szczelnych pojemnikach, a nastgpnie odbierane regularnie przez
podmiot do tego uprawniony. Etap eksploatacji nie b¢dzie wigzal si¢ z ponadnormatywna
emisja zanieczyszczen do powietrza, ktora jest gléwnym czynnikiem pogorszajacym stan
klimatu (zwlaszcza przy przewidzianej mozliwosci zastosowania kolektorow stonecznych).

W trakcie uzytkowania wielko$¢ emisji halasu wzroénie nieznacznie z tytulu powstatych
nowych gospodarstw domowych. Przedsigwzigcie, ze wzgledu na rozwigzania projektowe,
jest takze odporne na zmiany klimatu.

Ze wzgledu na zakres i oddzialywanie planowanego przedsigwzigcia, ktore zostalo
ograniczone do terenu lokalizacji, stwierdzono, ze przy projektowanej inwestycji
oddziatywanie skumulowane nie bgdzie miato miejsca. Biorac pod uwagg rodzaj, polozenie
inwestycji oraz odleglo$¢ od granicy panstwa (ok. 71 km w linii prostej) wyklucza sig
transgraniczny charakter oddzialywania inwestycji na Srodowisko.

Wystapienie powaznej awarii przemystowej, bezposSrednie wykorzystanie zasoboéw
naturalnych oraz utworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania nie dotycza planowanego
przedsiewzigcia. Ryzyko wystapienia katastrofy budowlanej, przy zastosowaniu tradycyjnej
technologii i zakresie prac, jest bardzo niskie.

Po zapoznaniu si¢ z wnioskiem, dokonaniu analizy dokumentacji oraz biorac pod uwagg
ustalenia zawarte w przediozonej karcie informacyjnej przedsigwzigcia i dostarczonych
uzupelnieniach, a takze uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy oo$ Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim wyrazil opini¢ o braku
koniecznoéci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia na

srodowisko.



Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Migdzyrzeczu w terminie 14 dni od daty
otrzymania pisma o wydanie opinii w sprawie konieczno$ci przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko nie zajal stanowiska. Zgodnie z art. 78 ust. 4
uoo$, niewydanie przez wlasciwe organy Panstwowej Inspekcji Sanitarnej opinii, o ktorych
mowa w art. 64 ust. 1 pkt 2, art. 70 ust. 1 pkt 2, art. 77 ust. 1 pkt 2iart. 90 ust. 2 pkt 2,
odpowiednio w terminie, o ktérym mowa w art. 64 ust. 4, art. 70 ust. 3, art. 77 ust. 6 i art. 90

ust. 6, traktuje si¢ jako brak zastrzezen.

Pismem z dnia 28.06.2024 r. znak: PG.ZZS.1.4901.144.2024.EM Dyrektor Zarzadu
Zlewni Wéd Polskich w Gorzowie WIlkp. wezwal organ prowadzacy postegpowanie do
uzyskania od inwestora dodatkowych wyjasnief do informacji zawartych w Kkarcie
informacyjnej przedsiewzigcia. Wojt Gminy Przytoczna pismem z dnia 03.07.2024 r. znak:
RGG.6220.7.4.1.2024 wystapit do inwestora o przedlozenie wyjasnien.

Wyjasnienia zostaly przedlozone pismem z dnia 11.07.2023 r, ktore organ
prowadzacy postepowanie w dniu 12.07.2024 r. pismem znak: RGG.6220.7.4.2.2024 przestal
Dyrektorowi Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie Wikp.

Opinia z dnia 06.08.2024 r. znak: PO.ZZS8.4901.144.2024 EM Dyrektor Zarzadu Zlewni

Wod Polskich w Gorzowie WIlkp. nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny

oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko.

Materialng podstawe rozstrzygnigcia w niniejszej sprawie stanowig przepisy ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. I tak zgodnie z art. 426 Prawa wodnego wlasciwy organ
Woéd Polskich wydaje oceny wodnoprawne, pod warunkiem ustalenia, Ze planowane
inwestycje lub dzialanie wplywa korzystnie na mozliwo$¢ osiggnigcia celéw Srodowiskowych
(art. 430 Prawa wodnego) lub ustalono, Zze planowana inwestycja lub dzialanie nie wptywa na
mozliwo$¢ osiagnigcia celow srodowiskowych (art. 431 Prawa wodnego).

Przez cele $rodowiskowe nalezy zrozumiec:

— dla jednolitych czesci woéd powierzchniowych niewyznaczonych jako sztuczne lub silnie
zmienione jest ochrona oraz poprawa ich stanu ekologicznego i stanu chemicznego, tak
aby osiagna¢ co najmniej dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny wod
powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu ekologicznego 1 stanu
chemicznego (art. 56 Prawa wodnego),

— dla sztucznych i silnie zmienionych jednolitych czgsci wéd powierzchniowych jest
ochrona tych wéd oraz poprawa ich potencjalu ekologicznego i stanu chemicznego, tak
aby osiagnaé¢ co najmniej dobry potencjal ekologiczny i dobry stan chemiczny wod
powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich potencjatu ekologicznego oraz
stanu chemicznego (art. 57 Prawa wodnego),

— dla jednolitych cze$ci wod podziemnych jest:

1) zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;
2) zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;
3) ich ochrona i podejmowanie dzialan naprawczych, a takZze zapewnianie réwnowagi
mi¢dzy poborem
a zasilaniem tych wod, tak aby osiagna¢ ich dobry stan (art. 59 Prawa wodnego),

— dla obszaréw chronionych jest osiggnigcie norm i celow wynikajacych z przepisow, na
podstawie ktérych te obszary chronione zostaly utworzone, przepisow ustanawiajgcych te
obszary lub dotyczacych ‘tych obszar6w, o ile nie zawieraja one w tym zakresie
odmiennych uregulowan (art. 61 Prawa wodnego).

Ustalono, ze teren na ktérym zlokalizowane zostanie przedsigwzigcie nie lezy
w granicach obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzia w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne.

Zgodnie z obowigzujacym ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”
(Dz. U. z 2023 r. poz. 335) przedsigwzigcie zlokalizowane jest w granicach jednolitej czgsci
wod podziemnych PLGW600041 oraz w granicach jednolitej czesci wod powierzchniowych
o nazwie Mecinka o kodzie RW600018187789. '



Zgodnie z ww. planem:

— JCWPd GW600041 charakteryzuje si¢ dobrym stanem ilo$ciowym oraz chemicznym.
Ta czg$¢ wdd jest monitorowana, a ocena ryzyka nieosiagniecia celéw $rodowiskowych
nie jest zagrozona. JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzania
ludnosci w wodg przeznaczong do spozycia, dostarczajaca $rednio powyzej 100 m* wody
na dobe.

— JCWP o kodzie RW600018187789 to naturalna czg¢éé wod, ktérej stan ocenia sie jako zly.
Zlewnia jest monitorowana, charakteryzuje si¢ ztym stanem i ocena ryzyka okre$lona jako
zagrozona nieosiggnigciem celow $rodowiskowych. Stan ekologiczny na podstawie
monitoringu jako$ci wod powierzchniowych okre$lono jako umiarkowany, natomiast stan
chemiczny ponizej stanu dobrego. Jest to silnie zantropogenizowana jednolita czesé wod,
w ktorej wystepuje presja troficzna (zrodla przemystowe oraz zrédia bytowe i komunalne
(punktowe), presja hydromorfologiczna (prostowanie koryta - rzeki gléwne, 1p) oraz
presja chemiczna (rozproszone - rozwo6j obszaréw zurbanizowanych: transport, turystyka,
odptyw miejski; Rozproszone - rolnictwo, lesnictwo; nieznane (substancje zakazane).
Celem srodowiskowym dla ww. JCWP jest osiggnigcie dobrego stan ekologiczny poprzez
zapewnienie droznosci cieku wedhig wymagan gatunkéw chronionych oraz dobrego stanu
chemicznego. JCWP Megcinka nie jest przeznaczona do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludno$ci w wode do spozycia. Dla wskaznikéw fizykochemicznych BZTS
dla wskaznikow biologicznych MMI oraz wskaznikow chemicznych benzo(g
(wystgpowanie w wodzie), h (wystgpowanie w wodzie), i)perylen (wystepowanie
W wodzie), bromowane difenyloetery(wystgpowanie w biocie), rteé(wystepowanie
w biocie), nikiel (wystgpowanie w wodzie) z uwagi na warunki naturalne zastosowano
odstgpstwo z art. 4 ust. 4 RDW z terminem osiagniecia celu $srodowiskowego do 2027 r.,
a dla substancji priorytetowych z uwagi na brak mozliwoéci technicznych
1 nieproporcjonalno$¢ kosztow do 2039 r. Natomiast dla JCW nie zostalo ustanowione
odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodne;.

Teren inwestycji zlokalizowany jest poza obszarami objetymi ochrong na podstawie
ustawy z dnial6 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze
zm.). Planowane przedsigwzigcie znajdowaé si¢ bedzie poza obszarem Giéwnych
Zbiornikéw Wo6d Podziemnych GZWP oraz poza granicami strefy ochrony bezposrednic;
1 poSredniej ujg¢ wody. Przedmiotowe przedsigwzigcie nie kwalifikuje si¢ do inwestycji
1 dzialan, ktére wymagaja uzyskania oceny wodnoprawnej, o ktérych mowa
w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki MorskleJ i Zeglugi grodlqdowej z dnia 27 sierpnia
2019 r. w sprawie rodzajéw inwestycji i dzialan, ktére wymagaja uzyskania oceny
wodnoprawnej (Dz. U. z 2019 r., poz. 1752).

Z analizy przedlozonej karty informacyjnej przedsigwzigcia oraz dokonanego
uzupelnienia wynika, ze realizacja inwestycji wymaga¢ bedzie przeksztalcenia powierzchni
ziemi i ingerencji w pokrywe glebows, w wyniku wykopoéw ziemnych wykonywanych pod
fundamenty nowoprojektowanych budynkéw, ufozenie infrastruktury podziemnej oraz
wykonanie niezbg¢dnych utwardzen terenu. Glgbokoé¢ wykopéw pod obiekty kubaturowe
wyniesie ok. 1,12 m, w przypadku budowy podpiwniczenia gleboko$é wykopow wyniesie ok
2,5 m. Glgbokos¢ wykopdw pod instalacje do 4 m. Nie przewiduje si¢ koniecznosci ich
odwadniania. W przypadku zaistnienia jednak takiej potrzeby zastosowane zostang iglofiltry,
a woda z odwodnien odprowadzana bedzie na niezagospodarowana czg$é terenu objetego
inwestycja. Prace budowlane wykonywane begda przy uzyciu sprawnych pod wzgledem
technicznym maszyn i urzagdzen. Na placu budowy wyznaczone zostang ciagi komunikacyjne
usprawniajgce i organizujgce trasy poruszania si¢ pojazdéw. Dla pojazdéw na czas postoju
wyznaczony zostanie plac wyposazony w maty adsorpcyjne, ktére rozkladane beda pod
pojazdami lub rozszczelnienia instalacji hydraulicznych. Plac budowy wyposazony zostanie
w wodg z sieci oraz wod¢ w pojemnikach na cele socjalne pracownikéow. Scieki bytowe
generowane podczas realizacji przedsigwzigcia gromadzone beda w urzadzeniach typu TOI
TOI. Scieki beda odbierane i przewozone do oczyszczalm sciekéw przez koncesjonowanego
przewoznika. Na etapie realizacji przedsigwzigcia nie beda powstawaty §cieki technologiczne.
Powstajace odpady beda gromadzone w pojemnikach w sposdb zapobiegajacy



przedostawaniu si¢ zanieczyszczef czy odciekéw do gruntu oraz wod powierzchniowych
i podziemnych. Odpady przekazywane bgda podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia
w zakresie gospodarowania odpadami.

Przy przyjetych rozwigzaniach technologicznych prace na etapie realizacji,
przedsigwziecia nie bgda generowaé presji oddzialujacych na zasoby wodne. Potencjalne
zagrozenie dla wéd gruntowych, moga stanowi¢ awarie sprzgtu, maszyn i srodkow transportu
(wycieki paliwa, oleju, plynéw eksploatacyjnych). Jednak, przy wykonywaniu wszystkich
prac z nalezyta dbatoécia i z wladciwa eksploatacja i konserwacje sprz¢tu, maszyn i Srodkow
transportu  wyeliminowane zostanie ryzyko negatywnego oddzialywania na Srodowisko
gruntowo-wodne. Uzywany sprzet ma by¢ sprawny technicznie, ma posiada¢ wszelkie
wymagane przeglady i atesty dopuszczajace do uzytkowania i pracy, a ponadto majg by¢
dostepne sorbenty neutralizujace ewentualne zanieczyszczenia.

Funkcjonowanie inwestycji nie bedzie zwigzane z poborem wody powierzchniowej,
w zwiazku z czym nie spowoduje zmian wartosci wskaznikow fizyko — chemicznych,
biologicznych ani istotnych zmian w morfologii ww. JCWP. Zapotrzebowanie na wodg
zwiazane z zaspokojeniem potrzeb bytowych mieszkaficow pokrywane bedzie z sieci
wodociagowej. Powstajace w wyniku funkcjonowania przedsigwzigcia Scieki bytowe
odprowadzane beda zbiornikéw bezodplywowych alternatywnie do przydomowych
oczyszczalni $ciekéw, gdzie zostang spelnione warunki jakie nalezy spelnia¢ przy
wprowadzaniu do wod do ziemi $ciekow. Wody opadowe zebrane z dachéw budynkow
odprowadzane beda poprzez rynny do rur spustowych oraz przewodow kanalizacyjnych, skad
beda trafialy do studzienki z osadnikiem a nast¢pnie do zbiomikéw podziemnych do
gromadzenia wody deszczowej, zbiornikéw podziemnych rozsgczajagcych lub studni
chlonnych. Odpady komunalne powstajace w trakcie eksploatacji przedsigwzigcia
gromadzone beda selektywnie w pojemnikach i odbierane przez uprawnione podmioty.

Majagc na wzgledzie charakter i skale oddzialywania, zastosowane rozwigzania
i technologie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Gorzowie WIkp. stwierdzil brak mozliwosci
znaczacego oddzialywania na pozostajace w zasiggu oddziatywania jednolite czgéci wod i nie
stwierdza si¢ negatywnego oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia, stwarzajacego
zagrozenie dla realizacji celow $rodowiskowych, o ktorych mowa w art. 56, art. 57, art. 59
i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, okreslonych dla tych czgsci wod
w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjetym rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 335).

Po zapoznaniu si¢ z przedmiotowym wnioskiem, karta informacyjna przedsigwzigcia
oraz zwazywszy na uwarunkowania okre$lone w art. 63 ust. 1 ustawy o oos po uwzglgdnieniu
opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIlkp., Dyrektora Zarzadu
Zlewni Wod Polskich w Gorzowie WIlkp. oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Migdzyrzeczu, Wojt Gminy Przytoczna stwierdzil brak koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia na Srodowisko.

Zgodnie z brzmieniem art. 10§1 i art. 49 Kpa, obwieszczeniem z dnia 08.08.2024 r.
znak: RGG.6220.7.5.2024 Wojt Gminy Przytoczna zawiadomil strony postgpowania
o zgromadzeniu catoéci materian dowodowego w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla analizowanego przedsigwzigcia oraz o mozliwosci
wypowiedzenia, co do zebranych dowodéw i materialow. W toku prowadzonego
postepowania administracyjnego, strony nie skorzystaly z przystugujacych im uprawnien.

W zwigzku z tym orzeczono jak w sentencji.



Pouczenie:
Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium

Odwolawczego w Gorzowie Wikp. za posrednictwem Wéjta Gminy Przytoczna w terminie 14 dni od
dnia otrzymania decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig
ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

Zalgczniki:
1. Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia
2. Klauzula informacyjna

zup. Wojtg dminy
mgr Justyn, ]

o Sekretaf1 Gminy
1. J

2. strony postepowania — zgodnie z art. 49 Kpa
przez obwieszczenie

3. strona internetowa: bip.przytoczna.pl

4. a/a

Do wiadomoéci: :
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
ul. Jagielloficzyka 13, 66-400 Gorzéw Wikp.

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
Os. Centrum 16, 66-300 Migdzyrzecz

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Gorzowie Wlkp.
ul. Walczaka 25A, 66-400 Gorzow Wikp.

Pobrano oplate skarbowgq w wys. 205,00 z4
slownie: dwiescie pig¢ zlotych zgodnie z ustawg
= dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej
(Dz. U. 22023 r. poz. 2111 z poin. zm.).






WOJT GMINY PRZY_TOCZ:\’A Zalacznik
ol T{i"’:’“‘j-"_‘ e, ] do decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach
66-340 Przytoczna znak: RGG.6220.7.6.2024 z dnia 28.08.2024 r.

Charakterystyka przedsiewzigcia.

Przedmiotem niniejszego przedsigwzigcia jest budowa 52 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastruktura towarzyszaca. Inwestycja ta bedzie realizowana na
dziatkach o nr ewid. 40, 94 obreb 0012 Przytoczna, gmina Przytoczna.

Docelowo teren inwestycji zostanie podzielony na dziatki budowlane i dziatki drogowe
(pod drogi wewnetrzne i pasy techniczne). Wielko$¢ dziatek przeznaczonych pod budynki
jednorodzinne miesci¢ si¢ bedzie w przedziale od 980 do 3294 m?. Pod kazdy budynek
zostanie wydzielona odr¢bna dziatka budowlana, wyposazona w niezalezng infrastruktureg
techniczna.

Budynki mieszkalne posadowione w ramach inwestycji bgda budynkami o dwoch
kondygnacjach nadziemnych (parter i poddasze uzytkowe) o powierzchni uzytkowej ok. 235
m? (przedzial od 80 do 290 m?). Planowana jest budowa budynkéw mieszkalnych
w tradycyjnej technologii murowanej. Wykonane zostanie réwniez zagospodarowanie terenu
obejmujace wykonanie podjazdéw, dojs¢ do budynkéw, chodnikéw i miejsc postojowych.
Planowane jest wykonanie infrastruktury w postaci:

— przylaezy do istniejacej sieci elektroenergetycznej,

— przylaczy do istniejacej sieci wodociagowej, _

— montazu 52 zbiornikéw bezodplywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow,

— budowie drég wewnetrznych o catkowitej dlugosci ok. 0,7 km.

Dojazd do planowanych budynkéw jednorodzinnych bedzie mozliwy z dzialek drogowych,
bezposrednio sasiadujacych z terenem inwestycyjnym. W ramach przedsigwzigcia nie planuje
sig wycinki drzew.

Przez dzialke inwestycyjng o nr 40 przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne
$redniego napigcia oraz podziemna linia kablowa (telekomunikacyjna). Budynki mieszkalne
zostang wybudowane w odpowiednich odleglosciach od linii elektroenergetycznych
(wynikajacych z obowiazujacych przepiséw prawa).

W ramach przedsigwzigcia zostanie zainwestowana catkowita powierzchnia wszystkich
dziatek, ktora wynosi 6,83 ha. Szacowana powierzchnia zabudowy pod inwestycj¢ bedzie
obejmowac:

—  zabudowg pod budynki mieszkalne — ok. 1,12 ha, tj. ok. 16,37 % powierzchni dzialek,
—  tereny utwardzone — ok. 1,00 ha, tj. ok. 14,63 % powierzchni dzialek,
—  powierzchnie biologicznie czynng — ok. 4,71 ha, tj. ok. 69,0 %.

Docelowo zostanie dokonany podziat terenu inwestycji na dziatki budowlane oraz dziatki
drogowe przeznaczone pod drogi wewngtrzne i pasy techniczne. Pod kazdy budynek zostanie
wydzielona odrebna dziatka budowlana, wyposazona w niezalezng infrastrukture¢ techniczna.
Wielkosci dzialek przeznaczonych pod budynki jednorodzinne miesci¢ sig beda w przedziale

od ok. 980 m? do ok. 3294 m?.







