Projekt Wojta Gminy Przytoczna

z dnia 17 maja 2024 r.

UCHWALA NR ......cvveviiiennnns
RADY GMINY PRZYTOCZNA

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytoczna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 i 721) oraz art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977, 1506, 1597, 1688 i 1890) , w zwigzku z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwatg Nr
XXXI1.174.2021 Rady Gminy Przytoczna z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytoczna obrebach Nowa Niedrzwica i Przytoczna, zmienionej
uchwatg Nr XLVI.277.2022 z dnia 30 czerwca 2022 r. uchwala sie, co nastepuje:

8§ 1. Uchwala sie zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytoczna, przyjetego w formie ujednoliconej Uchwatg Nr
LIV.329.2023 Rady Gminy Przytoczna z dnia 23 Ilutego 2023 r., zwanego dalej
»studium”.

§ 2. Integralnymi czesSciami niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - tekst studium w formie ujednoliconej;
2) zatacznik nr 2 - rysunek studium w skali 1:25000 w formie ujednoliconej;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do wytozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany studium;

4) zatgcznik nr 4 - zbiér danych przestrzennych utworzonych do zmiany studium.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Przytoczna.

8§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Mirostaw Romanowski
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1. CZESC OGOLNA
1. Wprowadzenie

Studium uwarunkowani i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
zaréwno w odniesieniach metodyczne - merytorycznych jak i realizacyjnych, zwane
dalej studium jest nowym rodzajem dokumentu wprowadzonym do systemu
planowania w Polsce ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity DZ.U. z 1999 r. nr 15 poz. 139 z péZniejszymi
zZmianami) - zwanej dalej ,ustawg o zagospodarowaniu™. Art. 67 ust. 1 i ust
3 fej ustawy wprowadza obowigzek uchwalenia studium przed utrata mocy aktualnie
obowigzuigeych plandw zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych w trybie
ustawy z dnia 12 lipca 1994 o planowaniu przestrzennym (DZ.U. z 1989r.
Nr 17 poz. 99 z péiniejszymi zmianami) przed koricem 1999 r. (wg zmiany ustawy
temmin waznosci m.p.z.p. przediuzono do kofica 2001 r.) Studium okresla konstrukcje
polityki przestrzennej gminy uwzgledniajge:

» uwarunkowania wynikajgee z dotychczasowego rozwoil,

* kierunki dalszych przeksztaicer przestrzeni gminy wynikajgcych z zadan wfasnych

oraz zadan wynikajgcych z realizacji ponad lokainych celéw publiczriych.

Studium stanowi dokument umozliwiajacy koordynacje w zakresie planowania
migjscowego w realizacii uprzednio wymienionych zadan przewidzianych
do realizacji w obszarze gminy. Role, funkcje i zakres. studium okresla ,ustawa
o zagospodarowaniu” (art. 6 ust. 2, 4 | 5). Z samej nazwy dokumentu wynika,
ze studium powinno okreslaé uwarunkowania i kierunki zagospodarowania

‘pizestrzennego gminy czyli  okoliczno$ei majgce wplyw na ksztaltowanie

zag'cspodarowania

Przytoczna zwane daie;k studium spo_rzqdzqn_e zostalo w ?999 roky i zatw:ercizone
Uchwalg Nr XVI/100/99 Rady Gminy Przytoczna z dnia 30 grudnia 1989 roku

Dotychczas dokonane zmiany studium przyjete zostaly nastepujgeymi uchwatami
Niniejszej zmiany wprowadzane sg na podstawie uchwaly Nri XXXIH/196/2005 z
dnia 29 listopada 2005 r. {zmiany w tekscie studium wniesiono kolorem czerwonym)
oraz XLIV/249/2006 z dnia 12 paZdziernika 2006 r. {zmiany w tekscie wniesiono
kolorem niebieskim}.

Niniejsze zmiany wprowadzane sg na podstawie uchwaly nr XXI/134/212.
Zmiany te naniesiono koloremn ziglonym.

Opracowana w 2004 r. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestzentiym
wykazala: po plerwsze: konlecznods dokonania zmian w przedmictowym studium,
po  drugie ograniczenia wprowadzanych zmian do niezbgdnego minimum
w zakrasach wymagajacych zgodnosdcl studium z planami misjscowymi .

Wyniki tej Analizy zaakceptowala Rada Gminy przyjmuigc uchwaly w sprawis
zrniany  Studium | sporzadzenia  misjscowych  plandw  zagospodarowania
przestizennego (Mp.z.p.)

Podstawe  wprowadzenia tych  zmian  do  Studium  stanowita uchwala
n XVIBE/2004r, z dnia § kwietnia 2004 r uchylona ze wzgleddw formalnych uchwala
ar XXH/M30/2004 r z dnia 7 grudnia 2004 r. Uchwala ta utrzymywaia ustalenia
merytoryezne dotyczgee przedmiotu zmian studium w zakresie :

1} pkt.3, w odniesieniu do obszardw ochrony przyrody;
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2} pkt.5, w odniesieniu do:
a} obwodnicy wsi Cheimsko,
b} kierunkéw zaopalrzenia w wode oraz odprowadzenia | neutralizacii
sciekow sanitarmych;

c) systemu rurociggow przesylu ropy naftowej | gazu z towarzyszgoymi
urzgdzeniami w obrebach Wierzbno i Strychy, terminalu ekspedycyinego
ropy naftows] - 2z magazynem ropy oraz z towarzyszacym
zagospodarowaniem w obrebie Wierzbno;

d) kisrunkdw rozwoju energetyki;

3} pkt8, w odniesieniu do zmiany obszardw dla kidrych sporzadzenis
miejscowegoe planu zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe,

4] pkt.9, w odniesieniu do obszardw, dla ktdrych gmina zamierza sporzgdzié
migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Uwzgledniajgc uzupeltniajgce wnioski do Studium Rada Gmmy Przytoczna
podjeta uchwate Nr XXVII/167/2005 r z dnia 28 kwietnia 2005 ¢ zmlenia;qca uchwale
Nr XXII/130/2004r. w §1  uwzgledniajge poza uprzednio wymishionym zakresem
rownieZ obszary udokumentowanych zi6z surowcéw geologicznych, ustalajge zakres
zmiany studium wynikajgey:

1) z art. 10 ust 1 pki. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r (Dz. U Nr 80 poz. 717

z pézin. zm.) w  odnigsieniu do:obszardw z{‘oz surowcow geologicznych
w obrebach geodezyjnych:
a}) Debdwko, zloze Debowisc Ii,, pole W i, polé ,,E"
b} .Goraj, zfoze Goraj ,Pole £, Pole 8,
2y zant 10 ust.2:

a) pki.3, w odniesieniu do obszardw ochrony przyrody i ochrony zasobdw

przyrodniczych, a w gzczegoinosci dotyczacych gerspelﬁymcznych Faisra
surowctw geologicznych wediug zatacanika nr 2 do ninigjszej uchwalty;
b} pki.5, w odnigsieniu do;

- obwodnicy wsi Chetmsko,

- kisrunkow zaopatrizenia w wode oraz odprowadzenia | neutralizachi
$ciskow sanitarmych,

- systemu rurociggow przesylu ropy naftowe] | gazu z towarzyszgeoymi
urzadzeniami  w  obrgbach Wierzbno | Sinechy,  terminalu
ekspedycyjnego ropy naftowe] - 2z magazynem ropy oraz
z towarzyszgoym zagospodarowaniem w obrabie Wierzbng,

- Kigfunkow rozwoju anergetyki,

¢} pkiB, w odniesieniu do zmiahy obszardw dia kidrych sporzadzenie
migjscowego plany zagospodarowania przestrzennagﬁ jest obowigzkows,

di pkt.9, w odniesieniu do obszardw, dia kidryeh gmina zamierza sporzadzic
miejscowy plan ragospodarcwania przestrzennego,

ze stosownymi zmianami kierunkdéw zagospodarowania preesirzennego giminy
w powigzaniu Z ustaleniami wymienionymiw 81 pkt 1 i pkt 2.7

Zakres zmian dotyczy wiec pojedynczych ustalen, ¢ kidrych mowa w art. 10 ust.i
i ust 2. uslawy z dnia 27 marca 2003 r o planowanili i zagospodarowaniu
przestrzennym { Dz, U. Nr 80, poz. 717, z pd2A. zm.).

Z powyzszego wynika, Ze wprowadzone zmiany w pkl 2 dotyozyly réwniez
obszarow echrony zasobow oraz wprowadzenia stosownych zmian w kisrunkach
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zagospodamwania przesirzennego gminy wynikajacych z §1 pkt 1 1 2 przedmiotowej
uchivaly.

1 analizy zlozonych wnioskéw dotyczacych polityki przestrzenns| gminy oraz
zrevian w przepisach odrebnych zakres obejmuje:

- uwzglednienie wnioskdow dotyczacych optymalnego wykorzystanie
zasobow przestrzennych gminy zwiekszajgc jej lesistosé,

- weryfikacje polityki przestrzenne] gminy w zakresie obszaréw
obligatoryjnego sporzadzenia m.p.z.p. oraz obszardw dla kitérych
gmina zamierza sporzadzenia m.p.z.p.

Aw miany zostaly przyjete uchwata Nr XXXilli196/2005 Rady Gminy Przytoczna 2
dreia 28 listopada 2005 r. _

Uwzgledniajge wnioski do zmiany Studium Rady Gminy Przytoczna podjeta
w nl 27 kwietnia 2006r, uchwate nr XL/219/2008, rozszerzajgc zakres opracowania
w shsunke do uchwaly Nr XXXII/185/2005 z dnia 15 paZzdziemika 2005 r.
W 2zwigzku z powyiszym zakres niniejszych zmian polegajgcych na uzupetnieniu
Stuidium o pojedyncze ustalenia o kt6rych mowa w art. 10, ust. 2, ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym (Dz. U Nr 80, poz..
717, e zmianami} obejmuje: _

1} p.1, w odniesieniu do kierunkow zmian w strukturze przestrzenne gminy
onz przeznaczenia terendw rolnych pod zalesienia, zabudowe mieszkaing
jednorodzinng, oblekty produkcyine, skiady i magazyny oraz dia energetyki
wiatrowej;

2) ph. 4, w odniesieniu. do obszardw oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowege -
i zabytkéw oraz débr kultury wspdlezesnej;

3y pk.5, w odniesieniy do kierunkéw rozwoju systeméw  komurikaci
i infrastruktury technicznei w odniesieniu do sciezek rowerowych i elektrowni
wiatrowych;

4) pK. 7; w odniesieniu do obszardw na kidrych rozmigszczone bedg inwestycje
celd publicznego o znaczeniu ponad lokalnym zgodnie z  ustaleniami pianu
Zagospodarowaniu przestrzennega wojewodztwa | ystaleniami programow ©
Znaczeniu krajowym;

3 pth w odniesieniu do obszardow, dia kiérych gmina zamierza spo;zqdzfc
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennege, w tym obszary wymagajace
przeznaczenia gruntdw rolnyeh i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

ze stosownymi zmianamil Kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy

w powigzaniu z ustaleniami wymisnionymi uprzednio.

Wprowadzenie zmiany Studium wymienions] w pki. 1 prayczyni sie
do zapewnienia rozwoju | wykorzystania odnawiainych Zrédet energii w oparciu
o energie wialrowa, 2z lokalizacjg elektrowni wiatrowych W obrzezach
Przyspieszonego Rozwoju Zespotu Gorzdw Wikp. — Zielona Gora — Nowa 596l
wyzZnaczonego osig przyszie] drogi ekspresowej rr 3. Umozliwi realizacjg tej
inweslycji, zapewniajac spéjnosé z planowaniem miejscowym i decyzjami o ustaleniu
lokalizacji inwestycii celu publicznego. Wzmoceniona zostanie infrastruktura w Pasmie
Przyspieszonego Rozwoju.

Zmiany w strukturze przestrzennej (pkt 1) dotyczy¢ beda gléwnie rejonu
Chetmska i zwigzane beda ze stworzeniem podstaw do lokalizacji w uprzednio
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wyrienionym Pasmie obiektéw produkeyjnych, sidadéw | magazynéw oraz miejsc
zarmieszkania.

Przedmiotowe dziatania planistyczne zapewnia¢ bedg warunki do
resalizacl strategii rozwoju wojewddztwa Lubuskiego (aktualizacja-uchwata Sejmiku
W ojewbdziwa Lubuskiego Nr XXXVI/260/20056 z dnia 19 grudnia 2005r.) oraz
warunki do realizacji Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédziwa
Lubuskiego (uchwala Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego Nr XXXVIH272/2002 z dnia
2 paZdziernika 2002r). Dziatania te w zakresie pkt 11 pkt 3, sa zgodne z wolg gmin
Skwierzyna , Bledzew | Przytoczna zmierzajacych do stworzenia podstaw rozwoju
strely gospodarczej w tym rejonie Pasma.

Lokalizacje miejsc pracy i zamieszkania w obszarze gminy Przytoczna, bedace
przedmiotern zmian Studium, zwigzane bedg gldwnie 2z obwodnicg Chelmska,
zapewniajgcg poprawe powigzaf drogi krajowe] nr 24 (zmiany dotyczgce przebiegu
tej obwodnicy wprowadzone do Studium uprzednio-uchwata Nr X(XIH/196/2005
Ready Gminy Przytoczna -z dnia 29 listopada 2005r.)

Nowe tereny rozwojowe w Strefie Gospodarcze] .Skwierzyna-Bledzew-
Przytoczna” spowodujq skutki przestrzenne w zakresie dalszego rozwoju systemow
komunikacii { infrastruktury technicznej w poquamach drég gminnych z ukiadem
drdg kra;owych Sciezek rewemwyniz oraz powigzania elekirowni wnatrowej z
panstwowg siecia przemysiu energii (siecig 15 kV, z wigczeniem do sieci 110°kV
poprzez planowany GPZ 110/15 kV w potudniows] czesci miasta Skwierzyna).

W zaktesie pkt 2 uchwaty Rady Gminy Przytoczna zmiany wynikajg z badarn
AZP na styku gmin Przytoczna i Skw;erzyna

Zakres pkt 4 uprzednio wymienionej Uchwaly Rady Gminy dotyczg
uwzgigdmema zghoszonych wnioskow, wynikajgeyeh z polityki ponad lokalnej, do
zmiany Studium. Zadania w zakresie inwestycji celu publicznego oraz wynikajgce z
Programu Ochrony Srodowiska na lata 2003 - 2010 dia Wojewédziwa Lubuskiego
wgmwadzone zostaly do Studium uprzednio. Pozostate programy wojewddzkie,
stanowigee rozwinigeia strategii rozwoju wojewodztwa, nie spowodujg bezposrednich
skutkdw przestrzennych w zakresie prowadzonych prac planistycznych jednak
powinny by¢ uwzgledniane w realizacji inwestyc)l lub w dziafaniach spoleczno-
gospodarczych,

Zakres pkt 5 dotyczacy obszardw dia kidrych gmina zamierza spotzadzzé
migjscowy plan zagcspodamwama przestrzennego jest konsekwencijg zapemiema
mozliwosci I‘DZWG}U elektrowni wiatrowych oraz mozliwodci rozwoju  migjsc
zarmieszkania w rejonie Przytoczne]l. W/iw zmiany zostaly przyjete uchwalg Nr
KLHL/245/2006 z dnia 12 pazdziemika 2006 r.

Fada Gminy Przytoczna podisla uchwale Nr XXI/134/2012 w dniu 20 wizesnia
2012 r o przystgpleniu do zmiaﬂy studium  uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, kidra zastapila uchwate Nr XVi ﬁ{}t’}fgg
7 dhvia 30 grudria 1839 1,

Wprowadzone zmiany dotyczace pojedynozych ustalen, o kidrych mowa w art.
10, ust. 2, pkt 1§ pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o plancwaniu
i zagospodarcwaniu przestrzennym (Dz. UL Nr 80, poz. 717 ze zm.}, w tymy
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- w pkt 1 dotyczy kierunkbw zmian w strukturze przestrzennej gminy wynikajgcych
z przeznaczenia terenéw dla eksploatacji zt6z kruszywa Debowiec 1V,

- stosownych zmian kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w powigzaniu
z ustaleniami wymienionymi w pkt 1.

Uwzgledniajgc wystepujgce zapotrzebowanie na kruszywa i przeprowadzane badania
geologiczne w kt. C, konieczne jest wprowadzenie niniejszej zmiany do studium w zakresie ztoza
Debowiec IV oraz okreslenie kierunkow perspektywicznych w zakresie dalszej dziatalno$ci. Zakonczono
eksploatacje i zrekultywowano ztoze Debowiec Il pole E. Uwzgledniajgc fakt, ze ztoze Debowiec Il pole
W jest catkowicie pokryte lasem, bardziej celowe jest rozpoczecie eksploatacji na ztozu Debowiec IV.
Ztoze te w niewielkim stopniu jest zalesione i potozone jest w sgsiedztwie istniejgcego zainwestowania
zakfadow goérniczego.

Kontynuacja dziatalnosci eksploatacyjnej wychodzi naprzeciw rozwojowi budownictwa w réznych
formach, ze szczegdlnym uwzglednieniem budowy i modernizacji drog w poétnocnej czesci
wojewodztwa. Uwzglednia wiec ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
lubuskiego (uchwata Nr XXII/191/2012 w sprawie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa lubuskiego z dnia21 marca 2012 r.).

zakres zmian zostanie po zaopiniowaniu uzgodnieniu wniesiony réwniez w tekscie i na rysunku studium
w ujednoliconej formie z wyréznieniem projektowanej zmiany, zgodnie z §8 ust. 2 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy.

Zmiana studium nr IV

,Rada Gminy Przytoczna podjeta uchwate Nr XXXI111.192.2021 w dniu 13 sierpnia 2021 r. o przystgpieniu
do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Przytoczna dla dziatki nr ewid.
136/3 i czesci dziatki nr ewid. 136/4 w obrebie Lubikowo, gmina Przytoczna. Potrzeba zmiany studium
podyktowana jest przede wszystkim koniecznoscig stworzenia mozliwosci lokalizacji zabudowy
produkcyjno-ustugowej oraz lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrodet energii.
Zgodnie ze ztozonym wnioskiem o zmiane studium wnioskodawca przewiduje realizacje
przedsiewziecia, ktére pozwoli na dalszy rozwdj prowadzonej dziatalnosci na przedmiotowym obszarze,
bedgcym w jego wtadaniu. W oparciu o wprowadzane zapisy zostanie sporzgdzony plan miejscowy,
ktory szczegotowo okredli zasady realizacji zabudowy i zagospodarowania. Przedmiotowy obszar
obejmuje powierzchnie ok. 26 ha.

Zmiana studium nr V

,Rada Gminy Przytoczna podjeta uchwate Nr XL.242.2022 z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania zmiany studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytoczna w rejonie miejscowosci Chetmsko. Obszar opracowania zajmuje
powierzchnie ok. 141 ha i jest pofozony w obrebie ewidencyjnym Chetmsko na potudniowy wschod od
linii kolejowej nr 363 (relacji Rokietnica — Skwierzyna), przez ktoéry przebiega droga krajowa nr 24,
fgczgca sie 2 km na zachdd z drogg ekspresowg S3 poprzez wezet ,Skwierzyna — potudnie”.

Gmina Przytoczna cechuje sie deficytem terenow inwestycyjnych dla prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, stgd w sporzgdzanej zmianie studium przewiduje sie zasadniczo przeznaczenie pod
zabudowe produkcyjno-ustugowg. Przedmiotowy obszar posiada bardzo dobre potozZenie
komunikacyjne, predestynujgce do wyznaczenia strefy inwestycyjnej. Ponadfo znajduje sie poza
formami ochrony przyrody, przedstawia relatywnie niskie walory krajobrazowe oraz charakteryzuje sie
harmonijng rzezbg terenu (ptasko) i dobrymi warunkami geotechnicznymi, na ktorym dominujg grunty
rolne najnizszych klas bonitacyjnych.

W oparciu o wprowadzane zapisy zostanie sporzgdzony plan miejscowy, ktory szczegotowo okresli
przeznaczenie dla poszczegolnych gruntoéw, a takze zasady realizacji zabudowy i zagospodarowania.

Zmiana studium nr VI

Zgodnie z uchwatg nr XXXI.174.2021 Rady Gminy Przytoczna z dnia 27 maja 2021 r. zmienionej
Uchwatg Nr XLVI.277.2022 z dnia 30 czerwca 2022 r. obszar zmiany obejmuje obszar potozony
pomiedzy miejscowosciami Przytoczna i Nowa Niedrzwica. Wprowadzane zmiany sg podyktowane
koniecznoscig zapewnienia nowych terendw pod funkcje produkcyjno-ustugowa. Usankcjonowano
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takze istniejgce formy zabudowy produkcyjno-ustugowej. Dodatkowo dla zapewnienia strefy buforowej
wokét terendw produkceyjno-ustugowych w celu wyeliminowania potencjalnych konfliktéw zwigzanych
z zagospodarowaniem, w granicach obszaru opracowania znalazly sie tereny rolnicze oraz lesne,
zachowujgce dotychczasowg funkcje bez prawa lokalizacji zabudowy.

Przedmiotowy obszar posiada dobre potozenie komunikacyjne, znajduje sie bowiem w bezposrednim
sgsiedztwie drogi krajowej nr 24 Skwierzyna - Pniewy oraz linii kolejowej nr 363 Skwierzyna — Wierzbno,
na co uwage zwracajg zainteresowani inwestorzy. Ponadto nie wystepujg powierzchniowe formy
ochrony przyrody ustanowione na postawie przepisow ustawy o ochronie przyrody, a walory
krajobrazowe sg relatywnie niskie.

Przyjeta zmiana ze Strategia Rozwoju Gminy Przytoczna na lata 2021-2027 przyjetg Uchwatg Nr
XIX.2021 Rady Gminy Przytoczna z dnia 29 kwietnia 2021 r. zarbwno w zakresie uwzglednienia
wynikow diagnozy strategicznej jak i przyjetych celow rozwojowych.

Szczegoty dotyczgce przeznaczenia dla poszczegolnych gruntéw, a takze zasady realizacji zabudowy
i zagospodarowania zostang okreslone w planach miejscowych opracowanych po przyjeciu niniejszej
zmiany.

1.1 Studium a system requlacji dotyczacych rozwoju i zagospodarowania przestrzennego

Role i funkcje studium w systemie planowania w Polsce okresla rys. 1 oraz w gminie rys. 1a. Podstawg
okreslajgcg uwarunkowania zewnetrzne, cele i kierunki regionalnej polityki przestrzennej ,sg ustalenia
strategii rozwoju wojewddztwa zawarte w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa” (art.
6 ust. 2 ,ustawy o zagospodarowaniu”). uwzglednienie polityki przestrzennej panstwa i polityki
ponadregionalnej zgodnie z cytowang ustawg zapewnia ten dokument. W sytuacji wyprzedzajgcego
opracowania studium w stosunku do planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa podstawe
do okreslenia kierunkéw zagospodarowania stanowig:

e przepisy szczegolne wg. cz. IV pkt 4.1,

e Strategia rozwoju wojewoddztwa lubuskiego(wersja robocza do konsultacji),

e Strategia rozwoju przestrzennego gminy (opracowana i skonsultowana z Zarzgadem Gminy

w ramach fazy Ill prac nad studium),
e Strategia rozwoju gminy Przytoczna do roku 2005.

Studium gminne z kolei stanowi podstawe do:
- planowania miejscowego (mpzp),
- decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenéw (wzizt) wydawanych w trybie
rozprawy administracyjnej (art. 6 ust. 5 pkt 2 oraz art. 44 ust. 1, ustawy o zagospodarowaniu”).

1.2. Dane i wielkosci charakteryzujace:

(US Gorzow WIkp. i Zielona Géra stanowity aktualne dane statystyczne w listopadzie 1999 r.)

Gmina Przytoczna nalezy do gminy wiejskich

e powierzchnia 185 km?,
e siedziba gminy wie$ Przytoczna
e sofectwa 14, miejscowosci 24,
e najwiekszg jednostkg osadniczg jest siedziba gminy,
o |udnos¢ ogotem 6.044, mezczyzni 3.096, kobiety 2.048, zaludnienie 30 oséb/km?,
ludnos$¢ w wieku przedprodukcyjnym 1.816, produkcyjnym 3.547, poprodukcyjnym 681,
e niskie obcigzenie demograficzne 70.4 okreslone odsetkiem ludnosci w wieku nieprodukcyjnym
w stosunku do produkcyjnego (d. wojewoddztwo gorzowskie w obszarach wiejskich 81,11),
e pracujgcy w gospodarce narodowej wg Europejskiej klasyfikacji dziatalnosci 1172 w tym:
- w dziatalnosci produkcyjnej 323 i budownictwie 2 ogotem 325,
- w sektorze publicznym (administracja, edukacja, stuzba zdrowia i opieka socjalna) 333,
- w rolnictwie, le$nictwie i fowiectwie (223),
e bezrobotni 324, w tym bez prawa do zasitku 200; stopa bezrobocia 11,8 zaliczona do przecietnej
(woj. Lubuskie 11,5),
e 264 jednostki zarejestrowano w systemie Regon,
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¢ S$rednie dochody budzetu gminy na jednego mieszkanca 1016,43 zt/mk (w woj. lubuskim 1048,46

zt/mk),
¢ odlegtosci (wg atlasu samochodowego) siedziby gminy od:
- osrodkéw regionalnych: - Gorzowa 41 km,
- Zielonej Gory 86 km,
- osrodkow obstugi ponadlokalne;j: - Miedzyrzecza 20 km (o$rodek powiatowy),

- Skwierzyny 13 km (pomocniczy osrodek obstugi),
- osrodka ponadwojewddzkiego (nauka, wyspecjalizowane zakresy obstugi, centrum targowo-
kongresowe): - Poznania 94 km,
- Szczecina 146 km,
- Berlina 168 km.

2. Gléwne uwarunkowania

Gmina Przytoczna potozona jest w wojewodztwie lubuskim, w powiecie Miedzyrzeckim.

a) liczba ludnosci statej:
¢ stan 6.04 tys. mieszkancow (mk),
- gmina pod wzgledem liczby ludnosci nalezy do $rednich w wojewodztwie lubuskim,
- wysokie zaludnienie 30,92 km/km? (dla gmin wiejskich sr. 23 km/km? w d. woj. gorzowskim,)
e wg prognozy pomigracyjnej (dla d. woj. .gorzowskiego opartej na prognozie GUS w latach)
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— 2000r.: 6,3 tys., 2010 2020r.: 6,6 tys.,

b)gesta sieé¢ hydrograficzna rzek, ciekéw i kanatéw gtéwnie w dolinie Warty:

« stanowi zlewnie bezposrednig Warty,

« wigksze rzeki Wara, Struga Lubikowska i Kanaly Diusko, Porgba, Orowce,
Krobislewo,

« najwigksze jeziora: Lubikowskie, Rokitno i Przytoczna,

<) maia lesistosé¢ 39,05% (wojewddztwo lubuskie ok. 48,8 %),

d)relatywnie duza ilosé gruntéw komunainych oraz duzy udziat gruntéw AWRSP
zapewnia mozliwosci ich przeznaczenia na cele publiczne,

) ograniczenia w zagospodarowaniu w obszarach:

= Pszczewskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny,

» krajobrazu chronionego,

e korytarza technicznego rurociggu przesytu produktéw naftowych i gazociggu
wysokiego cisnienia oraz linii elektroenergstycznych,

o na terenach zalewowych w dolinie Warty,

= wystgpowania zt6z:

— surowcow okruchowych i torfu ,Debdéwko” (udokumentowanych),

— kredy jeziomej i torfu (z mozliwosdciag wystepowania borowiny} w rejonie Strugi
Lubikowskiej (do udokumentowania),

f) mozliwosci: _

e realizacji sztucznych zbiormnikéw wodnych o funkcjach turystycznych:

— poeksploatacyjnych, ,Debdéwko”, ,Struga Lubikowska”, z powigkszeniem akwenu
w formie zbiomika zaporowego, '

— rybacko-wedkarskich w obrgbie Strychy,

e [ozwoju turystyki nad jezicrami (z ograniczeniami w obszarach Pszczewskiego
Parku Krajobrazowego), a szczegéinie letnisk nad jeziorami Rokitno, Lubikowskie
i Przytoczna, (zainteresowanie dziatkami i nisruchomosciami nadajgcymi si¢ na
cele letniskowe przy matym ruchu budowlanym w zakresie mieszkalnictwa),

g) potozenie gminy na kierunku transgranicznych powigzan wschéd - zachéd (droga
krajowa nr 24, rurociag przesylu produktdéw naftowych, linia e-e 400 kV oraz
planowana linia 500kV),

h) zrealizowane oczyszczalnie sciekéw dla wsi Przytoczna | Wierzbno (o niskiej
sprawnosci i bez dobrege odbiomika) oraz w realizacji oczyszczalnia w Rokitnie,

i) dogodne warunki zaopatrzenia w gaz przewodowy we wsi Przytoczna i Chetmsko
(zrealizowana stacja redukcyjno-pomiarowa),

j) pofgczenia automatyczne w ruchu telefonicznym oraz dobre powigzania w sieci
telefonii komoérkowej (zrealizowany system stacji bazowych),

k) wystepowanie migdzygminnych powigzarn:

» przyrodniczo-ekologicznych w zakresie obszaréw szczegélnej ochrony przyrody:
Pszczewskiego Parku Krajobrazowego {PPK), obszaréw chronionego krajobrazu,

s ochrony przeciwpowodziowej w dolinie Warty.

Id: 06CFF308-7C49-44C4-AAE6-4416041E50AC. Projekt Strona 14



Il. LOKALNE UWARUNKOWANIA ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Ludnosé

Liczba ludnosci w gminie wynosita 6.044 (wg US - stan z31. 12, 1997 1)) z
nastgpujgcy struktura:
« wiek przedprodukcyjny 1.816 oséb 30,05%,
= wiek produkcyjny 3.547 oséb 58,69%,
e wiek poprodukeyjny 681 0s6b11,27%.

1.1S8ytuacja demograficzna

Sytuacje demograficzng gminy w retrospekcii charakteryzuje zestawienie:

wyszczegdinienie 1977 1988 ' 1997
liczba % ficzba % liczba %
ludnos¢ ogdtem | 5271 100 | 6198 | 117,6 ] 6044 | 1147
mezczyzni 2736 100 | 3201 | 117,0{ 3096 | 1132
kobiety 2535 100 | 29097 | 1182 | 2948 | 1163
kotiety na 100 mezczyzn 92,7 - 93,6 - 95,0 -
wiek przedprodukcyjny bd b.d 2144 100 1.816 | 847
wiek produkcyjny b.d b.d 3 409 100 3.547 | 1041
wiek poprodukcyjny b.d b.d 645 100 681 | 105,6
przyrost naturalny na 1000 198 - 11,4 - 1,5 -
ludnosci
saldo migracji -72 - -31 - -13 -
Z powyzszego wynika:

* niewielki spadek ogéinej liczby ludnodci, w latach 1988-96 (o - 2,9%
w stosunku do stanu z roku 1988), dynamiczny wzrost nastapit w latach 1976-88
(0 17,6%),

» stabilizacja ogélnej liczby ludnosci z tendencja do spadku w latach
1988 - 1997 oraz z niewielkim wzrostem w 1998 r. (wg danych U.G. Przytoczna
- tabela 2). _

Strukture demograficzng charakteryzuje wzrost grupy w wieku produkeyjnym

i poprodukeyjnym, co pogarsza sytuacje na rynku pracy { w zakresie pomocy
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spotecznej. Zmniejszajgcy sig drastycznie przyrost naturalny powodowaé bedzie
Zmniejszanie sie liczby ludnosci i niewykorzystanie istniejace] bazy szkolnictwa
podstawowego.

Sytuacje demograficzng gminy nalezy wiec ocenié jako stagnacyjng:

= o relatywnie niskim obcigzeniuv demograficznym (76,19 ludnosé w wisku
nieprodukcyjnym do 100 oséb w wieku produkcyjnym) w stosunku do Sredniegj
wojewddzkie) dia terendw wigjskich w d. wojewédztwie gorzowskim (81,11),

» 0 strukturze pitci mnie] zréwnowazonej. (95 kobiet na 100 mezczyzn)
od struktury pici dla obszaréw wiejskich w wojewédztwie gorzowskim (tj. 98,4
kobist na 100 mezczyzn, natomiast woj. lubuskim 105 kobiet na 100 mezczyzn),

e 0 bardzo malym przyrodécie naturalnym ludnosci (1,5/1000 Iludnosci)
w stosunku do éredniej dla wojewddztwa lubuskisgo (2,3/1000 ludnosci).

1 .2 Rozmieszczenie ludnosci.

Rozmieszczenie ludnosci w retrospekeii okresla tabela 2. Wystepujg w tym zakresie

nastepujgce uwarunkowania:

» koncentracja potencjatlu demograficznego w Przytocznej, Rokitnie, Goraju,
Cheimsku | Lubikowie,

» miejscowosci o umiarkowanym rozwoju ludnosci (wzrost liczby Iudnoscu
od 5 do 10% w latach 1988 - 1998 r.): Debdwko, Przytoczna i Lubikowo,

« miejscowosci o charakterze stagnujgcym (wzrost lub spadek ficzby ludnosci
do 5% w latach 1988 - 1998): Twisrdzielewo, Stryszewo, Goraj i Rokitno,

s miejscowosci o charakterze regresyjnym (spadek liczby ludnosci powyzej 5%
w latach 1988 -1998): Krasne Dlusko, Chetmsko, Nowa Niedrzwica, Porgba, Gaj,
Krobislewo, Strychy i Wierzbno.

Wzrost ludnosci nastgpit w jednostkach osadniczych wielofunkecyjnych {Przytoczna)
o uzupemniajgcych funkcjach przemystowo-wytwérezych (Debéwko) i turystycznych
(Lubikowo).

1.3 Mozliwosci | prognozy rozwoju.

Uwzgledniajac wystepujgce dotychczas tendencje w gminie wystepuja
umiarkowane mozliwosci rozwoju w oparciu o wiasny potencjat demograficzny.
Dotychczas opracowane prognozy demograficzne dla wojewédztwa gorzowskiego
uwzgledniajace uwarunkowania gminy charakteryzuje zestawienie:

Wyszczegélnienie ludnosé ogélem w tys.
1995 2000 2010 2020
prognoza biologiczna
BPP 1990 r. - 6,7 7.6
prognoza pomigracyjna BPP 1996r. wg
prognozy pomigracyjnej GUS dla woj. 6,1 6,3 6,6 6,6
| gorzowskiego

o Zmniejszanie sig przyrostu naturainego z duzym prawdopodobienstwem
kontynuacji w stosunku do zaftozeni prognozy biologicznej powoduje jej matq
przydatnose.

« Prognoza pomigracyjna dla gmin woj. gorzowskiego (oparta na prognozie GUS)

Id: 06CFF308-7C49-44C4-AAE6-4416041E50AC. Projekt

Strona 16



10

nie znajduje uzasadnienia w wystepujgcych trendach demograficznych dia
gminy Przytoczna, w ktérej liczba ludnosci wynosita: w 1991 r. - 6109, w 1896r.
- 6091, w 1997 - 6044, a wigc charakteryzuje sig stagnacja 2z tendencja
legresyjna, co w potaczeniu z malejgcym przyrostem naturainym i ujemnym
saldem migracji nie zapewnia wzrostu liczby ludnosci wg prognozy pomigracyjne;.

Lwzgledniajgc sytuacje demograficzng gminy nie mozna przyja¢ za miarodajne

dotychczas opracowane prognozy. '

Studium w tej sytuac|i nie moze by¢ sporzadzone z uwzglednieniem metod

parametrycznych lecz w oparciu o:

« waloryzacje przestrzenng obszaru gminy,

o ksztaftowanie struktur ,otwartych” z  sukcesywnym uscisleniem w ramach
planowania miejscowego.

Stosowanie metod parametrycznych nie jest rowniez uzasadnione z uwagi na:

e duzg zmiennos¢ procesdw transformacii,

e mozliwosci zmian w pozycji strategicznej gminy z uwagi na rozwdj kompleksu
funkcji zwigzanych z turystykg | potencjainie z reosadnictwem (wykorzystanie
gruntéw rolnych we wiadaniu AWRSP jako bazy tworzenia nowych gospodarstw
w oparciu 0 ludnosé naptywows).

Celowe jest opracowanie prognozy biologicznej dla wojewddztwa w ukfadzie
gmin, w oparciu o zmienione uwarunkowania demograficzne oraz prognozy
pomigracyjnej uwzgledniajgc dobrg pozycje strategiczng wojewddziwa w procesach
transformacji i integracji z UE oraz zarysowujace sig tendencje rozwoju.

2. Funkcje gminy. Przeznaczenie i uzytkowanie terendw.

2.1 Funkcie gospodarcze.

Wiodace pod wzgledem struktury zatrudnienia wg EKD sg funkcje uslugows,
uzupehiajaco funkcje wytwéreze i rolnicze. Uwzgledniajac  wystepowanie w gminie
znacznej ilosci gospodarstw rodzinnych | drobnych punkiéw handlowych
zatrudniajgcych ponizej 5 pracownikéw przyjac nalezy, ze pod wzgledem struktury
zatrudnienia do funkcji wiodgecych =zaliczyé nalezy rolnictwo | ustugi,

a do uzupeiniajgcych funkcje produkeyjno-wytworcze,

Istniejg dalsze mozliwosci rozwoju funkeji ustugowo-wytworczych wynikajgcych

2z atrakcyjnego potoZenia przy uktadzie drogowym o funkcji transgranicznej oraz ze

wzgledu na wystgpowanie waloréw turystycznych w obszarze gminy.

Turystyka ma istotne i stale wzrastajgce znaczenie w gminie jako funkcja stwarzajgca

mozliwosci w zakresie:

- rozwoju rynku gospodarki zywnosciowej, rzemiosta budowlanego | usiug
turystycznych,

— wzrostu wartosci nieruchomosci z uwagi na walory przestrzenns i przyrodnicze.

2.2 Funkcje obszaréw gminy

Funkcje poszczegolnych obszaréw gminy okresla rys. 5, tak w zakresie stanu jak

i potencjalnych waloréw. Uwzgledniajgc przeznaczenie i uzytkowanie terendw gminy:

« do wiodgcych funkceji obszaréw gminy zaliczyé nalezy rolnictwo, leénictwo,

«+ do uzupeiniajgcych: osadnictwo, turystyke oraz wytwérczosé przemystows
i ustugi.
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2.3 Przeznaczenie i uzytkowanie terenéw

Wedlug ewidencji gruntow ich przeznaczenie i uzytkowanie charakteryzuje tabela

Nr 3 natomiast uwarunkowania przestrzenne okresla rys 5.

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze w latach 1989 - 1997 r nastapily niewielkie

zmiany w strukturze uzytkowania:

e terendw rolniczych ubytek ok. 1,00 % powierzchni tj. 0 105 ha, w tym:

~ gruntow omych ubytek 10,0 ha,

— sadow spadek o 13 ha,

uzytkow zielonych (tak i pastwisk) spadek o0 47 ha,

terendéw lesnych i zadrzewionych wzrost 0 151 ha ok, 2,10

gruntdw pod wodami wzrost o 47 ha,

uzytkdw kopalnianych spadek o 18 ha (rekultywacja),

terenow Komunikacyjnych wzrost ¢ 11 ha,

terendw osiedlowych i turystycznych wzrost o 28 ha,

e terendw nieuZytkéw wzrost 0 20 ha,

W przeznaczeniu terendw wystepujg fendencje zwigzane wazrostem zelesien

i gruntéw pod wodami oraz zwigzane z rozwojem:;

= turystyki gtdwnie pobytowe] ¢ przediuzonym sezohie,

« mieszkalnictwa | terendw wielofunkeyjinych z towarzyszacym mieszkalnictwem
glownie w Przytoczna], Chelmsku, Wisrzbnie i turystycznych w Lubikowie,

Zmiany w uzytkowaniu i przeznaczeniu terendéw wskazuja na niewielki

dynamizm procesow rozwojowych

3. Systemy obstugi technicznej

Funkcjonowanie gminy w zakresie obstugi technicznej ludnosci | gospodarki
zapewniajg gidwnie ponadiokalne systemy za wyjatkiem zaopatrzenia w wode,
systeméw oczyszezania Sciekow i ciepta. Systemy ponadiokaine tworzg gidwny uldad
powigzari infrastrukituralnych tak zewnetrznych jak i wewnetrznych. GCzedé drog
ponadickalnych  peini  faktycznie funkcje drég gminnych. Przestrzenne
uwarunkowania dotyczace systeméw Iokalnych obshugi technicznej okresla
pogladowo rys. 3a i uscisla rys.5.

s B % » 2

3.1 Transport drogowy

1) stan istniejgey
Siec¢ lokalng transportu dmgowego tworzg drogi gminne o nawierzchni gruntowej

zapewniajg pomochicze powigzania pomiedzy mlamr oraz ebsiugujg roziogi gruntow

rolhych:

« sied ta charakteryzuje mata gestosé z uwagi na skupiony charakter osadnictwa
i strukture gospodarstw rolnych oraz gests sie¢ drég ponadiokalnych,

= do gtdwnych drég gminnych zaliczyé nalezy nastepujgce drogi:

—~ Przytoczna - Rokitno,

—~ Przytoczna - Lubikowo,

— Przytoczna - Nowa Niedrzwica - Goraj - Strychy,

— (3oraj - Wierzbno,

— Twierdzielewo - Kalsk,

e czesC drog ponadiokainych spemia funkcie drég gminnych zapewniajgc
wewnetrzne powigzania: Chelmsko - Twierdzielewo, Twierdzielewo - Rokitno, Gaj
- Debdwko - Przytoczna, Stryszewo - Strychy, Goraj - Lubikowo - Lubikdéwko -
Lubikowo,
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2) potrzeby i mozliwoéci rozwojowe uktadu drég gminnych:

o gléwny ukiad drég gminnych (o funkcji lokalnej) wymaga poprawy droznosci przez
modemizacje i utwardzenie,

» celowa jest zmiana przebiegu drogi gminnej Przytoczna - Lubikowo w rejonie
sztucznego zbiornika wodnego ,Struga Lubikowska”

s potrzeby rozwojowe sieci drég i ulic lokalnych zwigzane 2z =zabudowsg
i zagospodarowaniom nowych terenéw zainwestowania okreslane begdg
sukeesywnie w ramach planowania miejscowego i peini¢ bedg funkcje drég i ulic
dojazdowych w w/w terenach.

3.2 System zaopatrzenia w wode
1) stan istniejgcy:
e cHugosé rozdzielczej sieci wodociggowej wynosi 19,2 km,
« zuiycie wody z wodociggéw w gospodarstwach domowych 271,6 w dam® oraz

44,7 m®na 1 mieszkarica,

Wykaz i charakterystyka urzadzen zaopatrzenia w wode

Uiecie wogy
Lp | Miejscowosé |zasoby | wydajnosé studni _ Uwagi
w kat. | m¥h /glebokosé&/
B m¥%h /depresja

1 2 3 4 5
1 | Chetmsko 24,0 11)24/47/59 strefa ochronna ujeé:
2) 32/43/47 - bezposrednia 10 m, posrednia 100 m.

stacja uzdatniania: chlorowanie i odzelazianie,
zbiomik wyréwnawezy 10 m°

2 | Debdwko 36,0 |1)36/47/3 strefa ochronna ujeé:
2) 36/47/3 - bezposrednia 10 m, posrednia 40 m.
stacja uzdatniania: bezposrednia j.w.
3 |Goraj 31,0 |1) 31114777 strefy ochronne - brak danych
2) 31/104/3 stacje uzdatniania j.w.
4 |Krasne Diusko |55,0 |[1)55/32/1,86 strefa ochronna ujeé:
2) 43/20/2,0 bezposrednia 10 m, posrednia 70 m.
stacja uzdainiania j.w.
5 |Lubikowo 15,0 1) 16/21/4,3 strefy ochronne - brak danych

stacie uzdatniania j.w.
6 }Lubikéwko 31,4 1) 31,4/41,5/13,4 | strefy ochronne - brak danych

{Folwark 2) 31,4/43,5/19,6 | stacje uzdatniania j.w.
Amalia)
7 |Lubikowo (Fol-{12,0 1) 12,0/30/5,0 strefy ochronne - brak danych
wark Helena) stacja wodociggowa - odzelazianie
8 [Nowa 57,0 [1)30,5/52/9,2 |strefa ochronna: T
Niedrzwica 2) 27/48/3,5 - bezposrednia 8 m,

- posrednia nie ustalona
stacja uzdatniania -odzelazianie i chiorowanie

g |[Nowiny 46,0 1) 5,0/14/3,25 strefy ochronna ujgé:
2)7,2/91,5 - bezpodrednia 8 m, posrednia 90 m.
- studnie nie posiadajg warstwy izolacyjnsj
- Zia jako$é wody
10 |Przytoczna 184,0 |1) 95,75/38/0,85 |strefy ochronna ujeé: ]
2} 88/37/0,75 - bezposgrednia 10 m, podrednia 80 m,
3) 90/39/0,8 - ochrona zasobowa 150 m.

- stacja uzdatniania - odzelazianie | chlorowa-nie, |
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2 3 4 5

zbiorniki wyréwnawcze 3x100 m”

=—

11 | Przytoczna 57,0 1) 57/140/6,1 strefy ochronne brak danych

{Ferma) stacle wodociggowa na  lerenie

wyposazona w urzgdzenia odielaziania i
chlorowania, ujecie wody poza obszarem fermy

fermy

12 | Rokitno 82,0 |1)42/59/8 strefy ochronna ujgc:

2) 40/81/11 - bezpogdrednia 10 m, posrednia 20 m.

zhiorniki wyréwnawcze 4x50 m®

stacja uzdatniania - odzelamame i chlorowanie,

13 | Twierdzielewo [23,5 {1)23,5/33/5,0 strefy ochronne brak danych

2) b.d/b.db.d stacje uzdatniania - odzelazianie

14 | Wierzbno 44,0 |1} 74,0/127,0/3,8 [ strefy ochronne brak danych
(JUNG) 2)44/121/2,5 stacje uzdatlniania - od2elazianie  chlorowanie

2) potrzeby i mozliwosci rozwoju:

wystepujg potrzeby:

sukcesywne] wymiany sieci z rur azbestowych w Przytocznej,

rozbudowy systemu wodociggowego Lubikowo - w oparciu 0 ujecie w Lubikowku,
rozwo] wodociggdw grupowych Debdwko i Nowiny dla obstugi sgsiednich wsi
w zabudowie rozproszonej,

modemizacji i rozbudowy w nastepujagcych wsiach: Goraj, Twierdzielewo
i Wierzbno oraz dla obs+ugi rozproszonej zabudowy w Dolinie Warty w oparciu
o ujecie Debdwko, Nowiny i Krasne Dlusko,

celowa jest rozbudowa systemdéw wodociggowych szczegolme we wsuach
rozwojowych i o funkcjach turystycznych w koordynacji z rozwojem systemoéw
kanalizacyjnych oraz zapswnienie ochrony ujeé i wody dla potrzeb p.poz.

3.3 Neutralizacja $ciekéw.
1) sian istniejgcy:

Dotychczasowy rozwdj tych systemdéw nie odpowiadat potrzebom ochrony

$rodowiska, wptywajac na stan sanitamy gminy.

mechaniczno-biologiczne oczyszczalnie $ciekéw zlokalizowane sa w: Przytocznej
{komunalina w modemizacji), w Wierzbnie (zaktadowa) i w Rokitnie (komunalna),
taczna diugosé sieci kanalizacyjnej wynosi 5,7 km (wg danych statystycznych).

2) potrzeby i mozliwosci rozwoju:

wystepujg duze potrzeby rozwoju systemoéw neutralizaciji Sciekdw z uwagi na malg
odpomnosé $rodowiska wodnego na degradacje (gesta sie¢ hydrograficzna
o matych zdolnosciach samooczyszczania i wysoki poziom wdd gruntowych
pozbawionych czgsto izolacii),

niezbedne jest uporzgdkowanie gospodarki wodno-$ciekowej, szczegolnie
w obszarach o funkcjach turystycznych oraz w obszarach ochrony przyrody.

3.4 Gromadzenie | neutralizacja odpadow statych

1) stan istniejgey:
o funkcjonuje gminne wysypisko statych odpaddw komunaknych w obszarze

chronionego krajobrazu w obrgbie Goraj o wyczerpujgcej sig pojemnosci
skiadowania (wysypisko w obszarze chronionego krajobrazu},

brak wysyplsk speiniajgcych warunki ochrony Srodowiska w pozostatych
obszarach gminy oraz wisjskich punktéw gromadzenia odpadéw (WPGO),

w tej sytuacji wystepujg liczne wysypiska ,dzikie” w terenach nisuzytkow,
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ma misjsce réwniez wywozenie odpadow do lasu oraz zakopywanie na wiasnych
gruntach,

2) potrzeby i mozliwosci rozwoju:

LUvwzgledniajgc potrzeby ochrony $rodowiska i uwarunkowania przyrodniczo-

fizppgraficzne gminy konieczne jest porzgdkowanie gospodarki cdpadami statymi:

» w obszarze gminy wystepuja bardzo ograniczone mozliwoéci lokalizacji wysypisk
jako sposobu neutralizacji odpaddw 2z zakazem lokalizacji wysypisk
w Pszczewskim Parku Krajobrazowym i obszarach chronionego krajobrazu,

» rejony wzglednie dobrych lokalizacji znajdujg sie poza korytarzami ekologicznymi -
w rejonie na potudniowy zachdd od Przytocznej,

o powiekszenie istniejgcego wysypiska gminnego w obszarze chronionego
krajobrazu moze stwarzaé sytuacje kolizyjne z przepisami ochrony przyrody,

e niezaleznie od lokalizacji nalezy stosowaé system zabezpieczeri technicznych
rapobiegajgcy infiltracji zanieczyszczent do wéd otwartych i podziemnych,

e wystapig potencjalne mozliwosci neutralizacji i utylizacji stalych odpadéw
komunalnych w oparciu o planowany zakfad recyklingu w gminie Skwierzyna ,Pola
Miedzyrzeckie” z dogodnym dojazdem drogg nr 24 i droga gminng Cheimsko -
Skwierzynka (docelowo obejscie drogg nr 24 wsi Chelmsko i m. Skwierzyny)
lub w rejonie miejscowosci Mnichy gmina Migdzychéd z dogodnym dojazdem
drogaminr 24 i 11536.

3.5 Zaopatrzenie w energio ciepling

1) stan istniejgcy:

o system ogrzewania zdalaczynnego w Przytocznej ulegt likwidacii,

» ogrzewanie obiektow z kottowni wiasnych.

Wigksze kottownie wystepujg w nastepujgeych wsiach:

— Wierzbno moc cieplna 0,7 Geal/h,

— Przytoczna szkota podstawowa,

— Rokitno (Dom Diecezjalny} wydajnosé cieplna 0,37 Gealh,

Rokitno (Dom Opieki Spotecznej dla dzieci),

- Rokitno (Dom Opieki Spotecznej dla dorostych),

1) potrzeby i mozliwosci rozwoju:

» w obszarach wigjskich z uwagi na charakter zabudowy nie stwierdza sie potrzeb
i celowosci rozwoju systeméw ogrzewania zdalaczynnego ze scentralizowanych
Zrédet ciepta,

» wystapig moZliwosci zaopatrzenia w energie cieplng do celdw bytowych
i ogrzewania budynkdw w oparciu o:

- przewodowe systemy zaopalrzenia w gaz z krajowej sleci przesylu ze staciji
redukcyjnych w Przytocznej i Chetmsku (istniejgce) i ewentualnie w Rokitnie
(zapewnienie zaopatrzenia w gaz odbiorcow w uprzednio wymienionych
miejscowosciach) ze stacji redukcyjnej I/M° w Przytocznej,

— gaz plynny i olej opatowy w pozostatych obszarach,

- energie elektryczng z krajowej sieci przesylu na warunkach uzgodnionych
Z Rejonem Energetycznym w dostosowaniu do warunkéw technicznych.

4, Srodowisko przyrodnicze

Srodowisko przyrodnicze charakteryzuje sig wysokimi wartosciami i walorami
potwierdzonymi wprowadzeniem szczegélnych form ochrony o znaczeniu

ponadlokalnym (cz. HI pkt.1).
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4. Wartosé | walory $rodowiska przyrodniczego

W gminie wystgpuja obszary o wysokich wartosciach i walorach
preyrodniczych nalezace do nastepujgcych krain geograficznych:

— Kotliny Gorzowskiej potozonej w Pradolinie Torurisko-Eberswaldzkisj

— Pojezierza Lubuskiego - rynna jezior Rowu Obrzariskiego potozona w Bruzdzie

Zbaszyniskiej,
— Pojezierza Poznariskiego stanowigcego czes¢ Pojezierza Wielkopolskiago,
Powoduje to duze zroZznicowanie ekosystemdw i krajobrazu $rodowiska

charakterystycznege dla obszarow stykowych.

‘Wialory | wartosci wynikajg z nastepujacych cech $rodowiska przyrodniczego:
o gestej sieci hydrograficznej z wystgpowaniem jezior,

= duzej deniwslacji w partiach krawedziowych rynien jeziomych,

e Znacznego zréznicowania krajobrazu (pkt. 5.5 cz li),

e duzego zréznicowaniem ekosystemoéw oraz réznorodnosci biologicznej.

4.2 Funkcjonowanie i stan §rodowiska
Wystepuja struktury geologiczne o znacznej przepuszczalnoéci i obszary o wysokim
2wierciadle wéd podziemnych szczegélnie w dolinie Warty. Powoduje to duiy
dyramizm wzajemnych oddziatywan.
1) funkcjonowanie Srodowiska

W obszarze gminy wystepujg duze obszary biologicznie czynne funkcjonujace
jako bank gendw. Strukturg tych obszaréw wyznaczaja tzw. korytarze ekologiczne
o duzym dynamizmie hydrosfery i zwigzanych z nig ekosysteméw | ekondw. Uk’rad tej

struktury okresla pogladowo rys. 3, a uscisla rys. 5.
Charakterystyczna dla tych struktur jest duza otwarto$¢ i mata odpomosé na

presje, szczegdlnie w Dolinie Warly i jezior przeplywowych i o wnqkszej Zlewni
(Przytoczna i Lubikowskie poiqczone obszarem blfUl‘kaC]I ze zlewnig jezmr Zétwino
gm. Migdzyrzecz oraz zlewnig jezior Biatego i Czamego - rejon Stofunia
gm. Pszezew),

2) stan srodowiska
Cechy i funkcjonowanie $rodowiska powodu;q, ze jest ono mato cdpome na

degradacje i poddawane presjomn tak wewnetrznym jak i zewnetrznym.

Dotyczy to w szczegobinosci:

e korytarza makroregionalnege Warty ze zlewnig w obszarze 7 wojewddztw

o srodowiska wodnego jezior i mniejszych rzek i ciekéw wodnych o matej zdolnosci
do samooczyszczania,

» obszaréw zalegania wéd podzismnych pozbawionych izolaciji,

» wystepowania erozji wodnej i wietrznej obszaréw o zréznicowanej rzezbie terenu,
{czemu w wigkszosci przeciwdziatajg zalesienia),

e obszarow legnych o mato zréznicowanej strukturze gatunkowej o dominaciji boréw
sosnowych, bardziej narazonych na plagi szkodnikéw szczegoinie w pélnocno-
wschodniej czqécn gminy o trwatych zagrozeniach ekologicznych.

W obszarze gminy wystepuje duza presja:

e wewnegtrzna na $rodowisko w wyniku nieuporzadkowanej:

—~ gospodarki wodno-$ciekowej, (nastgpuje sukcesywna poprawa w wyniku

rozbudowy systemu kanalizacji ,Przytoczna” i realizaciji oczyszczalni ,Rokitno”),

gospodarki odpadami, {(wysypisko w rejonie Goraja nie spetnia w petni wymogow
ochrony ekologicznej)

- spalania paliw statych,
+ zewnstrzna w wyniku nisuporzadkowanej gospodarki wodno-sciskowej w Zlewni
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Warly oraz w zlewni jeziora Lubikowskiego (gm. Migdzyrzecz i Pszczew).

5. Srodowisko kulturowe
5.18tan i jakoéé rolniczej przestrzeni produkeyjnej

Wiilkos¢é obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej i strukture jej uzytkowania

oknéla tab. 3, a przestrzenne rys 5.
Wistepujace uwarunkowania wynikajace 2 jakosci rolniczej przestrzeni produkcyijne;:

—

wskaznik przydatnosci jest niski i wynosi 56,3 pkt. IUNG ($rednia krajowa 66,6),
mnaczny udziat gruntéw niskich kias bonitacyjnych (kl. V i VI ) - 56,2% gruntow
omych i 43,8% uzytkdw zielonych,

tompleksy najlepszych gleb w gminie wystepuja w obrgbach wsi Chetmsko, Nowa
Niedrzwica, Rokitno i Przytoczna,

najstabsze gleby w rejonach wsi Krasne Diusko, Wierzbno, Goraj, Dgbdwko, Ga;j
iKrobielewo.

Do charakterystycznych uwarunkowan stanu zaliczy¢ nalezy:

L J

uzytki rolne stanowia ok. 50% obszaru gminy o strukturze niejednolite]

porozdzielane kompleksami lesnymi,
niewielka relatywnis powierzchnia uzytkéw zielonych - najwigkszy kompleks

v dolinie Warty,
wyksztatcone kierunki produkgiji rolniczej w zakresie:

produkcii roslinne] - dominujacs;j,

wielostronnej produkciji zwierzecej z przewaga trzody chlewnej o rozwinigtej bazie .

produkcyjnej w oérodkach po bylych PGR w Goraju, Przytocznej, Nowej
Niedrzwicy, Nowinach, Lubikowie, Krasnym Diusku, Cheimsku, Rokitnie,
Wierzbnie { Strychach,

obiekly produkcji zwierzecej sg obecnie wykorzystywana w niewielkim stopniu
i czeSciowo przeznaczone na cele pozarolnicze (ustugowe, produkcyjne,
skiadowe, turystyczne),

produkcje zwierzeca prowadzi sig obecnie:

w Goraju tucz trzody 1000 szt.,

niewielkie obsady trzody chlewnej w Chetmsku, Krasnym Diusku i Strychach,

2 bukaciamie po 300 szt. i baza kontumacyjna IUNG w Wierzbnie,

ferma gesi 15 tys. szt. w Strychach,

w Wierzbnie prowadzi Zaktad Wylegu Drobiu (12 min.szt/rok)

w rybactwis ekstensywne wykorzystanie jezior i 1 zespét stawéw rybnych
prywatnych (35 ha) w rejonie wsi Stryszewo o produkceiji towarowej karpia),

brak na tersnie gminy innych charakterystycznych kierunkéw specjalistycznych
produkeii roinej poza uprawami ogrodniczo-sadowniczymi w Rejonie Przytocznsj.

5.2 Obszary lesne
Obszary lesne polozone sg w Nadiesnictwach Migdzychdd i Migdzyrzecz. Zajmujg
7.204 ha wg danych ewidencji gruntéw z 1997 r. Dominuja siedliska boru $wiezego
i boru mieszanego $wiezego. Przewazajg drzewostany sosnowe {(ok. 91% wszystkich
gruntéw). Grunty lesne nie tworzg zwartego kompleksu. Mozliwosci wykorzystania

nalezy ocenit jako srednie:
- losistoéé 39,0%, przecistna zasobnosé 159 m® / ha, érednia >150m° /ha,

przecigtny przyrost drzewostanéw 2,95 m*ha,
dosé duze zasoby runa lesnego i lesnej zwierzyny fownej,
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— obszary leéne w pémocno-wschodniej czgsci gminy charakteryzuja sig
ragrozeniami ekologicznymi.

5,30sadnictwo

1#) Uktady osadnicze
Osadnictwo charakteryzuje wystgpowanie sredniej wielkosci i niewielkich wsi,
z hkoncentracjg ludnosci w Przytoczne] (2 474 mieszkaricow). Wigksze wsie to
Rokitno (704 mk), Goraj {541 mk), Chetmsko (456 mk), Lubikowo (415 mK),
Wierzbno (355 mk) i Nowa Niedrzwica (302 mk).
WWystepuja historyczne ukiady przestrzenne z czytelnymi w planie watkami:
— owalnicy: Cheimsko i Rokitno (wsie z okresu éredniowiecznego},
— ¢ Ukladach osiowych z XVIl w - Lubikowo, z centrainym placem - Twierdzielewo,
— przydroznicy we wsiach: Nowa Niedrzwica, Krasne Diusko,
— wielodroznicy we wsiach: Przytoczna, Rokitno, Goraj. Wierzbno, Strychy,
Debdwko,
— osadnictwo z XIX i XX w. tzw. wsie samotnicze o rozproszonej zabudowie
w parcelaciji olenderskiej w Dolinie Warty.

5.4 Walory | wartosci zabudowy | zagospodarowania

W gminie wystepuje wiele obiektéw o wartoéel historycznej w tym wpisanych do
rejestru zabytkéw okresla je tabela - zatgcznik nr 5a. Szczegdinie wysokie walory
krajpbrazowe ma zabudowa Rokitna z barokowym sanktuarium stanowigcym
dominante krajobrazowa oraz wsi Chelmsko z zespotami zabudowy historycznej. Na
wyeksponowanie zastugujg ukiady ruralistyczne Lubikowa i Twierdzielewa oraz
warlosci architektoniczne zabudowy w Dolinie Warty.

Wigkszosé terendw osadniczych zachowata walory i wartosci kulturowe. Walory
architektoniczno-krajobrazowe posiada giéwnie zabudowa realizowana do 1960 r.
wpisujgca si¢ hamonijnie w krajobraz przyrodniczy i kulturowy. Zabudowa
dyshamonijng krajobrazowo charakteryzuje si¢ wies Przytoczna z zespotami
zabudowy wislorodzinnej o ptaskich dachach wraz z zabudowg gospodarcza.
Zabudowa i zagospodarowanie wymagaijg rewaloryzaciji, estetyzacji i przeksztalcenia
lub przestaniania elementéw dysharmonijnych ¢o ma znaczenie dia rozwoju

turystyki.
5.5 Krajobraz przyrodniczo - kulturowy

Charakteryzuje sie unikalnymi walorami krajobrazowymi opartymi giéwnie cechy

$rodowiska przyrodniczego i kulturowego o duzym zréZnicowaniu krajobrazowym

terenu w oparciu o takie walory jak

« wystegpowanie w obszarze gminy bardzo wuelu typow krajobrazéw:

~ zZréznicowana rzeZba terenu,

—- wystgpowanie jezior,

- duZe zréznicowanie wnetrz krajobrazowych, wystepowanie rozleglych panoram
i kamaralnych wnetrz o malowniczych cechach,

— .Spiecia” krajobrazowe wynikajace =z wystqpowama duzego zréznicowania
w .pokryciu” terenu (zadrzewieri, z mozaikg p6l i zharmonizowana krajobrazowo

zabudowa wiejskay),
« dominujg krajobrazy faliste:
- roinicze,
— lesne,
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— Iolniczo-lesne,

— lB$no-rolnicze.

wWWystepuja krajobrazy wzgdrzowo-lesnotgkowe | pagdrkowato-roliniczo-lesne

w¥ jonie Goraja - Strychdw oraz rolniczo-jeziomo-lesny w rejonie Lubikéwka.

wysokimi warto$ciami  zespotéw wnetrz krajobrazowych o panoramicznych

otwarciach charakteryzujq sie:

— mjony Rokitna, Chelmska, quéwka i rejon jeziora w Przytoczne], zespot
wralistyczno-krajobrazowy Rokitna, jezioro Lubikowskie,

— Miedzywale Warty (krajobraz rzeczno-le$no-tgkowy).

Docech obnizajgcych walory krajobrazu przyrodniczo-kulturowego zaliczono:

— obszary réwninne, duze zalesienie ograniczajace wnetrza krajobrazows jezior
irodie$nych, zabudowe o charakterze miejskim z ptaskimi dachami,

— substandardowg zabudowe gospodarcza towarzyszgcg zabudowie mieszkalnej
popegeerowskiej oraz osrodkow rolnictwa wielkoobszarowego realizowang
w gminie w latach 1960 - 1980.

6. Prawa wiasnogci gruntéw

Strukture wiadania gruntami okresla tabela 3a. W gminie dominujg grunty nalazqce

do Skarbu Parstwa:

— grunty Skarbu Paristwa stanowig 79% powierzchni gminy, w tym we wiadaniu ALP
39% i AWRSP i innych jednostek 40%, _

— grunty prywatne zajmujg okoto 18% powierzchni,

— grunty komunaine nadajgce sig do zagospodarowania i zabudowy zajmuja
relatywnie znaczng powierzchnig ok. 3,6% powierzchni gminy.

7. Jakosé zycia mieszkaticow

QOcena Jakoécl Zycia mieszkancéw nie jest mozliwa wprost w oparciu o dane
statystyczne i jednoznaczne kryteria. Do finalnych wnioskdéw mozna jednak dojsé
andizujgc szereg skiadowych. Oceng takg uwzgledniajacy cele i funkcje studium
dokonano w oparciu o analizy Zrédet utrzymania i dochodéw oraz warunkow
zamieszkania.

Uwzgledniajgc te kryteria  warunki zycna ludnosci ocenia sig jako: gorsze
ni? przecietne w gminach wojewddztwa lubuskiego, gtéwnie z uwagi na nizsze
dochody przy zltym stanie zasobow mieszkaniowych. Sytuacja taka powoduje brak
srodkéw na remonty, modemizacje mieszkan i ich wyposazenia oraz zapewnienie
ladu przestrzennego w obszarach o funkcjach mieszkaniowych w zakresie
towarzyszacego zagospodarowania.

7.1 Zrédta utrzymania i dochody ludnosci.
1) #rédta utrzymania
Glownym Zrédiem utrzymania iudnosci w gminie jest dziatalnosé produkcyjna

i ustugowa w Przytocznej, w rolnictwie na wsi. Ponadto emerytury, zasiki
dla bezrobotnych oraz zasitki z opieki spolecznej. Znaczny odsetek osob pracuje
w ochronie zdrowia i opiece socjalnej, edukagcji.
2) dochody ludnosei
Dochody ludnosci oszacowano w oparciu o dochody gminy, analizy Zrodet
utrzymania oraz stopy bezrobocia:
o dochodowos$é niska, (na podstawie analogu z dochoddw wlasnych gminy oraz

stanowigcych udziat w dochodach skarbu panstwa w zt na 1 mieszkarica

(US 1997):
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— dochody gminy 101643 zt na jednego mieszkanca, nizsze od Sredniej
wojewddztwa lubuskiego (1050 21),

— niskie dochody pracujacych w gospodarce narcdowej - 138 zt dochodu gminy
z udzialu w podatkach na 1 pracujgcego (W woj. lubuskim - 218 zi na 1
pracujgcego), co wynika ze struktury Zrédet utrzymania,

« stopa bezrobocia 11,8% =zblizona do wojewddzkis] (srednia wojewddztwa
lubuskiego wg US w Zielonej Gdrze z 1997 r. 11,5%).

7.2 Warunki zamieszkania.

Warunki migszkaniowe oraz posrednio funkcjonowanie systeméw obstugi i stan
Srodowiska przyrodniczo-kulturowego majg wplyw na warunki zamieszkania.
Warunki zamieszkania w gminie okredla sie jako przecigtne. Wynika
to z nastepujacych uwarunkowari:

1) warunki mieszkaniowe zblizone do przecigtnych:

e nieco gorszy stan techniczny mieszkah wynikajgcy z wieku substancii,
przy wigkszym niedoborze sredkéw na modemizacje i remonty:

— substancja mieszkaniowa w znacznym odsetku (70%) zrealizowana zostata do

~ roku 1970, (w obszarze d. woj. gorzowskiego okoto 65%),

— niskie dochody ludnodci i gminy nie zapewniajg $rodkéw na niezbgdne remonty
i modermizacje,

e zageszczenie mieszkarn zblizone do przeciCitnego:

— ogétem w gminie 3,53 osoby/1 mieszkanie (woj. lubuskie 3,4 osoby/1 mieszkanie),

» standard zamieszkania zblizony do przecigtnego:

— wigksza liczba oséb na 1 izbg wynoszgca 0,95 (woj. fubuskim 0,93, d. woj.
gorzowskie 0,91), '

— wigksza powierzchnia uzytkowa w m?1 osobe - w gminie 19,5 m%1 osobe
(woj. lubuskie - 18,3 m?/1 osobe),

2) stan sanitarny érodowiska przyrodniczego lepszy niz przecigtnie,

— nieco lepszy niz przecietnie stan sanitamy wod jeziora Lubikowskiego, ktdre
znajduje sie jednak poza obszarem gtéwnych koncentracji ludnosci,

— sukcesywne porzgdkowanie gospodarki cieplnej w Przytocznej w oparciu o gaz
{mniejsza emisja zanieczyszczen),

3) lepsza niz przecigtnie dostepno$é ustug wynikajgca z rozmieszczenia
urzadzen:

e szkolhictwa podstawowego zapewniajgcych dogodne warunki obstugi
w miejscowosciach, ktdre zamieszkuje 60% ludnosci gminy (szkoly podstawowe
w Przytocznej, Cheimsku, Lubikowie i Wierzbnie),

e kultury w oparciu o:

— szkoty podstawowe w uprzednio wymienionych miejscowosciach,

—~ Dom Kultury i biblioteke w Przytocznej,

s ochrony zdrowia z wyposazeniem:

— w opiece podstawowej w Przytocznej 1| w Goraju przy niewielkiej powierzchni
gminy {wiekszo$é gmin wiejskich woj. lubuskiego posiada 1 o$rodek zdrowia),

- w opiece szpitalnej w Skwierzynie i Migdzyrzeczu oraz wyspecjalizowane zaktady
lecznictwa szpitalnego w Gorzowie WIlkp. w niewielkie] odleglosci od siedziby

miny,

. gostqpnoéé tych ustug jest jednak zdecydowanie gorsza w odniesieniu do ludnosci
w obszarach rozproszonego osadnictwa w Dolinie Warty, ktora znajduje si¢ poza
zasiggiem komunikaciji zbiorowej (przy matej i zmniejszajacej sig liczbie pofgczen
PKS oraz sieci drogowej o nawierzchniach gruntowych).
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1. UWARUNKOWANIA PONADLOKALNE POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

Wyrdzniono w tym zakresie uwarunkowania wynikajgce ze stanu istniejgcego
i przesgdzonego przepisami szczegdinymi (w odniesieniu do uwarunkowar ochrony
artheologicznej). Uwarunkowania ponadiokalne o charakterze przestrzennym
w bardzo ograniczonym zakresie okreslone zostaly w Strategii rozwoju wojewédztwa
tubuskiego (wersja robocza). Z uwagi na konieczno$é okreslenia w niniejszym
studium przestrzennego charakteru tych uwarunkowan w obszarze gminy oparto sig
na materiatach zebranych w Studium zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa gorzowskiego, (rys. nr 2 w skali do 1:100 000). Uwarunkowania
ochrony archeoclogicznej okresla rys. nr 2a w skali 1:25 000 Uwzgledniono
uwarunkowania wynikajace z ponadiokalne] polityki przestrzennej (rys. 3 w skali
1:100 000 w oparciu o uprzednio wymienione studium). Dokoenano stosownych
usciglen przestrzennych uwarunkowan ponadiokalnych na rys. 5 w skalit: 25 000, na
Kidrym naniesiono gtowne ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajgce
=z ochrony archeolegiczne;.

‘1. Ochrona przyrody

Obszary i obiekty szczegoéinej ochrony przyrody ustanowione zostaly w oparciu o
ustawe o ochronie przyrody i regionaine przepisy wykonawcze.

1.1 Obszary ochrony przyrody

W gminie wystepuja obszary szczegdlne] ochrony przyrody okresdlone w czesci IV,
pkt 4.1, (w tym rezerwat ~ obszar europsejskis] sleci ekologicznej Natura 2000 park
krajobrazowy i obszary krajobrazu chronionego). Zmiany dotycza: obszaru Natura
2000 “Jeziora Pszczewskie i Deofina Obry wyznaczonsgo wg Dyrekiywy
Siedliskows]”, Pszczewskiego Parku Krajobrazowege wg Hozporzadzenia hr 22
Wojewody lubuskiege z dnia 15 listopada 2004r. o zmianie Rszpamadmma
Wajewody Lubuskiege z dria 25 czerweca 1998r w sprawie ulworzenia
Psczewskisgo Parku Krajohrazowego (Dz Urz, Wol. Lub. Nr 91 poz. 1358), oraz
obszardw chronionege krajobrazu  ustalonych Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody
L.ubuskiego z dnia 17 Jutego 2005 r Dz. U, Woi. Lub. Nr @ poz 172 w zakresie
obszani 4 Dolina Warly i Dolnej Noteci i obszaru
s 7 Gorzycko™.

1.2 Obiekty ochrony przyrody )

W obszarze gminy wystepuja obiekty przyrodnicze szczegélnie chronione, do
kidiych zaliczajg sig pomniki przyrody i uzytki ekologiczne. Stan ich 7
udokumentowania okresla tab. nr 4 do uscislenia na etaple planowania miejscowsgo.

2. Ochrona zasobdw sSrodowiska kulturowego

W gminie wystepujg obszary srodowiska kuiturowego podiegajgce odrebnym
regulacjom ustawowym. Obszary te okreslono w czesci IV, pkt. 4.1, na rys. 3
(pogladowo) z uscidleniami na rys, 2a oraz na rys. 5.

2.1 Obszary lesne, lasy ochronne

Obszary lesne i lasy ochronne podlegajg regulacjom ,ustawy o lasach”. Obszary
te wchodzg w skiad Nadiesnictw Migdzychéd (wschodnia czgéé gminy) | Migdzyrzecz
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{pozostaly obszar). Celowe jest sukcasywne nadawanie statusu laséw ochronnych w

korytarzach ekologicznych. Z uwagi na niewielkg lesistos¢ (39,05%) sg zasadne

zalesienia, a szczegdinie celowe ze wzgledow:

¢ ekologicznych (poprawa struktury gatunkowsej, funkcje ochronna, powigzanie
komplekséw w sgsiedztwie drogi nr 24, ograniczajgce ucigzliwe oddziatywania),

» krajobrazowych zapewniajgc przestanianie obiektdw dysharmonijnych w ,.ctwartym
krajobrazie” (linie napowietrzne, budynki), ktérych przeksztakcenie nie jest
zasadne i mozliwe ze wzgleddw funkcjonalnych i ekonomicznych).

Zalesienia w obszarach fgk $rédiesnych i nieuzytkdw stanowigcych baze dla
réznorodnoséei biclogicznej nie 3 wskazane. Mozliwosci zalesiert ograniczajg
ponadto wysekie klasy gruntow roinych. Obszary do zalesien okreslono pogiqdowc
na rys. 3 i uscislono na rys 5. Konkretyzacja granicy rolno-lesnej wg przepiséw
ustawy o lasach.

2.2 Kompleksy gleb podlegajgce ochronie

Kompleksy gleb podlegajacych ochronie ustawowsej w sposdb zgeneralizowany
okresla rys. 3 oraz bardziej szczegotowo rys. 5 zaliczono do nich gleby kl. IV o pow.
powyzej 1 ha oraz kl. i1l o pow. powyzej 0,5 ha. Ponadto ckreslono obszary uzytkéw
ziglonych, w ktorych dominujg grunty organiczne. Grunty rolne podlegajace ochronie
wystepujg gtownie w rejonie pomigdzy Przytoczna, Rokitnem i Lubikowem oraz

w obrgbach Cheimsko, Nowa Nigdrzwica i w péinocnej czesci obrebu Przytoczna,
Ochronie podiegaja réwniez grunty arganiczne niezaleznie od ich klasy bonitacyinej,
Kompleksy tych grunidw wystepuia gidwnie w obszarach nadwarcianskich. Obszary
tych gruntéw ckreslone na rysunku studium pozostajg bez zmian.

Zioza surowcow gedlogicznych o znaczeniu ponadregionalnym w zakresie ich
przestrzennego wystgpewanza okresta rys. nr 3 | nr 5. W gminie wystepujg zloza
udokumentowanych surowcow budow{anych - okruchowych; o znaczeniu
ponadickalinym eksploatowanych w rejonie wsi Dgbdéwko —Debowiec 1l 1 I
{pospdtka Tedy). Celowa jest rekultywacja na sztuczny zbiomik wodny terendw
poeksploatacyjnych, z jego turystycznym wykorzystaniem w tym rejonie w oparciu
o opracowanie specjalistyczne,
Udokumentowane zostaty obszary 280z ,Debowiec ) pole W” | Debowiec il
pole £7 Dsbowlec ¥ {w obszarze udokumeniowanym ulstdé rdwniez
niswyeksploatowans zasoby w obszarze #ioza Debowiec | kidre znalazly sie w tym
obszarze} w obrebie Debdwko przewidziane do eksploatacji oraz w obrebie Goraj
"Goraj pole E" i ,Gora] pole 5%, w kidrych nie wysksploatowano catkowicie zasobdw i
nie preaprowadzone rekultywach,
Ponadto wystepujg nieudokumentowane zloza kredy jeziornej i torfu z mozliwodcia
wystgpowania borowiny nad Strugg Lubikowsks 2 rekultywacja na sztuczny zbiomik
- wadny {50 ha) w powigzaniu i realizacjg zbiornika zaporowago o funkgji turystyczne|
w fym rejonie (o pow. powyzej 100ha) wg opracowania specjalistycznego.

2.4 Ochrona i uzytkowanie wad

Sie¢ hydrograficzng tworza: _

« Warta i jej doplywy: Struga Lubikowska, kanaly: Diusko, Porgba, Orfowce
o klasach czystogei Il i NON,

s gesta sie€ hydrograficzna w dolinie Warty,
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» jeziora:

— Lubikowskie o powierzchni 314,7 ha i dobre] jakosci wody o zlewni czastkowej
w obszarach gmin Migdzyrzecz i Pszczew, w obszarze Pszczewskiego Parku
Krajobrazowego, o chtonnosci wody 15700 os6b, uksztattowanie jeziora umozliwia
wykorzystanie zeglarskie,

— Rokitno o pow. 61,5 ha bezodplywowe o zaawansowanej eutrofizacji, o zlewni
czgstkowe] w obszarze Pszczewskiego Parku Krajobrazowego, chlonnosé wody
3000 osob, :

— Przytoczna o powierzchni 26 ha, przeptywowe, chtonnosé wody 1300 osdéb,

— Zabno (Zabie) {i il o pow. 10,9 oraz 7,10 ha o chionnosci wody 900 0s6b,

e sztuczne zbiorniki wodne:

- powyrobiskowy Debéwko o pow. okolo 20 ha i chionnoéei wody okato 1300 oséb,

-- perspektywicznie Lubikowo-Przytoczna” powyrobiskowy o powierzchni okoto 50
ha, a tgcznie ze zbiornikiem zaporowym o powierzchni okoto 100 ha i chtonnosci

~wody okofo 5000 oséb.

Perspektywicznie dia wiw akwendw nalezy zapewnié Il klasg czystosci w

parametrach biologicznych i fizyczno-chemicznych.

» gospodarstwa stawowe w obrgbie Strychy istniejgce | mozliwe do realizacii
Z zagospodarowaniem wg operatéw wodno-prawnych.

Ponadto w obszarze gminy znajdujg sie niewielkie jeziora, stawy i starorzecza oraz

zbiormniki potorfowiskowe o znaczeniu lokalnym do zagospodarowania

wypoczynkowo-turystycznego w ograniczonym zakresie.

2.5 Ochrona obiektéw o wartodci archeologiczne| | historyeznej

W obszarze gminy wystepuja zasoby srodowiska ku lturowego podlegajace odrgbnym
regulacjom ustawowyr. Objgte ochrong s3 obiekty archeologiczne (tab. 5a i rys. 2a).
Obiekty archeologiczne o duzych ograniczeniach dia zagospodarowania {grodziska,
cmentarzyska, osady, stanowiska wislokulturowe | wielkoobszarowe okreslono na
rys. 5). Grodziska wystgpuja najliczniej w rejonach Porgby i Krobielewa oraz
pojedynczo w rejonie Rokitna | Wierzbna, Stanowiska wielkoobszarowe
i wielokulturowe wysigpuja w obrgbach Nowa Niedrzwica, Rokitno, Przytoczna
i Wierzbno. Obiekty o warodci historyczne] wpisane do rejestru zabytkdw
i proponowane do objecia ochrong okresla tabela 5b. Przepisy ochronne dotyczace
zagospodarowania obszaréw, terendw i obiektéw zabytkowych ustalonych
i postulowanych do ochrony okreslono w czesci IV pkt. 4.1,

Archeologicznym  zdjgciem Polski jest obecnic objety caly teren gminy.
Uzupelniono badania o sekcje AZP w styku gminy Skwierzyna i Przytoczna
svniesione na projekcie zmiany Studiom (zalgozony rysunek). W tych obszarach
wyg obecnego rozpoznania nie stwierdzono stanowisk archeologiczaych.

3. Ponadiokainy system obstugi ludnoéci

Przytoczna nie jest wyposazona w ponadiokaine urzgdzenia obstugi ludnosci i pemni
furkcje osrodka gminnego. Obiekty o znaczeniu ponadiokalnym znajdujg sie

w Rokitnie (Sanktuarium Maryjne i domy opieki spotecznei).
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4. Ponadiokalne systemy obstugi technicznej

4.1 System drogowy

Podstawowy system powigzan drogowych gminy oparty jest na uktadzie drég

ponadiokalnych (rys.5) nalezg do nich drogi:

» Krajowa nr 24 relacjii (Skwierzyna) - Chelmsko - Przytoczna - Wierzbno -
- {Pniewy, woj. wielkopoiskie),

e wojewddzka nr 11506 relacji: droga krajowa nr 24 - Goraj - Krobielewo -
przeprawa promowa - (Krobielewko - droga wojewddzka nr 11528 w gm.
Skwierzyna),

s powiatowe:

— nr 11503 relacii: Nowa Niedrzwica - Krasne Diusko,

— nr 11504 relacji: droga krajowa nr 24 - Rokitno - (Kalsk - Miedzyrzecz),

— nr 11505 relacji: Przytoczna - Debdwko - Gaj,

— nr 11507 refacji: Wierzbno - Strychy - Stryszewo,

~ nr 11516 relacji: Lublkowo - {Szarcz - Pszczew),

~ nr 11529 relacji: (Skwierzyna) - Nowe Diusko - Krasne Dh’;ske - Gaj - Stryszewo -

- (Muchogin gm. Miedzychdd), ' ‘

~ nr 11530 relacji: Rokitno - Twierdzielewo - {droga krajowa nr 3 -Popowo-Bledzew),

- nr 11531 relacji: droga krajowa nr 24 - Lubikowo - Lubikéwko - droga nr 11504,

WyZej wymieniona sie¢ drég ponadiokalnych zapewnia podstawowe powigzania

siedziby gminy z wszystkimi wsiami. Wigkszos¢ z uprzednio wymienionych drég petni

funkcje zwigzane z ochrong przeciwpowodziows. Droga powiatowa nr 11531 pélni
wylgcznie funkeje drogi gminnej.

Siec w/w drég krajowych i wojewddzkich oraz czsgsc drég powiatowych posiada

nawierzchnie asfaltowe.

Konieczna jest:

— poprawa warunkéw ruchu na drodze krajowej nr 24 w obszarach zabudowanych.

wsi Cheimsko i Przytoozna,
~ realizacja nawierzchni ulepszonych w Dolinie- Warty szczegdinié w odniesieniu do
drogi powiatowe] nr 11524,

4.2 System kolejowy

W obszarze gminy wystgpuja linie Kolejowe o znaczeniu lokalnym relacji:
(Skwierzyna) - Cheimsko - Przytoczna - Goraj stacja - Wierzbno - (Migdzychéd).
Przewozy pasazerskie na tych liniach realizowane sg w ramach Kolejowej
Komunikacji Autobusowej. Przestrzennie rozmieszczenie linii okredla rysunek 5,

4.3 System przesylu informacii i lacznosci

Powigzania systemu poprzez centrale telefoniczng w Przytoczne] z gorzowskg
strefa numeryczng, Ponadto w obszarze gminy zlokalizowane sg wiejskie centrale
telefoniczne w Goraju | Wierzbnie. Sie¢ telefoniczna w zakresie gtownych powigzan

kablowa, doziemna. W obszarach wiejskich wystepuja sieci napowietrzne. Pizez

obszar gminy przechodzi kablowa linia migdzymiastowa w sasiedztwie drogi krajowe]
nr 24. W obszarze gminy rozwingt sie system telefonii bezprzewodowef ze stacjami
bazowymi w-Przytocznej, Chelmsku i Goraju.
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4.4 System elekiroenergetyczny

W obszarze gminy wystepujg linie: tranzytowa 400 kV oraz linia 110 kV faczgca
GPZ Migdzyrzecz z GPZ Skwmrzyna Zaopatrzenie w energie elektryczng
w obszarze gminy realizuje obecnia sie¢ 15 kV, wyprowadzona z GPZ 110/15 kV
LMigdzychod”,  Migdzyrzecz’, .Skwierzyna" i  Zielomysl" (gm. Pszczew)
W powigzaniu z rozdzielnig 15 kV w Przytocznsi.

W rozwoju elektroenergetyki przewiduije sig:

- powigzanie rozdzielni w Przytocznej z GPZ Migdzyrzecz i Skwierzyna liniami 110
kV z odejsciem od istniejacej linii w rejonie Twierdzielewa,

— linig tranzytowg 500 kV o znaczeniu miedzynarodowym (Rosja - Republika
Federalna Niemijec).

Utrzymanie wlasciwych warunkéw eksploatacji i bezpieczenstwa wymaga
wprowadzenia ograniczen w zagospodarowaniu terenéw w sasiedztwie:

e linii e!ektroenergetyczne; 400 kV, (zaliczans] do obiektow powodulqcych '
zagrozenia dia érodowiska przyrodniczego):

— zakaz zabudowy i zagospodarowania przeznaczonego dla statego pobytu ludzi
w korytarzu technicznym o szerokosci minimainej 50 45 m  od osi linii {po obu
stronach),

— zakaz wszelkich zadrzewien w odleglosci 15 m od ost linii liczge od obrysu korony
drzewa lub 25m od osi linii,

= finil elektroenergstycznych 110 kV, z korytarzem techmcznym o szerokosci 20 m
od osi lini (po obu stronach) z zakazem zabudowy i zagospodarowania
przeznaczonego do stalego pobytu ludzi oraz wszelkich zadrzewied w odlegiosm
10 m od osi linii liczge od obrysu korony drzewa,

« napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, w pasie korytarza Iechmcznegc
o szerokosci minimum 7 m (po obu stronach) z w/w ograniczeniami dla
zagospodarowania oraz z zakazem zadrzewiert w odlegiosci 6 m od osi linii do
obrysu korony drzewa,

» w obszarze gminy rezerwuje sug korytarz techniczny linii 50 kV o-szerokosai a0 m.
od osi do uscislenia przebiegu i strefy ochronnej wykiuczonej z zabudowy.

4.5 System zaopatrzenia w qaz

Wies Przytoczna jest zaopatrywana w gaz z systeméw przewodowych. Przez obszar
gminy  przebiega  wysokoprezny gazociqg Odolanéw - Police, gazu
wysokometanowegoe GZ-50 z powigzaniami ze stacjami redukcy;nym: SPrzytoczna”
i .Chelmsko” otaz Migdzyrzecz”. Odbiorcy sg zaopatrywani w gaz siecia niskiego
clénienla ze stacji redukeyjno-pomiarowej I/H° o przepustowosdei 1600 m¥h
ziokalizowanej w pdinoeno-zachodnim  rejonie  Przytocznej.  Przestrzennie
rozmieszczenie urzgdzen systemu okresla rysunek 5. .
Utrzymanie wfaéciwych warunkow eksploatacjii i bezpieczeistwa wymaga
wprowadzenia ograniczeri w zagospodarowaniu terenéw w sgsiedziwie gazociggu
wysoktego ci$nienia i stacji redukcyjno-pomiarowych I° z zakazem zabudowy
i urzgdzen dla statego pobytu ludzi w odlegtodéci do 35 m od ww elementéw,
W pozostalych obszarach gminy odbiorcy zaopatrywani w gaz plynny z systeméw
bezprzewodowych. Ponadto zickalizowana zostala stacja redukcyjno-pomiarowa
I°/11° w rejonie wsi Chetmsko bez realizacji sieci rozdzielczych. Baza zaopatrzenia
w gaz plynny znajduje sig w rejonie skrzyzowania drogi krajowej nr 24 z drogami
powiatows do Nowej Niedrzwicy.
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4.6 System przesylu produktéw naftowych

W obszarze gminy usytuowany jest tranzytowy rurociag przesylu produktow
naftowych ,Plock - Schwedt” relacji (Kamionna - Gorzyn) - Wierzbno - Przytoczna -
- Chetmsko - (Skwierzyna). Strefa ochronna ograniczerr w zagospodarowaniu
w Korytarzu technicznym: :

» do 20 m od osi korytarza wystepuje zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy, ogrodéw
dziatkowych i obiektow sportowo-rekreacyjnych craz przeszkéd terenowych w tym
ogrodzen trwatych itp.,

» do 40 m. od osi korytarza wystgpuje zakaz lokalizacjfi zabudowy rozproszonej
i zabudowy zagrodowej,

» 100 m od osi korytarza nie nalezy lokalizowaé osiedli mieszkaniowych, obiektow
w zabudowie zwarte), uZytecznosci publicznej, zakladéw przemystowych,
skiadowisk materiaiéw tatwopalnych itp.,

» wszelkie inwestycje i roboty ziemne w pasia do 100 m od osi korytarza nalezy
uzgadnia¢ z zarzgdcy ropociggu (Przedsigbiorstwo Eksploataci Rurociggow
Naftowych w Plocku).

4.7 System ochrony przeciwpowodziowej

System ten tworza obwalowania rzeki Warty i wzniesienia oraz przepompownia
odwadniajaca kolo wsi Gaj {wraz ze $luzg walowa), a ponadto sluzy watowe przy
ujsciach kanatow Diusko i Gaj. Wysokodei i szerokosci waldéw obliczone sg na
priepuszczanie bez awarii wod powodziowych ,stuletnich” {1%). Wymagaja jednak
renowacji i konserwacji. Wazng rolg w systemie ochrony przeciwpowodziows] peinia
drogi dojazdowe do w/w urzgdzenh hydrotechnicznych, Charakterystyczne parametry
istotne dia ochrony przeciwpowodziowej dia przekrojéw ,Miedzychod” o rzednej zera
wodowskazu 29,240 m.n.p.m. oraz ,Skwierzyna” o rzgdnej zera wodowskazu 21,817
m.n.p.m. okresla zestawienie: '

wyszczegblnienie JMiedzychod™/ | Skwierzyna” SMigdzychdd™/ , Skwierzyna”

przeplyw m'/s stan w cm

stan osirzegawczy 285/210 380/370

stan alarmowy 365/285 430/420

Srednia wielka woda 4477340 465/444

wiglka woda 1050/1530 840/570

woda wielka. {1%) /1578 7221633

absolut. max. 31.03.1980 1500/- 730/

]

5. Uwarunkowania wynikajgce z polityki regionaine|

Uwarunkowania te okreslajg przepisy szczegélne w tym Rozporzadzenia Wojewody
Gorzowskiego i Lubuskiego oraz .zaktualizowana strategia rozwoju  wojewédziwa
lubuskiego | plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubuskiego.
Whioski  wynikajace z uprzednio wymienionego planu  zamieszczono
w zataczniku do niniejszego projektu. Uwarunkowania te zostaly oméwione na
wstgpie. Ponadto pozostale zgloszone wnioskami Zarzadn Wojewddztwa,
programy wojewsGdzkie aie spowodujg bezposrednich skutkéw przestrzennych
jednak powinny byC uwzglednione w- realizowanych obiektach budowlanych
i prowadzonej dziatalno$ci.

1) w Studium zagospodarowania przestrzennego wojewétiztwa gorzowskiego:
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GLOWNYM CELEM STRATEGICZNYM WOJEWODZTWA JEST ZMNIEJSZENIE
DYSTANSU CYWILIZACYJNEGO DO WYSOKO ROZWINIETYCH KRAJOW UNII
EUROPEJSKIEJ.

cele wspdlzalezne:

« ofektywny ekonomicznie rozwéj w oparciu o walory przestrzennego potozenia na
ghdwnym kierunku integracji z UE i tworzenie,szans dla kazdegc® jako bazy
procesow rozwoju,

= ochrona i racionalne uzytkowanie $rodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa
kulturowego przygranicza jako podstawy rozwoju wojewddztwa,

e ksztattowanie tadu przestrzennego jako czynnika poprawy jakosci zycia
i Srodowiska przyrodniczego oraz efektywnosci gospodarowania,

2) gtéwnym uwarunkowaniem wynikajacym ze Strategii rozwoju wojewédztwa
lubuskiego jest misja i cele rozwoju wojewédztwa lubuskiego:

WZROST POZIOMU CYWILIZACYJNEGO | ZAPEWNIENIE TRWALEJ
KONKURENCYJNOSCI REGIONU POPRZEZ WYKORZYSTANIE POLOZENIA
PRZYGRANICZNEGO, WALOROW SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO |
PROCESU INTEGRACJI EUROPEJSKIEJ

cele glowne:

— konkurencyjna gospodarka z silnym sektorem maiych i Srednich przedsigbiorstw
(cel ),

— rozwinieta infrastruktura techniczna i komunaina (cel Il),

— wysoki poziom wyksztatcenia i nauki (csl !I),

— turystyka, rekreacja i sport atutem regionu (cel IV),

— wielofunkeyjny rozwdj terendw wiejskich (cel V),

— poprawa stanu srodowiska (ce! IV),

— kultura czynnikiem wzrostu jakosci zycia {cel VII),

— aktywna wspdéipraca transgraniczna i migdzyregionaina (cel VIIl),

- skuteczna polityka spoteczna i poprawa bezpieczeristwa publicznego {cel IX).

Uprzednio okreslona misja jest zbiegna z gtéwnym celem strategicznym péinocne;
czeéei wojewddziwa lubuskiego oraz z celem polityki rozwoju przestrzennego
okreslonym w  Studium zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa
gorzowskiego.

Ghawny cel polityki przestrzennej okreslony w ,Studium Wojewddztwa”, to tworzenie
wannkéw do rozwoju w ksztattowaniu przestrzeni otwartej na  wspdlprace
transgraniczng | migdzyregionaing, wg zasad spolecznej gospodarki rynkowej,
w wyniku modemizacji i rozwoju infrastrukiury spoftecznej i techniczne;,
umozliwiajgcej  wykorzystanie potencjatu zasobéw | waloréw wojewddztwa,
uwzgledniajace uwarunkowania przyrodniczo-ekologiczne.

Giéwnym celem polityki przestrzennej w obszarze wojewddztwa:
KSZTALTOWANIE PRZESTRZENI OTWARTE.J, CZYSTEJ | INNOWACYJNEJ

co oznacza: _ -
_ « otwarcie na wspdiprace w realizacii celéw polityki przestrzennsj rozwoju kraju jako
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podstawy do realizacji celéw wspdlnych 2z sgsiadami regionalnymi,
samorzgdowymi i podmiotami gospodarczymi,
« ofektywne struktury otwarte dia proceséw wszechstronnego rozwoju w zakresie
systeaméw obsiugi ludnosci i gospodarki w  sferze infrastruktury spoteczne]
i technicznej,
e struktury uwzgledniajgce tad ekologiczny i architektoniczny w krajobrazie
przyrodniczym i obszarach osadniczych,
e struktury sprzyjajgce postepowi i innowacyjnosci, przyjazne ludziom i $rodowisku.
Wobec wystgpujgcej zbieznosci celow za podstawe do formutowania polityki
przestrzennej gminy mozna przyjaé uwarunkowania polityki przestrzennej okreslonej
w uprzednio wymienionym ,Studium wojewddzkim” (rys. nr 3). Wnioski do Strategii
rozwoju wojewddztwa lubuskiego zawarto w czedci IV, pkt. 7.
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V. POLITYKA PRZESTRZENNA

Cele i Kisrunki polityki przestrzennej gminy wyznaczajg cei i kierunki strategii
rozwoju. Wykorzystanis szans rozwojowych wymaga uwzglednienia nastgpujacych
uwarunkowar;

= regionalnej polityki przestrzennej (paristwa i wojewddztwa),

= moiliwosci rozwoju przestrzennegoe w oparciu 0 miejscowe walory | zasoby gminy.
Pdityka regionalna ma charakter proskologiczny ukierunkowany na ochrone wdd
i powietrza oraz prerozwojowy w zakresie rozwoju systeméw fransportu drogowego
{0 Znaczeniu transgranicznym | krajowym) oraz elektroenergetycznego i systemu
tranzytowego w odniesieniu do rozwoju wei i obszaréw wiejskich. Spdjnosé polityki
gminy z politykq regionalng zapewni optymalne efekty i umozliwi uzyskanie
dodatkowych srodkéw ekonomicznego wsparcia wynikajgcych z proekologicznej
i prorozwojowe] polityki paristwa i U.E. w wymienionych uprzednio zakresach.

ikajgce z zatozen\ strateqli rozwoju

gminy.

1,1 Cele strategiczne rpzwo[u gminy

Giléwnym strategicznym celem w rozwoju gminy jest poprawa warunkow Zycia

mieszkancédw. Oznacza to wykorzystanie szans rozwojowych w oparciu

© niejscowe walory i zasoby gminy oraz wykorzystanie szans wynikajacych z polityki
regonainej. Polityka ta ma wyraZny charakter:

e proekologiczny ukierunkowany na ochrong unikalnych wartodci przyrodniczych
0 znaczeniu migdzynarodowym oraz wod i powielrza, a takie zwigkszenia
lesistosci.

e prorozwojowy w zakresie rozwoju systeméw zaopatrzenia w energie elektryczng
(o znaczeniu migdzynarodowym), gaz (0 znaczeniu krajowym) oraz poprawe
warunkéw ruchu na drodze krajowej nr 24 (o znaczeniu transgranicznym).

Wzrasta¢ begdzie znaczenie zachowania i rewaloryzacji zasobow dziedzictwa

kulturowego i pamigci narodowe;,

Liczy¢ sie rdwniez nalezy z rewitalizacjg transportu wodnego. COsiggnigcie

optymainych efektéw w realizacji uprzednio okreélonego celu zapewni spojne

i konsekwentne prowadzenie dziatan w sferze gospodarczej, spotecznej,

przyrodniczo-ekologicznej i przestrzennef w sposéb uwzgledniajgcy wzajemne

oddzialywania.

1.2 Diugofalowe kierunki dziatan strategicznych

W strategii dtugookresowej uwzglgdniajac wystepujgce uwarunkowania ustrojowe,

przyimuje sie nastepujgce kierunki dziafar:

1) gtéwnym, diugofalowym kierunkiem dziatari strategicznych w sferze
spolecznej, gospodarczej i przestrzennej bedzie tworzenie warunkéw do
rozwoju.

QOznacza to prowadzenie dziatari umozliwiajgcych realizacje:

- potrzeb i aspiracji samorzadu lokalnego w odniesieniu tak do odrgbnosci jak
i zbiorowosci,

- zadaft wynikajgcych z polityki rozwoju kraju i regionu oraz podmiotéw
gospodarczych w realizacji celow wspdinych.

2) wspodtzalezne kierunki dziatari diugofalowych:
a) tworzenie warunkow sprzyjajgcych aktywnosci gtéwnego pedmiotu rozwoiju:
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<« nwestowanie w ,czynnik ludzki”,

« ochrona i ksztaftowanie $rodowiska cziowieka w obszarach przyrodniczych
| przyrodniczo-kulturowych,

b) rapewnienie zasilania kapitalowego procesdw rozwoju z:

« dochoddéw wiasnych samorzadu gminy (indywidualnych i wspdlnoty),

« dJopltywu srodkéw ekonomicznego wsparcia (polityka regionu i kraju oraz
integracyjna UE-promocja, lobbing i przygotowanie programéw ),

= organizacja grup kapitatowych (promocja i koordynacja),

c) tworzenie warunkow sprzyjajgcych dziatainosci podmiotdw gospodarczych w
obszarze gminy:

= promocia gminy i lobbing,

= warunki do podejmowania dziatalnosci gospodarczej (z zapewnieniem podazy
gtrakeyjnych nieruchomosci dla rozwijajacych dziatalnosé),

o czynnik ludzki: edukacja, przystosowanie zawodowe, organizacja grup kapitato-
wych, a szczegolnie zespotow produkcyjno-wytwérczo-rynkowych producentéw
rolnych (produkcja rolna - drobne przetwédrstwo - sie¢ handlowa - marketing),

e dogodne warunki w zakresie infrastruktury (technicznej, obshugi finansowo-
prawnej, spoteczne;),

e stanijakosé przestrzeni przyrodniczo-kulturowe,.

1.3 Sposob prowadzenia dziatad strategicznych

Proponuje si¢ prowadzenie dziatari wspétzaleznych w oparciu o zafozenia

metodyczne na uprzednio okreslonych kierunkach dziatari dugofalowych.

Tworzenle warunkéw do rozwoju oparte bedzie na:

1) wykorzystaniu:

a) mozliwosci i zasobdéw potencjaiu spoteczno-gospodarczego gminy,

b) szans wynikajacych z procesdw integracji europejskiej oraz polityki rozwoju
regionalnego (w tym paristwa, wojewddztwa, powiatu, i sgsiednich gmin)
o proekologicznym, i prorozwojowym charakterze,

2) koncentracji dziatan:

a) w realizacji celdw wspélnych, lokalnych i ponadiokalnych w obszarze gminy
- wynikajacych z prorozwojowych i proekologicznych waloréw,

b} wzakresach o wiodacej roli w uzyskaniu wielostronnych efektéw w sferze
spotecznej, gospodarczej i przestrzennej, do ktdrych zalicza sie:

¢ instrumentacje procesow rozwoju:

— okreslenie celow, kierunkéw i zakresu dziatan,

~ zasilanie kapitatowe,

- promocija i lobbing,

» infrastrukture spoteczng .inwestowanie w czynnik ludzki” - wiodgcy w procesach
rozZwoju:

- aktywnosc¢ mieszkaricow - promocjg gminy,

— integracja wspdlnoty samorzgdowej,

- preeciwdziatanie patologiom spotecznym,

- ochrona i ksztaltowanie $rodowiska cztowieka - systemy inZynieryjnej ochrony
$rodowiska, przepisy ochronne dotyczace drodowiska przyrodniczo-kulturowego,

¢ infrastrukture techniczng systeméw obstugi ludnosci | gospodarki (podstawy
rozwoju):

- systemy transportu i fgcznosci oraz zaopatrzenia w wodg i energie,

- systemy inzynieryjnej ochrony srodowiska.
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1.4, s polityki w sferze gospodarcze|

Rozwéj gospodarczy gminy zapewniony bedzie ghéwnie poprzez wykorzystanie
posrednich instrumentéw oddzialywania bez angazowania $rodkéw wiasnych,
2 osiggany dziataniami w sferze spofecznej, przyrodniczo-ekologicznej
i pizestrzennej. Bezposredniego zaangazowania Srodkéw wrasnych wymagaé bedzie
redlizacia | modemizacja obiektdw infrastruktury technicznej o charakterze
aklywizujgcym w zakresie zaopatrzenia w gaz oraz lokalnych systemow uzbrojenia
in&ymnieryjnego. Proponuje sie nastepujgce kierunki polityki w sferze gospodarczej:

-1) zapewnienie dogodnych warunkéw dia tworzenia nowych miejsc pracy

w gminie, w oparciu o misjscowe walory i zasoby gminy, a w szczegéinosci

w zakresie:

a) obstugi roinictwa i turystyki,

b) rozwoju rolnictwa ekologicznego o wysokie] jakosci produktdow rolnych,

c) preferowania rozwoju pracochfonnych kierunkéw produkciji rolnej zapewniajacych
wigksza absorpcje zasobow pracy:

— ekorolnictwo i rolnictwo biodynamiczne, szczegélnie w obszarach ochrony
przyrody i w korytarzach ekologicznych,

— produkcja warzyw i owocéw, szczegdinie w rejonach wystgpowania gleb o wyzszej
jakosci w powigzaniach z przechowalnictwem i drobnym przetwérstwem (obstuga
rynku turystycznego),

d) rozszerzania rynku wewnetrznego gminy w zakresie artykulow zywnosciowych
i ustug poprzez rozwoj turystyki w oparciu o turystyke pobytowa i wedrowkows
w przedtuzonym sezonie w tym agroturystyke i turystyke miedzynarodowa z baza
o wysokim standardzie (w rejonie jeziora Lubikowskiego),

e) mzwdj gospodarstw  rolniczo-turystycznych  (szczegdinie w  obszarach
rozproszonej zabudowy zapewniajgcych zbyt produktéw roinych na miejscu
i dodatkowe Zrddio dochodéw ludnosci rolniczej,

2) wykorzystanie szans dla aktywizacji gospodarczej:

a) w oparciu o realizowane w obszarze gminy programy ponadlokalne zwigzane z:

— preferencyjnymi  warunkami  dla  inwestycji = zapewniajgcych  ochrong
grodowiska (oczyszczalnie [ systemy Kanalizacyjne, neutralizacja odpadéw
komunalnych, zmniejszanie emisji do atmosfery) w obszarach podiegaijgcych
szezegolniej ochronie,

— modernizacjg i poprawg warunkdw ruchu na drodze krajowej nr 24,

— poprawg czystosci wod rzeki Warty,

b)w oparciu wartosci i walory $rodowiska przyrodniczo-kulturowego gminy
{Pszczewski Park Krajobrazowy i obszary krajobrazu chronionego), -

¢) rozwoj turystyki w zakresie:

— zagospodarowania pojezierzy i terenow przy sztucznych zbiomikach wednych,

— obshugi ruchu motorowego w pasmie drogi krajowej nr 24,

— agroturystyki (szczegélnie w pasmie Warty),

3) realizacja zadarh wiasnych w rozwoju systemow infrastruktury technicznej
gminy z wykorzystaniem funduszy pomocowych i celowych zwigzanych
z rozwojem wsi i obszaréw wiejskich,

4) zwigkszenie dochodéw w wyniku wzrostu wartodci nieruchomosci
w gospodarce gruntami (gfdwnie zwigzanymi z turystyka z zapewnieniem
wysokie] jakosci zagospodarowania przestrzennego w obszarach o wartosciach
przyrodniczo-kutturowych).
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1.5. Zarys polityki w sferze spoteczne

Strategia w tej sferze zwigzana bedzie z tworzeniem warunkéw efektywnego

wykorzystania potencjatu demograficznego oraz zapewnienia warunkow ochrony

i ksztattowania Srodowiska przyrodniczo-kulturowego cziowieka. Realizowana bgdzie

w dwéch wspétzaleznych nurtach w ramach polityki poprawy funkcjonowania

infrastruktury spolecznej oraz polityki ochrony | ksztaltowania s$rodowiska

przyrodniczo-kulturowego.

Polityka poprawy funkcjonowania infrastruktury spotecznej ukierunkowana

bedzie na utrzymanie i rozwdj instytucji | urzqdzeri tej infrastruktury,

szczegdinie w zakresach zapewniajacych aktywnoéé spoteczng i

przeciwdziatanie patologiom procesdéw rozwoju.

1) w bezposrednich dziataniach gminy:

a)utrzymanie dotychczas wyksztatconych placowek infrastruktury spofecznej
w zakresie pozostajacym w kompetencji gminy: szkolnictwa podstawowego,
ochrony zdrowia i kultury oraz w cbstudze ludnoéci z zapewnieniem warunkéw do
dalszego ich rozwoju | poprawy wyposaZenia w dostosowaniu do potrzeb
| mozliwosci realizacji z uzasadnionym ekonomicznie i spotecznie utrzymaniem
mozliwie gestej sieci szkét podstawowych,

b)poprawa wyposaZenia w urzadzenia sportowo-rekreacyjne obstugujace
mieszkancow i turystow,

c) rozwdj szkolnictwa gimnazjalnego w Przytocznej,

d) preferowanie ksztaicenia plastycznego i muzycznego na wszystkich szczeblach
adukacji,

&) promocja gminy w sferze spotecznej, w tym organizacja warsztatéw muzycznych
i rzezbiarskich oraz pienerdw malarskich (wykorzystanie bazy szkolhictwa
w okresie wakacyjnym) w powigzaniu z imprezami masowymi,

2) podrednio poprzez.

a) wspoiprace i wspoidziatanie w utrzymaniu i poprawie funkcjonowania instytucii
i urzadzer ponadiokalnej infrastruktury spolecznej w obszarze gminy (lobbing),

b) ograniczenie bezrobocia w wyniku dziatan:

« w sferze gospodarczej i przestrzenno-ekologicznej (nowe miejsca pracy, inkubator
przedsigbiorczosci),

e zwigkszenie udzialu miodziezy w wieku produkcyjnym w  ksztaiceniu
ponadpodstawowym,

c) przystosowanie zawodowe i ksztaicenie kadr:

e dziafania na rzecz rczwoju ponadiokalnych placowek edukacji poza obszarem
gminy (lobbing), o zakresach ksztalcenia ukierunkowanych na:

— ochrone i ragjonalne zagospodarowanie zasobdéw przyrodniczo-krajobrazowych
(ekorolnictwo, produkcja zdrowej Zywnoéci i technologie proekologiczne),

— obstuge turystyki krajowej i migdzynarodowej oraz obstuge motoryzaciji,

— sadownictwo i ogrodnictwo, ,

d) utrzymanie i zapewnienie przestrzennych warunkéw rozwoju ponadiokainych
urzgdzen obstugi ludnosci w Rokitnie (sanktuarium i domy opieki spotecznej) wraz

z infrastrukturg towarzyszgcg

Strategia ochrony i ksztaitowania $rodowiska odniczo - kulturowego
polegaé bedzie gidwnie na uzyskaniu preferencyjnych warunkéw w oparciu o
regulacje wynikajace z polityki przestrzennej paristwa | polityki regionalnej.
Proponuje sig nastepujgce kierunki dziatan:

1) poprawa stanu sanitarnego $rodowiska i zmniejszenia pres|i na érodowisko:
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a)realizacja systemoéw inZynieryjnej ochrony, co zapewni wyZszy standard
zamieszkania i wypoczZynku, réwniez w nowych atrakcyjnych lokalizacjach,

b)zakaz lokalizacji obiektdw stwarzajgoych zagrozenie dla srodowiska
(stwierdzonych w prognozach i ocenach specjalistycznych) o ucigzliwym
oddziatywaniu na miejsca zamieszkania i wypoczynku ludnodci ograniczajacych
mozliwosci rozwoju turystyki, lesnictwa, drobnej wytworczo$ci, ustug oraz
produkcje zdrowej zywnosci,

<) ustalanie stref ochrony sanitarnej i ograniczonego uzytkowania funkcjonujacych
i nowolokalizowanych obiektdw,

dl) akologizacja gospodarowania zasobami,

— w dostosowaniu do stanu sanitamego $rodowiska,

— stosowanie upraw roslin przemystowych oraz paséw zieleni [zolacyjnej
w sgsiedztwie drég o intensywnym ruchu,

2) ochrona i ksztaitowanie krajobrazu przyrodniczo-kulturowego w procesach
rozwoju i restrukturyzaciji zagospodarowania (stanowigcych podstawy rozwoju
turystyki w gminie i czynnik w coraz wigkszym zakresie decydujacy o wartosci
gruntdw i przyciagajacy inwestoréwy):

a) aktualizacja ewidencji obiektow zabytkowych i przyrodniczych podlegajacych
ochronie,

b) ochrona waloréw krajobrazowyeh,

c) rewaloryzacja obszardw i obiektéw o wartosciach kulturowych:

— uzytecznosci publicznej infrastruktury spotecznej gminy,

— oblektéw rezydencjonalnych i ich pozostatoéci;

— o wartosci historyczno-architektonicznej,

— turystyczno-wypoczynkowych,

3) promocja gminy w w/w zakresie.

2. Polityka przestrzenna gminy.

Okresla sig polityke przestrzenng gminy ukierunkowang na ochrone i racjonalne

wykorzystanie zasobow | walordw przyrodniczych w procesach rozwojowych.

Spemienie takich warunkdw zapewni optymaine efekty i umozliwi uzyskanie

dodatkowych srodkdw ekonomicznego wsparcia wynikajacych z proekologicznej

polityki paristwa.

1) zapewnienie przestrzennych warunkéw dla realizacji celéw gospodarczych,
spotecznych i ekologicznych:

a) okreslenie priorytetow lokalizacyjnych w zakresie elementdéw aktywizujacych
rozwoj gminy i ich promocja,

b) zapewnienie podstaw do realizacji inwestycji poprzez okreslenie
obszaréw przewidzianych do bardziej intensywnego rozwoju i zasad ich
zagospodarowania w ramach planowania miejscowego

¢) ograniczanie lokalizacji uciazliwych dziedzin wytworczosci wptywajacych
negatywnie na mozliwosci rozwoju turystyki, ekorolnictwa, produkcji zdrowej
Zywnosci,

d) tworzenia warunkéw do zapewnienia wzrostu warto$ci nieruchomosci w obrocie
gruntami poprzez:

- ksztaltowanie fadu ekologicznego, funkcjonainego i architekionicznege w
zagospodarowaniu | zabudowie,

- okre$lenie zasad obligatoryjnych dla planowania miejscowego (mpzp)
i dziatalno$ci decyzyjnej w tworzeniu w/w warunkdw,

- objgcie mpzp obszaréw przeznaczonych do zabudowy w dostosowaniu do
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wystepujacego popytu na rynku hieruchomoéci,

o) zapewnienie warunkow do uzyskania dodatkowych dochodéw gminie
i wihascicielom nieruchomos$ci w wyniku wzrostu wartoséci nieruchomosci
przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesne, w obrocie gruntami:

— komunalnymi oraz na innych gruntach, w wyniku okreslania stawki procentowsj
pod warunkiem dostosowania terminéw opracowania mpzp do potrzeb i wymagar
rynku nieruchomosci, (pobranie przez gming opflaty z tytulu wzrostu wartoéci
nieruchomodci przy transakciji kupna-sprzedazy jost mozliwe tylko w okresie do 5
lat od uchwalenia mpzp),

— jednostek prawnych i fizycznych bedgcych wiascicielami lub wladajgcymi gruntami
Skarbu Panstwa,

2) sprecyzowanle wnioskow do koordynacji przestrzennej programéw | zadan

ponadlokalnych z uwzglgdnieniem potrzeb rozwojowych gminy dotyczgcych:

a) realizacji zadart wynikajacych z ponadgminnej polityki przestrzennsj
wplywajacych na rozwéj gminy,

b) realizacji wspélnych programéw (ponadiokalnych i lokainych).

3. Strategia | kierunki dziatari w _polityce przestrzennej

Proponuje si¢ prowadzenie w obszarze gminy zréznicowansj polityki przestrzennej
uwzgledniajgc wystepujgce uwarunkowania.

Okresla sie strategie i kierunki dziatart w polityce przestrzennej gminy w odniesieniu
do wyrdznionych pasm, obszaréw i osrodkéw oraz elementow wg pkt. 4.3
i rysunku 3. .

Cele | kierunki polityki przestrzenne] gminy wyznaczajg zespot dziatan
zapewniajacych wykorzystanie szans rozwojowych wynikajacych z uwarunkowari
i moz2liwosci rozwoju przestrzennego gminy. Okreslenie zakresu tych dziatan,
hierarchii waznosci i wynikajace] stqd kolejnosci realizacji, wyznacza strategia
rozwoju przestrzennego.

3.1 Cele strategiczne rozwoju przestrzennego

Wynikajg z celow strategii rozwoju. W zwigzku z tymi uwarunkowaniami
strategicznymi okresla sig nastgpujgce cele rozwoju przestrzennego:

Cel gtowny:

ZAPEWNIENIE £ ADU PRZESTRZENNEGO W TWORZENIU WARUNKOW DO
REALIZACJI CELOW ROZWOJU W OBSZARZE GMINY

Cole wspélzalezne w tworzeniu warunkéw do rozwaoju:

1) wzrost efektywnosci gospodarowania zasobami i walorami przestrzeni
geograficznej gminy, '

2) zwigkszenie zasilania kapitalowego z gospodarki nieruchomosciami

wspdinoty samorzgdowej,
3) kreowanie nowych wartoéci w kulturowym i bytowym wymiarze.
Co oznacza: '
1) tad ekologiczny:
» dostosowanie przeznaczenia i uzytkowania terendw do odpornodci

biologicznej érodowiska:
— graniczne wielkosci ruchu turystycznego dostosowane do chfonnosci Srodowiska

przyrodniczego,
- ograniczenie inwestycji ucigzliwych 2z wprowadzeniem zakazu ich lokalizacji

r
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w obszarach miejsc zamieszkania i wypoczynku oraz w obszarach podlegajacych
szczegbinej ochronie przyrody,

« zapewnienle mozliwosdci przestrzennych realizacji systeméw inzynieryjnej
ochrony srodowiska w zakresie:

— odprowadzenia i neutralizacji $ciekéw i wdéd deszczowych w obszarach
0 umiarkowanej koncentracji zabudowy,

— porzgdkowania gospodarki stalymi odpadami,

— systemu zaopatrzenia w gaz przewodowy (ograniczenie emisji do atmosfery
w stosunku do wykorzystania paliw statych),

2) iad funkcjonainy:

— ksztatowanie systemdw InZynieryjnych w sposéb ekonomiczny i zapewniajacy
dobra obstuge ludnosci i gospodarki,

— poprawa dostgpnosci komunikacyjnej i warunkéw bezpieczeristwa ruchu w wyniku
przebudowy | modemizaciji uktadu drogowo-ulicznego,

3) tad w zagospodarowaniu i zabudowie co przyczynia sig do wzrostu wartosci
nieruchomosci:

— w Zakresie zapewniajacym ochrong waloréw krajobrazowych,

- — dostosowanie standardu zabudowy i zagospodarowania do ich roli i funkcji oraz do

w/w waloréw.

3.2 Priorytety polityki przestrzennej

Do priorytetow palityki przestrzennej zaficzyé¢ nalezy:

= inzynieryine systemy ochrony wod:

— rozbudowa oczyszczaini w Przytocznej dla obstugi systemu zbiorczego (wg cz. IV,
pkt 5.5),

— wigczenie do  systemu ,Przytoczna® rejonu  Lubikowo” {obstuga
zagospodarowania turystycznego w tym rejonie i wsi), co zapewnia warunki
rozwoju turystyki,

» poprawa warunkéw ruchu na drodze krajowej nr 24 z obejéciami Cheimska,
Przytocznej i Wierzbna,

s Zzapewnienie warunkow potrzebnych do rozwoju;

— | poprawy wyposazenia szkolnictwa podstawowego w podstawowych oérodkach
obstugi oraz szkolnictwa gimnazjainego w Przytocznej,

— mieszkalnictwa i uslug towarzyszacych w Przytocznej i Chetmsku oraz funkgii
wytworczo-usiugowych w pasmie drogi nr 24, a w szczegélnoéci jednostek
osadniczych pasma,

— terenéw sportowo-rekreacyjnych i zieleni urzgdzonej dla potrzeb mieszkarncéw
i furystow, w obszarach przywodnych i wsiach turystycznych i agroturystycznych,

- zagospodarowania turystycznego w sasiedztwie jezior i sztucznych zbiomikow
wodnych przydatnych dia rozwoju tej funkgcii,

o rewaloryzacja wsi Rokitho z zagospodarowaniem turystycznym zwigzanym
z Sanktuarium Maryjnym,

» ekspioatacjl ztoZza kredy jeziomej nad Strugg Lubikowsks i produkcji kompostéw
dla rolnictwa:

— uwzgiednienie w planie eksploatacji warunkdw do realizacji zbiomika zaporowego
wtym rejonie,

- plan rekultywacji zapewniajgcy dogodne warunki dla rozwoju turystyki wraz
z drogami dojazdowymi (zmiana przebiegu istniejgcych) dla eksploatacyi i ceiow

turystycznych,
s turystyczne wykorzystanie obszaréw nadwarciarskich dla turystyki wedréwkowej,
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wodnej, rowerowej, konnej, pieszej i wedkarskiej oraz rozwoju agroturystyki
(konieczne uzyskanie Il klasy czystosci tej rzeki dla aktywizacji turystycznej).

-3.3 Instrumentacia realizac|i strateqii rozwoju przestrzennego.

g nstrumentacije tej strategii regulujg przepisy ustawy o zagospodarowaniu:
|) wspotdziatanie w promociji gminy - kreowanie rozwoju przestrzennego w oparciu o:
= studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
— koncepcja realizacji polityki przestrzennej (dla kolejnych faz rozwoju wg czegscei 1V,

pkt 6),
e opracowania specjalistyczne {(wg czesci IV, pkt 6.1},
e miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (mpzp) | decyzje

o warunkach zabudowy i zagospodarowania (w trybie rozprawy administracyjnej),

b) tworzenie warunkow do realizacji celow strategii w oparciu 0 ww. opracowania
(koordynacia w realizacji zadari ponadiokalnych i lokalnych)- w zakresie
przygotowania:

— wnioskéw budzetowych w zakresie finansowania mpzp (w zakresie zadan
wiasnych, wspédinych i ponadlokalnych}, w tym w obszarach ochrony przyrody,

— umoéw o wprowadzeniu zadari ponadiokainych do mpzp,

— projektéw mpzp lub projektéw ich zmian,

— decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania (w oparciu 0 mpzp oraz w
trybie rozprawy administracyjnej,

— kontrola zgodnosci decyzji wydawanych w zakresie prawa budowlanego z prawem
miejscowym (decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania),

c) zasilanie kapitalowe:

s w oparciu o wzrost:

— ofektywnosci wykorzystania nieruchomosci wynikajgcy z ich przeznaczenia
w dostosowaniu do priorytetéw rozwoju i popytu,

— wartosci nieruchomosci (art. 36 ustawy o zagospodarowaniu},

» efekty wynikajgce z koordynacii z realizaciji celéw wspéinych:

— w obszarach ochrony przyrody,

— z tytulu umowy o wprowadzeniu zadan ponadlokainych do mpzp.

d) zasady ustalania kolejnosci dziatan: ,

e zapewnienie warunkéw do realizacji gtéwnych elementéw aktywizujgcych
procesy rozwojowe uwzgledniajgc Zrddta finansowania (wnioski wg pkt.6),

— zadarn wynikajacych z ponadgminnej polityki przestrzennej zada wspdinych
panstwa, wojewodziwa powiatu i gminy,

— zadari wlasnych gminy z sukcesywnym opracowaniem mpzp (z maksymalnym
wykorzystaniem srodkdw i funduszy pomocowych i celowych oraz inicjatyw
inwastorow), ,

» przygotowanie i uzgodnienie ofert w realizacfi zadah polityki przestrzennej
w dostosowaniu do wystepujagcych potrzeb na rynku nieruchomosci (giowne
obszary rozwoju przestrzennego rys. 3.1 do 3.8),

e rozwéj zagospodarowania:

— do kotica 2001 r. w oparciu 0 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
gminy, {mpzp opracowanse w 1994 r.), na podstawie decyzji o WZiZT,

- w oparciu o mpzp | 2zmiany mpzp gminy uchwalone w latach 1996-1999 r.
wg ustawy z dnia 7 lipca 1985 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym,

— na podstawie sukcesywnie sporzadzanych mpzp w oparciu O opracowania
specjalistyczne i oferty przyjgtego zakresu i kolejnosci w giéwnych obszarach
rozwojowych (rys. 3.1 do 3.8) oraz w sasiedztwie i uzupeinieniach zabudowy,
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— decyzje 0 WZIZT w trybie rozprawy administracyjnej (ograniczone do niezbednego
I zasadnego spotecznie | ekonomicznie zakresu).

4. Kierunki zagospodarowania przestrzenneqgo

Efeklywne wykorzystanie walorow i zasobéw przestrzennych w procesach rozwoju

wymaga uwzglednienia zréznicowan wystepujgcych w obszarach struktury

przestrzennej gminy.

Wyroznia si¢ nastepujgce obszary zagospodarowania przestrzennego:

= szczegdinej ochrony wartoéci i zasobdw przyrodniczo-kulturowych oraz
specjalnego ksztaitowania zagospodarowania na podstawie przepisow
szczegdlnych obejmujg obszary przyrodniczo-kulturowe podiegajace szczegoinej
ochronie oraz wnioskowane do objecia przedmiotowa ochrona,

e rozwoju i restrukturyzacji obejmujg obszary istotne dla rozwoju
zagospodarowania przestrzennego gminy (aktywnosci spoteczno-gospodarczej)
0 roéznym przeznaczeniu i intensywnosci proceséw rozwojowych).

» zachowania dotychczasowych form zagospodarowania.

4.1 Obszary objste ochrong na podstawie przepiséw szczegdinych

1) obszary ochrony przyrody i wskazane do ochrony:

a) Rezerwat ,Dabrowa na wyspie” - ustalony {(wyspa na jeziorze Lubikowskim):

» zakaz Zzabudowy | zmiany dotychczasowego zagospodarowania {zasady
gospodarowania gruntami wg planu ochrony),

« wyznaczenie strefy ochronnej wg odrgbnsj regulacji w planie ochrony,

b} obszar europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000 ,Jeziora Pszezewskie
i Dolina Dbry” zgioszony do UE | wyznaczony wg Dyrektywy siedliskowe]
z ustaleniami wedlug art. 33, ust 1 | ust 2, ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r.
o ochronie przyrody {(Dz.U. Nr 92 poz 880), a docelowo na bpodstawie
Rozporzgdzenia o ktdrym mowa w art. 28 ust 1, na podstawie art. 33 ust 3, ust 4,
ust 5, ust 6 uprzednio wymienionej ustawy, _

c} Pszczewski Park Krajobrazowy o obszarze, wg rysunku zmiany Studium,
z Kierunkami polityki przestrzenne] wyg Rozporzadzenia Nr 22 Woiewody
Lubuskiego z dnia 15 listopada 2004r. o zmianie Rozporzadzenia Wojewody
Lubuskiego z dnia 25 czerwea 1998r. w sprawie utworzenia Pszezewskisgo Parky
Krajobrazowsgo {Dz.Urz. Wol. Lub. Nr 91 poz. 1358) z nastepujacymi
kisrunkami polityki przestrzennej:

« utrzymanie lokalizacji obiektéw turystycznych 2z poprawag standardi
i ograniczeniem ucigzliwodci dla srodowiska,

 rozwdj i zagospodarowanie terenéw plazowo-kgpieliskowych i bazy recepcyjnej
o niewielkiej koncentracii | rozproszonej zabudowie w dostosowaniu do wialkosci
granicznych zagospodarowania bezpiecznych dla Srodowiska przyrodniczego
wg. ekspertyz i mpzp oraz w ramach turystycznego zagospodarowania lasu
(w uzgodnieniu z Dyrektorem Zarzadu Parkow Krajobrazowych lub wiasciwym
organem wg zakresu kompetencyjnego),

« zakaz zabudowy nie zwiazane{ z zagospodarowaniem terendw plazowo-
kapieliskowych i sportow wodnych w odleglosci 100 m od linii brzegowej jezior
z sukcesywnym odtwarzaniem istniejacej bazy noclegowej poza w/w strefg,

= ograniczenie zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z dotychczasowym
uzytkowaniern terenéw rolniczych | lesnych ze szczegéinym uwzglednieniem
ochrony krajobrazu,

« ograniczenie ucigzliwych oddzialywar istniejgcego zagospodarowania zwigzanego
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z uprzednio wymienionym uzytkowaniem 2z dopuszczeniem przebudowy
i rozbudowy istniejgcej zabudowy zagrodowej i osad lesnych w dostosowaniu do
wystepujgcych potrzeb.

zabudowa | zagospodarowanie wedtug obowigzujgcych mpzp oraz opracowan
specjalistycznych {oceny oddziatywania na $rodowisko),

preferowanie w ogrzewa’niu obiektow technologii i paliw ,,proekoio%lcznych": gaz,
olej opatowy i energia elektryczna, (dopuszczalny opad pyhu 40 tkm®/rok),

d) otulina ochronna Pszczewskiego Parku Krajobrazowago (PPK) wg rysunku

»

zmiany Studium  z nastepujgcymi kierunkami polityki przestrzennei:

rozwdj zagospodarowania turystycznego do wielkosci granicznych bezpiecznych
dia Srodowiska :

Wwg mpzp w uzgodnieniu z Dyrektorem Zarzadu Parkéw Krajobrazowych lub
whasciwym organem wg zakresu kompetencyjnego,

wg decyzji o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu
w trybie rozprawy administracyjnej, z udziatem Dyrektora Zarzadu Parkow
Krajobrazowych lub wlasciwego organu wg zakresu kompetencyjnego,
ograniczenie ucigzliwych oddzialywan na Park Krajobrazowy wynikajgcych ze
stanu zagospodarowania i dalszego rozwoju w osrodkach i obszarach okreslonych
na zalgczonych rysunkach,

preferowanie funkcji ,eko”,

e) obszary chronionego krajobrazw: , 4 — Dolina Warty o Doinej Noteci”

«1- Gorzycke” ,H” (Miedzychéd), wl” {Miedzyrzecz - Trzciel) oraz ,J”
{Lubniewice - Skwierzyna),

zagospodarowanie wg przepisow szczegSinych wg Rozporzadzenia Nr 12
Wojewody Gorzowskiego z dnia 24 listopada 1998 r. Dz.UJ. Nr 20 poz. 226
z péinigjszymi zmianami, 3 Wojewody Labusiaega z dnia 17 lutego 2005r
{ Dz.Urz. Wej. Lub. Nr9poz. 172)

f) lasy ochronne wedtug plandw urzgdzania lasu, z zaleceniem ich powigkszania

w korytarzach ekologicznych wg ogéinych regulacii ,ustawy o lasach”.

g) korytarze ekologiczne postulowane do objecia ochrong :

»

obejmujg obszary réznorodnosci biologicznej i dynamicznych powiagzan ukiadu
hydrogeotogicznego dolin rzecznych:

Warly o znaczeniu makroregionalnym,

rynien jeziomych oraz Strugi Lubikowskiej i kanatu Krohielewo o znhaczeniu
regionalnym,

pozostalych ciekéw o znaczeniu lokalnym,

ustalone przepisy ochronne:

ochrona zasobdw wod podziemnych | powierzchniowych (jeziora o funkcjach
turystycznych - | klasa czystosei, pozostale - Il klasa, rzeki Warta i Struga
Lubikowska oraz kanaly: Diusko, Krobielewo, Ordowcee i Pongha perspektywicznie
Il klasa czystosci w parametrach fizyczno- chemicznych i biologicznych, wg
Rozporzadzenia nr 30/80 Wojewody Gorzowskiego z dnia 02.10.1980 w sprawie
zaliczenia wod powierzchniowych znajdujgoych slg na terenie wojewddztwa
gorzowskiego wg kias czystosci ich planowanego przeznaczenia),

przepisy ochronne w ramach regulaciji prawa miejscowego:

zakaz lokalizacjl szczegdinie szkodliwych dla Srodowiska obiektow fub
pogarszajacych jego stan (wg RoZporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 14 lipca 1998 r. Dz.U. nr 93), na
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podstawie ustalen prognozy i oceny oddziatywania na srodowisko,

— ochrona krajobrazu i powigzan ekologicznych,
— preferowanie rozwoju funkeji ,eko” w zakresie rolnictwa ekologicznego

i sukcesywnego ustanawiania laséw wodo- i glebochronnych,

— ograniczenie zalesied uzytkdw zielonych,
h) uzytki ekologiczne wg tabeli 4 :

*

*

ustalony {rysunek zmiany Studium) - ,, Kepa Nadwarcianska” wg Rozporzadzenia

Wojewody Lubuskiego nr 1 z 2004r. {Dz Urz. Woj. Lub. Nr 3 poz. 68),

wnioskowane do ochrony wg odrgbnych regulacji:

- stanowigce wg oznaczen rysunku zmiany Studium tereny zieleni chronionej
w obrgbie Lubikowo rysunku zmiany Studium {dziatki nr: 82, 81/13-czest,
81/9-czeé¢, 85/15-czgdc, B4/6-czess, 1256/2-c2g66, B3/2-czesd),

- nieuzytki srodpolne wraz z niewielkimi zbiornikami wodnymi i zadrzewieniami,

- w obrebie Krasne Dlusko dziatki nr 269/2, 240/6, 240/8, 240/10, 240/11,

- igki i nieuzytki Srodlesne szczegblnie w sasiedziwie wdd otwartych
nieprzydatrne pod wzgigdem rolniczym dla gospodarstwa lesnego, a istoine
dla gospodarki fowieckiej;

2)obszary ochrony zasobdéw i walorow uzytkowych:
a)obszary ochrony przeciwpowodziowej:

*

zalewowe ({ti. obszary bezposredniego zagroZenia powodzig), obejmujgce
miedzywala Warty z ustaleniami bez zmian:

zakaz wszelkiej zabudowy oraz zagospodarowania nierolniczego za wyijatkiem
obiektéw i urzadzen drogi wodnej,

zakaz zagospodarowania rolniczego | lesnego ograniczajacego sptyw woéd
powodziowych,

lokalizacja elementdow liniowych infrastruktury technicznej z uwzglednieniem
przepiséw dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej,

chronione przed zalewem( 1j. sbszary zdgrozenia powodzig):

obejmujg obszary chronione przed zalewem. przez urzadzenia regulacii
przeciwpowodziowej,

lokalizacja zabudowy | =zagospodarowanie z uwzglednieniem przepiséw
dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowe,

t}obszary 2462 surowcdw geologicznych

objetych ochrona surowcedw okruchowych

_Degbowiec” I, oraz do perspekiywiczne| eksploatacii

5

-

w obrebie Debéwko Zioze Debowiec I

Jpole W eksploatacia na podstawie obligatoryinege m.p.z.p. W oparciu
¢ opracowanie specjalistyczne okresiajace teren gomiczy, obowigzuje
zachowanie filardw ochronnych od drég | zabudowy, rekullywacja przez
zalesienis,

Sole B na podstawie obligaloryjnego m.p.zp. w oparciu o opracowanie
specjalistyczne okredlajgce lersn gémiczy, z rekultywacia na wielofunkeyiny
zbiomik wodny i dia rolnictwa. |

zioze  kruszywa  Debowiec IV oraz obszar w  kierunku  poludniowym
do perspekiywiczne] eksploataci na podsiawie mpzp 7 uwagi na wyslepowanie
terendw lasdw, rekultywacia na wislofunkeyine zbiomiki wodne z odbworzeniem
terencw wylaczonyeh czasowe z produkeii lesne] wraz z rekultywacia w Klerunku
indnym i zadrzewieniowym dla celdw rekreacyjne-turystycznych,

w obregbie Gora] obszary zidéz: “Goraj pole E™ i ° Goraj pole &,
do wyeksploatowania calkowitego zasobdw | przeprowadzenia rekultywacii
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e przez zalesienie, z zachowaniem zbiornika wodnego dla celow przeciwpozarowych,

¢ (udokumentowanych) w eksploatacji,

— zagospodarowanie wg przepisow szczegdélnych,

— zakaz nowych zalesien przed eksploatacja,

— zagospodarowanie turystyczne obszaréw przywodnych,

e wnioskowanych do ochrony zt6z kredy jeziornej i torfu (z mozliwoscig wystepowania
borowiny) w rejonie Strugi Lubikowskiej, (do udokumentowania) eksploatacja na
podstawie obligatoryjnego mpzp w oparciu o opracowanie specjalistyczne
dokumentujgce ztoze oraz okreslajgce teren gorniczy,

— zagospodarowanie wg przepisow szczegdlnych,

— rekultywacja na sztuczny zbiornik wodny w powigzaniu z realizacjg zbiornika
Zzaporowego,

— plan eksploatacji uwzgledniajacy przemieszczanie mas ziemnych utatwiajgce
realizacje zbiornika zaporowego,

— zmiana przebiegu drogi gminnej Przytoczna — Lubikowo (wg rys. 5)

c) obszary rolnicze gleb podlegajacych ochronie

— Il klasy bonitacyjnej o powierzchni powyzej 0,5 ha,

— IV klasy bonitacyjnej pow. 1 ha,

— grunty organiczne niezalezne od klasy bonitacyjnej i przeznaczenia,

e przeznaczenie na cele nierolnicze wg przepisow odrebnych,

d) obszary lesne

e przeznaczenie na cele nieleSne wg przepiséw szczegolnych w zakresie planowania
i odrebnych (ustawa o lasach) tj. zagospodarowanie wg ustawy o lasach,

e) strefy ochrony zasobéw kulturowych i waloréw krajobrazowo-turystycznych wg
rysunku zmiany studium:

e Rokitno — Lubikowo ochrona waloréw krajobrazowych i zagospodarowania
Sanktuarium Maryjnego w Rokitnie oraz waloréw turystycznych nad Jeziorem
Lubikowskim,

e Strugi Lubikowskiej w obszarze wskazanym do opracowania specjalistycznego,

w/w strefach obowigzuje:

— zakaz lokalizacji obiektéw wyzszych od 12 m n.p.t., za wyjgtkiem obiektow sakralnych,

— obiektéw wymagajgcych ustalenia strefy ograniczonego uzytkowania,

— eksponowanych w otwartym krajobrazie nie zwigzanych z ustugami kultu religijnego
i turystyka,

— zakazy, o ktorych mowa powyzej nie dotyczg rejonu wytwdérczo-ustugowego wraz
z lokalizacjg urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500kW ,droga powiatowa nr 1327F”, oznaczonego na
rysunku studium,

f) strefa ochrony szkétki lesnej w obrebie Rokitno wg rysunku zmiany studium:

— ochrona ekologiczna szkofki lesSnej polegajgca na ograniczeniu zalesien i nasadzen
drzew iglastych,

— dopuszczenie nasadzen w zakresie uzgodnionym z Nadlesnictwem Miedzyrzecz,

3) obszary ochrony doébr kultury zagospodarowanie wg wytycznych
konserwatorskich:

a) obiekty i relikty archeologiczne:

— grodziska: zakaz zabudowy i zmiany uzytkowania terenu oraz prac ziemnych
i karczunku drzew naruszajgcych podglebie,

— stanowisko  wielokulturowe i  wielkoobszarowe: wyprzedzajgce  badania
archeologiczne,
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— pozostate stanowiska: roboty ziemne pod nadzorem konserwatorskim,

~ uscislenie stref ochronnych w ramach procedur planowania misjscowego,

b)cmentarze o wartodéci historycznej i ich pozostatodci: Gaj, Krasne
Diusko, Lubikowo, Przytoczna {2 w tym park pocmentarny), Nowa Niedrzwica,
Stare Diusko, Strychy, Wierzbno do uscislenia w ramach aktualizacji ewidencii,

« pizepisy ochronne:

— utrzymanie reliktéw i zieleni,

— zakaz zmiany przeznaczenia terenéw kolidujacego z ochrong,

<) miejsca pamigci narodowej:

» do uscislenia w ramach aktualizacji ewidencji i planowania misjscowego,

« Lubikowo: obdz jeniecki, obbz pracy przymusowej, miejsce stracer,

— rachowanie i eksponowanie obiektéw i migjsc,

— zakaz zagospodarowania kolidujacego z ochrong,

« Przytoczna: mogita zbiorowa, pomnik pamigci, obdz jeniecki,

— rachowanie i eksponowanie chiektéw i miejsc,

— zakaz zagospodarowania kolidujgcego z ochrong,

d) parki: o

— dworskie: Goraj (XVIl i XIX w. uklad staboc zachowany), Przytoczna
{z zachowanym uiktadem parku barokowego), Strychy (park angielski 2 pot. XiX
w.), Wierzbno,

— patacowe; Krasne Diusko,

przydomowy - Rokitno,

przepisy ochronne:

— vtrzymanie zieleni o ukfadzie i wartosciach historycznych,

— zalecana rewaloryzacja w granicach historycznego zatozenia, nawigzujaca do
vktadu i kompozycji przestrzennej parku zabytkowego,

e) chronione i wnioskowane do objecia ochrong zespoty przestrzenne:

e zalozenia rezydencjonalno-parkowe: Przytoczna (barok), Krasne Diusko
(ekiektyzm), Strychy (barok), Wierzbno (eklektyzm):

— rmwaloryzacje i rewitalizacja zabudowy i Zzagospodarowania w procesach
modemizacji | restrukturyzacji (gléwnie dla potrzeb funkcji ustugowych
takich jak turystyka i kultura),

— cochrona i eksponowanie obiektéw o wartodciach historycznych z likwidacjg lub
przestanianiem obiektéw dysharmonijnych nie posiadajacych wartosci historyczno-
architektonicznych oraz w ich sasiedztwie,

s zespoly sakralne: sanktuarium Rokitno (XVIlI w. barok, kosciét wraz
z ogrodzeniem, zespolem wejsciowym i starodrzewem), koscioly z zielenig
towarzyszacg: Chetmsko (neogotyk), Goraj (XVII w. barck), Krobielewo (XiX w.
budownictwo drewniane), Przytoczna (2, w tym: parafialny - XIX w. necgotyk oraz
nie uZytkowany zgodnie z przeznaczeniem - XIX w. neogotyk), Twierdzielewo
(XVIIl w.), Wierzbno (XIX, XX w. neogotyk),

— utrzymanie obiektéw, zieleni i elementéw maftej architektury o wartosci
historycznej,
- rewaloryzacja | rewitalizacia obiektdw nie  uzytkowanych  zgodnie

zprzeznaczeniem,
» uklady ruralistyczne wnioskowane do ochrony: owalnice w Chetmsku i Rokitnie,
zafozenie barokowe: Lubikowo i Twierdzielewo:
— zachowanie historycznego ukfadu przestrzennege z wyeksponowaniem jego
walorow w zagospodarowaniu ulic, placéw i zieleni,
rewaloryzacje | rewitalizacja zabudowy i zagospodarowania w procesach
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modernizacii i restrukturyzaciji,

f) zagospodarowanie i zabudowa o wartosci historycznej wg rejestru zabytkow,
giéwnie w nastepujgeych wsiach: Chefmsko, Debdwko, Diusko, Goraj, Krasne
Diusko, Krobielewo, Poreba, Przytoczna, Rokitno, Strychy, Twierdzielewo
i Wierzbno do usciélenia na etapie aktualizacji ewidencji i planowania
rmigjscowego,

— rewaloryzacja | rewitalizacja zabudowy i Zagospodarowania w procesach
modemizacji | restrukturyzacii,

- ochrona i eksponowanie obiektéw o wartosciach historyeznych z likwidacjg lub
przestanianiem obiektéw dysharmonijnych nie posiadajgcych wartosci historyczno-
architektonicznych oraz w ich sgsiedztwie, \

g) zagospodarowanie i zabudowa o wartosci historycznej wnioskowana do
objgcia ochrong wg ewidencii konserwatorskiej, giéwnie w nastepujacych wslach:
Chetmsko, Debéwko, Dlusko, Gaij, Goraj, Krasne Dlusko, Krobielewo, Porgba,
Przytoczna, Rokitno, Strychy, Stryszki, Stryszewo, Twierdzielewo i Wierzbno - do
uscislenia w ramach aktualizacji ewidencji i planowania miejscowego {mpzp).

W sasiedztwic obiektow o wartofci historycznej realizowad nalezy nowa
zabudowg scharmonizowany  z otoczeniem oraz stosowaé tradycyjne pokrycia
dachowe 1material §cian zewoetrznych.

Ponadto konieczne jest opracowanic gminnego programu ochrony
zabytkéw z aktualizacje zasobéw w rejestrze i ewidencji,

4.2 Lokalne wartodci Srodowiska przyrodniczego

\Wartosci te wymagajg ustanowienia regulacji ochronnych w przepisach gminnych

w celu:

a) poprawy funkcjonowania struktury istotnej dla rozwoju funkgji ,eko” poprzez;

» ustanowienie uzytkéw ekologicznych w zakresie:

—~ zadrzewien $rédpoinych i przydroznych,

- bagien oraz malych zbiomikéw wodnych, nie nadajgcych sig dla funkgji .
turystyczno-wypoczynkowych, =

— #gk srodlesnych, kiérych rolnicze uzytkowanie nie jest celowe, a mogg byc
wykorzystane dla potrzeb gospodarki fowieckiej,

+ utrzymanie trwalych uzytkdw zielonych,

b) racjonainego i efektywnego wykorzystania lokalnych zasobdéw:

« surowcéw geologicznych z uregulowaniem w przepisach gminnych zasad ich
eksploatacji dia potrzeb misjscowej ludnosci w rejonach:

~ Lubikéwka - ztoza surowcow okruchowych (pospétka i piasek),

— Twierdzielewa (pospdtka i piasek),

— Rokitha {piasek),

— agroturystyczne i wypoczynkowo-rekreacyjne wykorzystanie niewielkich jezior
w rejonie: Przytocznej, Rokitna, wsi Strychy, |

« wedkarskie wykorzystanie starorzeczy i zbiomikdw potorfowiskewych w obrebie
(Gaj oraz stawow w rejonie Chetmska.

4.3. Obszary rozwoju i restrukturyzacii

Pozostate obszary ckreslone w studium pozostajg bez zmian.
Ksztaftowanie zagospodarowania z uwzglednieniem uwarunkowai przyrodniczo-
ekologicznych oraz rozwdj systemow obstugi
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{infrastruktura spoteczna i techniczna). Rozwoj zagospodarowania warunkuje

zapewnienie ochrony:

e wad, powietrza i krajobrazu,

» zasobdw rolniczej i leSnej przestrzeni produkeyjnej w zakresach zasadnych
ekonomicznie,

1) pasma rozwoju:

a) pasmo drogi krajowej nr 24:

— z procesami restrukturyzacji i wielofunkeyjnego rozwoju w rejonach: Chetmsko,
Przytoczna, Goraj, Wierzbno,

— poprawa powiazan drogowych: modemizacja drogi kra;owej nr 24 z obejsciemn wsi
Frzytaczna i Chelmsko,

— w obrebie Wierzbno zespdt obstugi pojazddw i podroznych,

— zespot turystyczny nad jeziorem Przytoczna z zespotem obstugi turystyki
motorowej,

- dolesienia w obrzezach pasma,

- restrukturyzacja powigzan z drogami powiatowymi i lokalnymi w rejonach
obwodnic w dostosowaniu do warunkdw technicznych (w przypadku lokalizacji
inwestycji transportochionnych i rozwoju inwestycji w obszarach powigzar
powodujacych wezrost natezenia ruchu na drogach dojazdowych konieczna
przebudowa istniejacych skrzyzowai),

— tereny Strefy Gospodarczej | Skwierzyna-Bledzew-Przytoczna” w tym:
elektrowni  wiatrowych w  rejonie rozwoju Chelmsko 1 czgéciowo
w obrgbie Nowa Niedrzwica oraz tereny zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej obiektéw produkeyjnych, sktadéw i magazynéw

- przcmaazenie czesci terendéw przewidzianych do zabudowy produkeyino-
magazynowej i ustugowej dla zabudowy mieszkalnej w rejonie Pmyi:@czne;,

wyg rysunku zmiany Studium,

b)pasmo turystyczno-wypoczynkowe Dziubielewo - Lubikowo - Lubikowko-
- Rokitno - Twierdzielewo:

—~ z procesami restrukturyzacii | rozwoju funkcjl turystyczno-letniskowych
z towarzyszacymi ustugami i mieszkalnictwem w rejonach: Dziubislewo, Lubikowo,
Lubikowko, Rokitno, Twierdzielewo wraz z rewaloryzacig ww. miejscowosci dla
potrzeb funkciji  turystycznej (Twierdzielewo 1 tereny nad Jeziorem
Lubikowskim w zasiggu oddziatywania Pasma Przyspieszonego Rozwoiu),

— usfugl paraturystyczne t(handel, mata gastronomia, zielen z urzgdzeniami
sportowo-rekreacyjnymi) w obszarach w/w wsi,

~ konkretyzacja Jokalizacji obiektéw obshigi | bazy turystycznej w ramach
pianowania miejscowego,

~ zespoly zagospodarowania turystycznego o wysokim standardzie nad jeziorami
Lubikowo i Rokitno {tereny wypoczynku przywodnego w obszarze Pszczewskiego
Parku Krajobrazowego, zespoly zabudowy gltdwnie w otulinie PPK},

~ poprawa powigzan drogowych relacii: droga krajowa nr 24 (Gliszczki skrzyzowanie
- Rokitno-Miedzyrzecz) z obejsciem wsi Rokitno,

~ w Rokitnie zespot obstugi ruchu pielgrzymkowego,

- niewielkie zespoly zabudowy turystycznej | agroturystyka w rejonie  Dziubielewa,
Lubikdwka | Twierdzielewa,

c) pasmo agroturystyczne Warty z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
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w Obszarze chronionego krajobrazu ,4” Dolina Warty i Dolnej Noteci:

— utrzymanie i rewaloryzacja istniejgcej zabudowy rolniczej,

— adaptacja czesci obiektéw na cele turystyczne i paraturystyczne (w tym osrodki
jezdzieckie, stanice wedkarskie i wodne),

— niewielkie zespoly zabudowy letniskowej z utrzymaniem nawigzujgcym do
rozproszonej zabudowy zagrodowej (po 3 budynki o wysokosci 1,5 kondygnacji
i horyzontalnej bryle o dachach dwuspadowych lub pétszczytem dolnym),

— szlaki turystyczne: pierwsze wyznaczone wg odrebnej regulacji, rowerowe wg rys.
5, wodne (biata flota i kajakowe na rzece Warcie),

— przystanie wodne biatej floty w rejonie Krasnego Dtuska i Krobielewa,

— osrodki jezdzieckie z zaleceniem lokalizacji w rejonach Krasne Dtusko
i Krobielewo,

— ustugi para turystyczne (handel, mata gastronomia) w/w wsi,

— konkretyzacja lokalizacji obiektow obstugi i bazy turystycznej w rysunku wg zmiany
Studium w ramach planowania przestrzennego,

2) rejony rozwoju:

a) rejon mieszkalno-ustugowy i produkcyjno-wytworczy Chetmsko z powigzaniami
w ramach strefy rozwoju spoteczno-gospodarczego ,,Skwierzyna-Przytoczna-Bledzew”
w Pasie Przyspieszonego Rozwoju Wojewoddztwa Lubuskiego,

— obejscie wsi Chetmsko droga krajowg nr 24 (wspdlne obejscie m. Skwierzyny i wsi
Chetmsko),

— tereny mieszkalno-ustugowe na potudnie od istniejgcej zabudowy,

— ustugi paraturystyczne (handel, mata gastronomia) na obrzezach w/w wsi,

— tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, obiektow produkcyjnych,
magazynowych, sktadow oraz elektrowni wiatrowych wg rysunku zmiany Studium,

— konkretyzacja lokalizacji zabudowy, obiektow obstugi i bazy turystycznej w ramach
planowania przestrzennego,

b) rejon wytworczo-ustugowy Gliszczki-Przytoczna-Goraj (droga krajowa nr 24):

— uzupetnienie istniejgcej zabudowy wytwoérczo-ustugowej (Gliszczki, Przytoczna),

— restrukturyzacja terenéw wytwoérczo-ustugowych ,Przytoczna-stacja”,

— rozwoj funkcji wytwoérczo ustugowych ,Przytoczna, Goraj-potudnie”,

— zapewnienie rozwoju funkcjom mieszkalno-ustugowym ,Przytoczna potudnie”
(o zréznicowanym standardzie),

—  rozwoj funkciji turystyczno-wypoczynkowych ,jezioro Przytoczna”
0 zroznicowanym standardzie uraz docelowo w rejonie jeziora Mniszek nad
sztucznym zbiornikiem wodnym (o wysokim standardzie),

— wykluczenie bezposrednich dojazdéw z drogi nr 24 (dotyczy obszaréw poza
osadniczych oraz obwodnicy), za wyjgtkiem terenow juz zainwestowanych
posiadajgcych taki dojazd w granicach terenu zabudowy produkcyjnej lub
ustugowej PU,

— szczegolowe przesgdzania kierunkowe w rejonie miejscowosci  Gliszczki
(Chetmicko) okresla zmiana numer VI studium gminy Przytoczna,

c) rejon wytwérczo-ustugowy ,,Debéwko”:

o eksploatacja surowcéw okruchowych ze ztoza ,Debowiec II”, ,Debowiec Il pole E
oraz ,Debowiec Il pole W”,

— dzialalno$¢ wytwércza zwigzana z eksploatacjg ww. surowcow,

— rekultywacja na  wielofunkcyjny  zbiornik  wodny, z  turystycznym
zagospodarowaniem obrzeza zespdét mieszkalnictwa, w rejonie zbiornika
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(,Debowiec Il i Debowiec Il pole W”) oraz rekultywacja ztoza ,Debowiec Il pole E”
przez zalesienie,

e restrukturyzacja i rewaloryzacja wsi Debowko oraz rozproszonej zabudowy
rolniczej dla potrzeb funkcji agroturystycznych i letniskowych,

o konkretyzacja obszarow zabudowy i towarzyszgcego zagospodarowania
w ramach opracowan specjalistycznych i planowania miejscowego,

d) rejon wytwérczo-ustugowy ,,Goraj”:

— wykluczenie bezposrednich dojazdéw z drogi nr 24,

— konkretyzacja obszaréw zabudowy i towarzyszgcego zagospodarowania
w ramach planowania miejscowego,

— wyeksploatowanie catkowite zasobow obszarow ztéz ,Goraj pole E” i ,Goraj pole
S” wraz z rekultywacjg przez zalesienie,

— obszar terminalu ekspedycyjnego ropy naftowej i gazu z obiektami
magazynowania ropy naftowej oraz urzadzeniami przetadowczymi transportu
kolejowego i rurowego z obiektami magazynowymi,

— elektrownia wiatrowa ,Goraj” w obrzezach drogi krajowej nr 24 (po stronie
potnocnej),

e) rejon wytworczo ustugowy (docelowo turystyczny) ,,Struga Lubikowska”.
o eksploatacja kredy jeziorne;j,
— dziatalnos¢ wytworcza zwigzana z eksploatacjg w/w surowcow i produkcjg

kompostow,
e rekultywacja na wielofunkcyjny zbiornik wodny:
— zbiornik powyrobiskowy w obszarze zbiornika zaporowego - celowe

uwzglednienie w planie eksploatacji, stworzenie dogodnych warunkow
W przemieszczaniu mas ziemnych do wykonania zapory z turystycznym
zagospodarowaniem obrzeza z zespotami zabudowy turystyczno-letniskowej
i mieszkalnej o wysokim standardzie i restrukturyzacjg drog gminnych,

— zbiornik zaporowy z turystycznym zagospodarowaniem obrzeza,

o tereny plazowo-kapieliskowe i zagospodarowanie turystyczno-letniskowe
z towarzyszacym mieszkalnictwem jednorodzinnym w obrzezu zbiornika
(o wysokich standardach),

o konkretyzacja  obszarow  eksploatacji, zabudowy i towarzyszgcego
zagospodarowania w ramach opracowan specjalistycznych i planowania
miejscowego,

ee) rejon wytworczo-ustugowy wraz z lokalizacja urzadzen wytwarzajgcych energie

z odnawialnych zrédef energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500kW ,,droga

powiatowa nr 1327F”, zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium:

- ustala sie lokalizacje zabudowy produkcyjnej lub ustugowey,

- ustala sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500kW,

- wprzypadku lokalizacji urzgdzen, o ktérych mowa w tir. 2, nakazuje sie, aby zasieg
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu
zawierat sie w granicach rejonu,

- ustala sie nastepujgce standardy zagospodarowania:

maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej,
intensywnoS$c zabudowy — od 0 do 1,

AN NI
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eee) rejon wytworczo-usfugowy ,strefa inwestycyjna Chetmsko”, zgodnie

Z oznaczeniem na rysunku studium:

- ustala sie Ilokalizacje zabudowy produkcyjnej lub ustugowej wraz
Z zagospodarowaniem towarzyszgcym,

- ustala sie, ze w zwigzku z istniejgcymi szlakami komunikacyjnymi, a takze
rurociggami naftowymi DN500 i DN800 wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
obowigzujg ograniczenia i zakazy w zagospodarowaniu, ktore nalezy uwzglednic
przy opracowywaniu planéw miejscowych,

- ustala sie nastepujgce standardy zagospodarowania:

v' maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchnia dziatki
budowlanej,
v'maksymalna wysoko$c¢ zabudowy — 30m,
v'minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej,
v'intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 2,
f. - rejon turystyczno-ustugowy Wierzbno-Strychy z uwzglednieniem przepisow
odrebnych w Obszarze chronionego krajobrazu ,7” Gorzycko:
e rewaloryzacja w/w wsi dla potrzeb funkc;ji turystycznych,

e zespoty zabudowy letniskowej, turystycznej, i  agroturystycznej
0 zroznicowanym standardzie,
— konkretyzacja obszaréw zabudowy i towarzyszgcego zagospodarowania

w ramach planowania miejscowego,

¢ kagpieliska nad sagsiednimi jeziorami (turystyczne zagospodarowanie lasu),

o konkretyzacja obszarow zabudowy i towarzyszgcego zagospodarowania
w ramach opracowan specjalistycznych i planowania miejscowego,

g. w zakresie zmiany nr VI studium gminy Przytoczna:
+ ustala sie nastepujgce przesadzenia kierunkowe oznaczone na rysunku studium:
v teren zabudowy produkcyjnej lub ustugowej PU w granicach, ktérego
obowigzuje:

- lokalizacja zabudowy produkcyjnej lub ustugowej, w tym skiady
i magazyny,

- zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii, za wyjgtkiem obszaru, ktérego granice
zostaly okreslone na rysunku studium;

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 95% powierzchni dziafki
budowlanej,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 50m,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5% dziatki budowlanej,

- intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 2,

v’ teren zabudowy ustugowej U, w granicach ktérego obowigzuja:

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki
budowlanej,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18m,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej,

- intensywnosc¢ zabudowy — od 0 do 2,

v’ teren zieleni Z, w granicach ktérego:

- ustala sie dominujgcy udziat powierzchni biologicznie czynnej,

- dopuszcza sie wprowadzenie zalesien,

- zakazuje sie lokalizacji budynkow,

v’ teren rodzinnych ogrodéw dziatkowych ZD, w granicach ktérego:

- ustala sie dominujgcy udziat powierzchni biologicznie czynnej,

- zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi w ramach
okreslonej funkcji,
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v' teren lesny ZL, w granicach ktérego:
- ustala sie prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z gospodarkg lesng bez
prawa do zabudowy,
- dopuszcza sie utrzymanie funkcji rolniczej bez prawa do zabudowy na
gruntach rolnych,
v' teren rolniczy R, w granicach ktérego:
- ustala sie uzytkowanie rolnicze bez prawa do zabudowy;
- dopuszcza sie utrzymanie funkcji leSnej bez prawa do zabudowy na
gruntach lesnych,
- dopuszcza sie zalesienie gruntow rolnych V i VI klasy bonitacyjnej;

+ dopuszcza sie lokalizacje nowego przebiegu drogi krajowej nr 24 omijajgcej
miejscowos¢ Przytoczna wedlug wybranego do realizacji wariantu oraz
zatwierdzonego odpowiednig decyzjg lokalizacyjna;

+ dopuszcza sie rodzaje przeznaczen uzupetniajgcych w ramach przesgdzen
kierunkowych, uwzgledniajgc potrzeby iwymagania ich lokalizacji, a takze
ewentualne wykluczenia lub ograniczenia w zagospodarowaniu:

v infrastruktura techniczna,

v' drogi,

v linie kolejowe i bocznice kolejowe wraz z niezbednym zagospodarowaniem,
v’ zielen urzgdzona;

+ nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy zwigzane z istniejgcg infrastrukturg

techniczna:
v’ gazociggdw wysokiego cisnienia,
v' ropociggéw wysokiego cisnienia,
v napowietrznych linii elektroenergetycznych;

+ nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy zwigzane z istniejgcymi drogami

publicznymi:
v' drogi krajowej nr 24,
v’ pozostatych drog publicznych,

+ nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy zwigzane z istniejgcq linig kolejowg nr
363;

¢ rozgraniczenie stref zagospodarowania zostato okreslone w sposéb dostosowany
do skali rysunku studium i moze by¢ usciSlone w planach miejscowych
odpowiednio do stopnia szczegdtowosci rysunku planu miejscowego, z uwagi na
doktadniejsze rozpoznanie uwarunkowan, ktérych nie dato sie uwzgledni¢ przy
sporzadzaniu  rysunku studium, a w szczegdlnosci uwarunkowan:
ekofizjograficznych, funkcjonalno-przestrzennych, infrastrukturalnych,
wiasnosciowych oraz wynikajgcych z realizacji inwestyciji celu publicznego.

3) obszary modernizacji i uzupetnienia istniejacej zabudowy:

a) rewaloryzacja i modernizacja istniejgcej zabudowy, (uzupetnienie substancji w oparciu
0 mpzp i decyzje o WZIZT w trybie rozprawy administracyjnej na podstawie ,Studium”
wg przepisow dot. zagospodarowania i zabudowy),

b) realizacja nowej zabudowy z uwzglednieniem wykluczen i ograniczen w korytarzach
technicznych obiektéw liniowych oraz przepiséw ochronnych dotyczgcych srodowiska
przyrodniczo-kulturowego,
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= W sgsiedztwie terenéw zabudowy skupionych osrodkéw osadniczych (w odlegtosc
200 do 300 m od istniejgcej zabudowy),

» W obszarach rozpraszonej zabudowy rolniczej wg rys. 4 i 5:

— z Utrzymaniem i modemizacja dostosowang do potrzeb funkgcji,

~ zaleceniem zmiany przeznaczenia czgsci nieruchomosci rolniczych dla potrzeb
wielofunkeyjnege rozwoju wsi (ghdwnie w zakresie funkcji ustugowych, w tym
turystycznych oraz drobnego przetwérstwa i przechowalnictwa),

-~ ksztaftowanie zabudowy nawigzujgce do formy siedliska roiniczego w ukiadzie
| gabarytach zabudowy oraz wynikajacych z tych uwarunkowari podziatach na
dziatki budowlane (3 dziatki w zabudowie wolnostojacej lub 6 dziatek w zabudowie
blizniaczej mieszkalnej lub Ietniskowej z budynkami ¢ horyzontalnej bryle oraz
dachu dwuspadowym lub z potszczytem doinym),

— Konkretyzacia obszarow zabudowy | towarzyszacegoe zagospodarowania
w ramach przepisow szczegdinych w zakresie zagospodarowania przestrzennego,

c¢) zasady lokalizacji i standardy zagospodarowania wg cz. IV pkt. 4.6 i tabeli 6 7.

4.4 Obszary utrzymania istniejgcego zagospodarowania

1) kompleksy gruntéw rolniczych o dobrych kiasach bonitacyjnych oraz
obszary les$ne:

= utrzymanie i dostosowanie do potrzeb funkcii osad rolniczych, lenych i rybackich
[modernizagja i rozbudowa),

» przeznaczenie dla funkcji ustugowych i drobnego przetworstwa substancji, kiérej
daisze roinicze i lesne wykorzystanie nie jest uzasadnione ekonomicznie,

* ograniczenie rozpraszania zabudowy z dopuszcZeniem powstawania nowych

i odtwarzania pojedynczych siediisk w dostosowaniu do wystepujacych potrzeb
restrukturyzacii i wielofunkcyjnego rozwoju rolnictwa,

= [okalizacja pojedynczych obiekiéw turystycznych w tym agroturystycznych,

= modernizacja isthiejgeych systeméw liniowych infrastruktury technicznej bez
zmiany ich przebiegu,

« dopuszczenie rozwoju systemow liniowych infrastruktury techniczne] gidwnie
w pasach technicznych drég,

2) obszary ochrony przeciwpowodziowej:

a) zalewowe, obejmujace migdzywala Warty:

= akaz zabudowy i zagospodarowania ograniczajacego splyw wéd powedziowych,
1a wyjatkiem obiektéw i urzadzer drogi wodnaj,

« dopuszczenie lokalizac)i niezbednych obiektow z uwzglednieniem uprzednio
okreslonych warunkéw i przepiséw dotyczgoych ochrony przemwpowcdzzowej
w odniesieniu do:

- glementow liniowych infrastruktury technicznej,

~ innych obiektow w zaleznosci od klasy zagrozenia z ich wyniesieniem od 0,8 do
1,2 m ponad rzedng wody stuletniej,

k) chronione przed zalewem:

— obejmujg obszary chronione przed zalewem przez urzgdzenia regulacji
przeciwpowodziowe, -

— lokalizacja zabudowy i zagospodarowanie z uwzglednieniem przepiséw
dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe.

4.5 Zagospodarowanie osrodkow rozwoiju

Konkretyzacja obszaréw w zagospodarowaniu osrodkéw rozwoju w ramach
planowania miejscowego w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania
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przestrzennego. W systemie obstugi ludnoéci utrzymuje sig istniejace tereny

-wypasazone w urzadzenia infrastruktury spotecznej w dotychczas wyksztatconych

osiodkach 2z dopuszczeniem korekt wg odrebnych regulacji w dosiosowaniu do

potrzeb i mozliwosci wspdinoly samorzadowej. Fizjonomia zabudowy

# 2agospodarowania oraz standard wyposaZenia terendw obstugi ludnosci jest

szczegdlinie waznym czynnikiem tadu funkcjonalnego i architektonicznego w rozwoju

i promocji gminy. Podstawa do wyznaczenia terendw w osérodkach rozwojowych sa

snodele docelowego wyposazenia o$rodkéw obstugi ludnosci oraz miejscowosei

o funkcjach specjalnych.

“1) odrodki obstugi ludnosci:

an) Przytoczna osérodek obstugl gminy i osrodek podstawowy, utrzymanie
i uzupeinienie wyposazenia w zakresie :

» szkolnictwa gimnazjainego z wyposazeniem:

— pelnowymiarowa sala gimnastyczna,

— 2aspot boisk sportowych,

— docelowo kryta plywalnia (lub w ramach zagospodarowania terenéw turystyczno-
- wypoczynkowych nad jeziorem Przytocznay),

» szkolnictwa podstawowego z wyposazeniem:

— zbiorcza szkola podstawowa z obiektami towarzyszacymi,

— docelowo pelnowymiarowa sala gimnastyczna,

e ochrony zdrowia z wyposazeniem:

— w przychodnie gminng z zielenig towarzyszaca,

— placéwki ubezpieczen zdrowotnych,

— apteka,

e kultury z zielenig towarzyszgcg w zakresie:

— ofrodka kultury z sala wielofunkeyjng,

— obiektéw kultu religijnego,

+ obslugi ogdlnej ludnosei w zakresie:

— administracii,

— bezpieczenstwa i porzadku publicznego ( policja, ochotnicza straz pozama),

— {acznosci (urzad pocztowy),

— jednostki obstugi bankowej,

» sportu, rekreacji i zieleni:

— hala sportowa i plywalnia, zespoléw boisk,

— zespdt plazowo-kgpieliskowy, park i zagospodarowanie zieleni przywodnej,

— cmentarz,

b) wsie Chelmsko, Lubikowo, Wierzbno - oérodki podstawowe z wyposazeniem:

+ szkolnictwa podstawowego i przedszkolnego:

— zhiorcza szkola podstawowa z obiektami towarzyszacymi, docelowo

— pelnowymiarowa sala gimnastyczna oraz zespdf boisk sportowych,

s ochrony zdrowia:

~ gabinet lekarski, punkt apteczny, placowki ubezpieczeri zdrowotnych,

s kutury:

- punkt biblioteczny,

sala wiejska wielofunkcyjna z zapleczem klubowym i zielenig towarzyszaca

o charakterze parkowym,

— obiekty kultu religijnego z zielenig towarzyszaca,

» obsiugi ogéinej ludnosci:

- posterunek policji, ochotnicza straz pozama,
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- pOCZtal

=« portu, rekreacji i zieleni:

— espbét boisk w tym uzupelmajqce wykorzystanie urzadzen szkolnictwa
jodstawowego, cmentarz i zieleth urzadzona,

<) vsie Gora], Nowa Niedrzwica - odrodki elementarne z wyposaieniem
Y zakresie:

= litury

— punkt biblioteczny,

— sala wiejska wielofunkcyjna z zapleczem klubowym i Zzielenig towarzyszch
¢ charakterze parkowym,

— obiekty kultu religijnego z zielenig towarzyszaca,

» otbstugl ogdinej ludnosci :

— rrmiza ochotniczej strazy pozame;,

— punkt filialny poczty,

» sportu, rekreac]i | zieleni :

— 2ospot boisk, cmentarz | zielen urzgdzona,

Ponadto w zakresie obstugi ludnosci zapewnione bedg warunki przestrzenne dla

utrzymania i dalszego rozwoju handlu, gastronomii i ustug rzemissiniczych w

uprzednio wymienionych osrodkach.

2) odrodki o funkcjach specjainych:

a) Przytoczna osrodek wielofunkeyjny us{ugowo-wytwérczy,

b} wsie turystyczne tersny zieleni urzadzonej i sportowo-rekreacyjne w tym
przywodne, ustugi handlowe:

e FRokitno - obstuga ruchu pielgrzymkowego i terendw turystycznych oraz osrodek
obstugi w zakresie pomocy spotecznej,

e Lubikowo - obstuga ruchu turystycznego, tereny turystyczno-lstniskowe o wysokim
slandardzie,

o Dgbdwko - obstuga ruchu turystycznego, tereny turystyczno-letniskowe o wysokim
standardzie (po rekultywacji obszaru gémiczego na sztuczny zbiornik wodny),

e wsie agroturystyczne tereny zieleni urzgdzonej i sportowo-rekreacyjne w tym
przywodne, ustugi handlowe:
Krasne Dtusko - obstuga ruchu turystycznego, utrzymanie terenow turystycznych,
Krobielewko - Strychy - Twierdzielewo obsluga ruchu turystycznego, niewielkie
zespoty letniskowe o nizszym standardzie,

c) ofrodki jezdzieckie: Dziubielewo, Lubikéwko, Krasne Diusko, Strychy lub
inne w dostosowaniu do potrzeb,

d) ofrodek doswiadczalny obstugi rolnictwa Wierzbno, pomocniczy o$rodek
obstugi ruchu turystycznego.

4.6 Zasady lokalizacji i standardy zabudowy i zagospodarowania

1) gtéwne kryteria w zagospodarowaniu obszaréw:

a) przemystowo-wytworczych:

- dobra dostepno$¢ komunikacyjna transportem giéwnie drogowym

I telekomunikacyjna,

dogodne warunki zaopatrzenia w energie, wodg oraz odprowadzenia $ciekow

(w dostosowaniu do specyfiki zaktadu),

teran ptaski o niskim zwierciadle wody gruntowej,

warunki przestrzenne lokalizacji nie naruszajgce interesu prawnego i kompetenciji
innych podmiotéw (wielkosc terenu umozliwiajgca ograniczenie ucigzliwosci do
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wlasnej dzialki, a na terenie zabudowy produkcyjnej lub ustugowej PU ograniczenie
ucigzliwosci zgodnie z przepisami odrebnymi, zasada organizacji dojazdéw nie
powodujgca ograniczen dla ruchu na ulicach uktadu podstawowego itp.),

b) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i drobnej wytwoérczosci (nieucigzliwej dla
otoczenia) z towarzyszacym mieszkalnictwem:

— urzadzenia infrastruktury spotecznej w rejonie lokalizacji przy dobrej dostepnosci ustug,

— infrastruktura  techniczna  zapewniajgca dobrg dostgepno$¢  komunikacyjng
i telekomunikacyjng, dogodne warunki zaopatrzenia w wode i energie oraz
odprowadzenia $ciekow,

— nieucigzliwe sgsiedztwo oraz tad przestrzenny w zabudowie i zagospodarowaniu

c¢) turystycznych:

— walory przyrodniczo-krajobrazowe i odpowiedni stan sanitarny srodowiska,

— potozenie w sgsiedztwie urzgdzen rekreacyjno-sportowych uzytecznosci publicznej,
a szczegolnie kapielisk i plaz lub wielkos¢ terenu umozliwiajgca lokalizacje ww. urzgdzen
na wlasnej dziatce,

— potozenie w zasiegu komunalnych urzgdzen neutralizacji sciekdéw lub wielko$¢ terenu
umozliwiajgca lokalizacje indywidualnych urzgdzen na wiasnej dziatce,

— nieucigzliwe sgsiedztwo oraz tad w zabudowie i zagospodarowaniu.

2) obszary umiarkowanej koncentracji zabudowy (wg rysunku 5 i 5a):
a) obejmuja tereny istniejgcej i przewidywanej do realizacji zespotéw zabudowy:

— w rozwojowych osrodkach osadniczych i ich sgsiedztwie,

— w terenach turystycznych,

b) dopuszcza sie w tych terenach, w pierwszym etapie rozwoju zagospodarowania
pojedyncze lokalizacje pilotazowe z uwzglednieniem wymogow ochrony srodowiska
3) obszary rozproszonej zabudowy utrzymywane beda:

— w Dolinie Warty,

— w osadach lesnych oraz w gospodarstwach rybackich i sadowniczych,

— w obszarach lokalizacji zespotéw zabudowy w dostosowaniu do potrzeb rynku,

— W zagospodarowaniu dla potrzeb obstugi motoryzacji przy drodze nr 24
z uwzglednieniem warunkéw technicznych wynikajgcych z klasyfikaciji i funkcji drogi,

4) obszary o wysokim standardzie zabudowy i zagospodarowania, ktorych
zagospodarowanie spetniac bedzie szczegodinie wazng role w promocji gminy:

a) zespoly zabudowy o wysokim standardzie z lokalizacjg w obszarach o walorach
kulturowo-krajobrazowych, w tym zabudowe:

— ustugowg z obiektami uzytecznosci publicznej systemu obstugi ludnosci,

— rezydencjonalnym i willowag wg ustalen mpzp,

— pensjonatowg w obszarach o funkcji turystycznej obstudze turystyki motorowej,

— obiektéw turystycznych funkcjonujacych catorocznie i w przedtuzonym sezonie,

— zespotdéw zabudowy letniskowej w eksponowanych lokalizacjach wg ustaleh mpzp,

— eksponowang w sgsiedztwie: w/w terendbw oraz istniejgcej zabudowy
i zagospodarowania o wartosci historycznej, tras komunikacyjnych o funkgiji
miedzynarodowej (droga krajowa nr 24) oraz wod otwartych o funkcji turystyczno-
wypoczynkowej,

b) wprowadzane regulacje:

e stosowana bedzie zasada przeksztatcenia lub przestaniania obiektow dysharmonijnych:

— w stosunku do istniejgcej zabudowy i zagospodarowania usytuowanych
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w sgsiedziwie wymisnionych obiektow,

— w procesach modemizaciji | uzupehiania zabudowy i zagospodarowania,

= mpzp i decyzje o wzizt zawiera¢ beda ustalenia dotyczgce ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania w zakresie skutkdw krajobrazowych i fadu
architektonicznego w odniesieniu do:

- ochrony walorow,

- wzbogacania fizjonomii krajobrazu w sposdb zharmonizowany z isthiejgcymi
walorami {rewaloryzacja i przestanianie obiektéw dysharmonijnych},

= Kkryteria tadu architektonicznego powinny by¢ wiodace w przygotowaniu
realizacji inwestycji w procesie projektowania i nadzoru z wprowadzeniem
nadzoru autorsklego na etapie reahzac;l

5) strefy utrzymania i uzupehnienia zabudowy obejmujg obszary zabudowy

wiejskiej z terenami przyleglymi wg rys. 51 5a.

5, Kierunid rozwoiu komunikacit | infrastruktury techni

5.1 Uklad drogowy
Uklad drogi kra;oweg nr 24 pozostaje bez zinlan za wyggﬂaem korekty trasy
obwodnicy wsi Chelmsko {(wspdina obwodnica Skwierzyny i Chelmska). Uklad érog
powiatowych, wojewddzkich | gidwnych drég gminnych pozostaje ber zmian.
Dopuszcza st@ zmiany kiasyf;kac}z odcinkdw drogi krajowej w wyniku realizacji obejsé
miejscowosci Praytoczna i Chedmsko oraz drogi wo;ewéﬁzksa; i drog powiatowych ze
wizgledu na pehione funkcje. Przedmiotowe zmiany realizowane bedq wediug
odregbnych regulacii,

» w pierwszej kolejnosci:

- poprawa warunkéw ruchu na drodze kra;owej nr 24 w wymku modemizacp

wg opracowania specjalistycznego,
— obejscie wsi Przytoczna i Cheimsko drogg krajowag nr 24 ,ze zmiang przebiegu

obwodnicy wsi Cheimsko — wprowadzona uprzednio nowa trasa obwodnicy wg

rysunku zmiany studium, pozostale ustalenia bez zraian,

» wdrugiej kolejnosci:

- obejscie wsi Rokitno droga powiatowg nr 11504 (reldcji: droga krajowa nr 24 -
- Rokitno - Kalsk - Miedzyrzecz,

- udroznienie drogi w pasmie agroturystycznym Warty relaci: (Skwierzyna) -
- Dluskd - Krobielewo - Stryszewo - (Muchocin gmina Miedzychod), wraz
z powigzaniami z drogg Krajowg nr 24,

— zmiana przebiegu drogi gminnej Przytoczna : Lubikowo w rejonie zloza kredy
ieziomnej,

- zapewnienie mozliwosci realizacji Sciezek rowerowych: (Skwierzyna) -
Twierdzielewo - Rokitno - Lubikdwko - Lubikowo - (Stoturi - Pszczew), '

— Lubikowo - Goraj - Nowiny - Krobielewo - Kowalewko (prom) - Wiejce -
Migdzychéd),

~ Krobielewo - prom - {Krobielewko - Swiniary - Skwierzyna oraz Krobielewko -
Wiejce - Miedzychdd - Sierakow),

— rozw(j drog gminnych w dostosowaniu do zmian w rejonach i ofrodkach
rozwoju koncentrowany bedzie gléwnie w Strefie Rozwoju Gospodarczego
Skwierzyna-Bledzew-Przytoczna w- dostosowaniu do zmian w strukturze
przestrzennej tego obszaru,

- sukcesywna modemnizacja 1 przebudowa drég bez zmiany ich przeblegu
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w dostosowaniu do wystepujgeych potrzeb | mozliwosci realizacyjnych.

— Sciezki rowerowe wg rysunku zmiany Studium (uzupetitienia w powigzaniach
refacji Twierdzielewo-Popowo w gminie Bledzew) oraz Przytoczna-Goraj
skrzyzowanie, Przytoczna-Gliszezki skrzyzowanie, Przytoczna-Lubikowo
1 Przytoczna-Rokitno,

5.2 Transport kolejowy

Utrzymanie linii i urzadzen w dostosowaniu do potrzeb przewozowych, w tym
urzgdzenia przefadowcze terminalu ekspedycyjnego ropy | gazu w obrgbie Wierzbno
w obszarze okreslonym na rysunku zmiany studium

5.3 Transport wodny

- utrzymanie | poprawa funkcjonowania 2eglugi na Warcie,
- przystanie ,biatej floty”: Krasne Dlusko i Krobielewo.

5.4 Telekomunikacja

Obsluga telekomunikacyjna gminy przez centrale telefoniczne w Przytocznej

i centrale wiejskie oraz stacie bazowe telefonii komorkowe] w dostosowarniu do

potrzeb i warunkow technicznych.

Zapawnienie warunkow do rozwoju powigzar telekomunikacyjnych:

~ w Przytocznej kablami doziemnymi w kanalizacji, w tym kabli $wiattewodowych
sieci migdzymiastowych,

- kablami doziemnymi w obszarze Pszczewskiego Parku Krajobrazowego i otulinie
ochronnsj oraz w obszarach krajobrazu chranionego,

- sie¢ tgcznosci bezprzewodowej telefonii komérkowej w oparciu o mpzp.

— zapewnienie terendw dla potrzeb fgcznosci przewodows| i bezprzewodowej
w dostosowaniu do potrzeb rozwoju systemu telekomunikacyjnego.

5.5 Zaopatrzenie w wode

a) rozwoj wodociggdw grupowych na bazie istniejgcych ujeé wody: Nowiny” dia
miejscowosci: Nowiny, Krobielewo i Stryszewo, oraz ,Debdwko™ dla migjscowosci:
Debdwko, Gaj, Poreba i Oriowee,

b} przebudowe wodociggow komunalnych w migjscowosciach: Lubjkowo i Lubikdwko
na wodocigg grupowy w oparciu o stacje wodoc“sggowq w Lubikowku,

¢) rozbudowe wodociggu zbmrczego w miejscowodci Przytoczna z sukcesywnq
wymiang sieci z rur azbestowych i docelowa rozbudows dia obslugi wsi Strychy,
Wierzbno, Goraj, Lubikowo, Debdwko, Nowa Niedrzwica, Rokitno, Krasne Dlusko,
Twierdzielowo Chetmsko,

d} przgjsciows  utrzymanie;,  modemizacjia i rozbudowa  wodociggéw
w miejscowosciach: Goraj, Chetmsko, Krasne Dlusko, Nowa Niedrzwica, Rokitno,
Twierdzielewo, Strychy i Wierzbno, &) dopuszcza sie wprowadzenie systeméw
zbiorczych wyg opracowan specjalistycznych z uwzglednieniem stanu sanitarnego
ujgé, (ktory moze sig pagcrszyc; oraz uwarunkowan ekonomicznych
funkcjonowania systemaow,

e} utrzymanie istnigjgcych urzadzer zaopatrzenia w wode w oparciu o lokaine Zrédia
wody tj. studnie wiercone lub kopane dia osad i ferm na terenie gminy Przytoczna
jako dodatkowych | awaryjnych ujeg,
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fy utrzymanie i zapewnienie punkitéw czerpania wody | zbiomikow oraz awaryjnych
uje¢ wody w dostosowaniu do potrzeb ochrony przeciwpozarowe] w-dostostwaniu

Fozmieszezenie obiektow finiowych | gtdwnych urzadzeri systemu zaopatrzenia
w wode okresla rysunsk zmiany studium z dopuszezeniem Korekt na podstawie
szczegotowe] koncepcii programowo - przestrzenne]. W miare mozliwosci sieci
wedociggowe systemdw zbiorczych lokalizowane beda poza pasami technicznymi
drbg krajowyeh, wojewddzkich | powiatowych.

5.5 Odprowadzenie i neutralizacia sciekéw

Rezmieszczenie obiekidw liniowych i gidwnych urzadzeh systemu kanalizacyjnego
okredla rysunek zmiany studium 2z dopuszczeniem korekt na podstawie
szezegdlowych koncepcji programowe ~ przestrzennych. W miarg mozliwosci sieci
kanalizacyjne systemdw zbiorczych lokalizowane beda poza pasami technicznymi
crbg krajowych, wojewddzkich i powiatowych. Pozostate Kierunki rozwoju pozostaja
bez zmian.

1)mpzp w oparciu o programy kanalizaciji.

2)obszary objete zbiorczymi systemami kanal;zacy;nyml

» w pierwszej kolejnoéci:

— rozwéj zbiotczego systemu  kanalizacyjnego ,,szytoczna” W oparciu
o modernizowang i rozbudowywana oczyszczalnie w Przytocznej, z wigczeniem
do systemu, poprzez przepompownie cbszaréw turystycznych w rejonie Lubikowa
oraz wsi Lubikowo, Lubikdwke, Dziubislewo | Goraj, z wyposazeniem systemu w
punkty odbioru sciekdw (POS) w Przytoeznej i Goraju (dla odbioru $ciekdw
z osadnikéw wsi Debdwko oraz z obszaréw nieobjetych  systemem
przewodowymj, o

—~ rozwdj systemu kanalizacyjnego ,Rokitho” (z POS dla odbioru $ciekéw
z osadnikdw wsi Twierdzielewo),

+ w drugiej kolejnosci:

—~ objecie zbiorczym systemem kanalizacyjnym ,Skwierzyna® terenow zabudowy wsi
Chetmsko lub altematywnie do systemu kanalizacyjnego ,Rokitno”, poprzez
przepompowriie z POS,

— wigczenie do systemi ,Przytoczna” poprzez przepompownie ,Goraj” wsi Wierzbno
i Strychy z przepompownia wyposazong w POS dia odbioru $ciekéw z osadnikow
wschodniej czgsci pasma Warty,

— wigczenie wsi Debdwko i zagospodarowama turystycznego przy sztucznym
zhiomiku wodnym do systemu kanalizacyjnege ,Przytoczna™ poprzez
przepompownie (z POS do odbioru éciekéw z osadnikéw z rejonu Porgba, Gaj
i Ortowcee),

- whaczenie do systemu ,Przytoczna” wsi Nowa Niedrzwica i ewentualnie: Krasne
Dhusko | z przepompowniami z POS (odbidr sSciekdw 2z osadnikow
bazodpltywowych z zachodniej czeéci pasma Warly),

— wigczenie do systemu ,Rokitno” zespoléw bazy turystycznej w rejonie jeziora
Rokitno w dostosowaniu do wystepujacych potrzeb,

— whczenie do systemu Przytoczna’ zagospodarowania turystycznego nad
sztucznym zhiomikiem wodnym ,,Struga Lubikowska” poprzez przepompownie
1 POS).

3)w kazdym z etapéw poza wymienionymi systemami kanalizacyjnymi
dopuszcza sie miejscowe systemy neutralizacji Sciekéw -dla zespolow
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zabudowy lub pojedynczych obiekiéw o ilosci ciekéw wieksze] od 2 m®/dobe (przy
mniejszej ilodci Sciekow dopuszcza sig osadniki bezodplywowe poza zasiggami
sieci kanalizacyjnei.

5.7 Odprowadzenie i neutralizacja wéd deszczowych

Systemy komunalne w Przytoczne|, Rokitnie i ewentualnie w Lubikowie
z odprowadzeniem do wéd ptynacych poprzez urzgdzenia oczyszezajace. Misjscowe
I indywidualne urzgdzenia stosownie do wystepujgcych potrzeb z wlasnymi
urzadzeniami oczyszczajgcymi i odprowadzeniem do wéd ptyngeych lub gruntu
w pozostalym obszarze gminy.

5.8 Neutralizacia stalych odpadéw

Wg opracowar specjalistycznych:

» powigkszenie istniejgcego wysypiska w Goraju lub alternatywnie nowe wysypisko
w sgsiedztwie drogi Przytoczna - Rokitno (rys. 5),

» docelowo zakiad ufyhzaciz i recyklingu poza obszarem gminy, w oparciu
o stosowne porozumienia; z siecig punktéw gromadzema odpadow w jednostkach
osadniczych | zespofach zabudowy turystycznej:

— wariant 1 - zaklad utylizacyjny w gminie Skwierzyna (rejon Skwierzynka - Pola
Miedzyrzeckie),

- wariant Il - zaklad utylizacyiny w gminie Migdzychdd (w obrgbie Mnichy przy

granicyz gming Kwilcz).

5.9 Zaopatrzenie w energie.

1) zaopatrzenie w energig elektryczna:

— utrzymanie rozdzielni w Przytocznei,

— rozwdj systemu sieci 15kV wraz ze stac;amz transformatorowymi 15/0.4kV w
dostosowaniu do. potrzeb odbiorcow, glownie w obszarach wsi rozwojowych oraz
obszarach o tunkcjach turystycznych z terenami przeznaczonymi dla zabudowy,

- wigczenie rozdzielni Przytoczna do systemu 110 kV z powigzaniem z GPZ
~Skwierzyna” i GPZ Migdzyrzecz”,

~ umoiliwia sig Iokalizacje elekirowni wiatrowej w obrebie Goraj w obszarze wg
zriany rysunku studium, z powigzaniemz GPZ  Zislomysl” w gminle Pszczew

siecig kablowg doziemng 15kV,

~  uwzgledma sie mozliwo§¢ lokalizacit elekirowni w obrebach Chelmsko

i Niedrzwica wg rysunku zmiany studium 2 powiazaniem z planowanym GPZ
~skwierzyna-Poludnie” siecig kablowa dozienma 15 kV,
na podstawie decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego,
2) system zaopatrzenia w gaz:
 system przewodowy z systemu krajowego Odolanéw - Police w oparciu o gaz
‘ziemny wysokometanowy GZ-50;
— rozwdj istniejgcego systemu w Przytoczne],
- rozwoj systemu przewodowego w oparciu o istniejaca stacje redukcying gazu 1°
Przyto&':zna )
~ rozwoj systemu przewodowego ze stacjami redukcy;nyml gazu I° w Goraju,
Rokitnie | Wigrzbnie lub altematywnie wiaczenie w/w wsi do systemu Przytoczna”
siecig sredniego cisnienia wg opracowania specjalistycznego,
~ wigczenie wsi Lubikowo do systemu Przytoczna siecig dredniego cisnienia,
— zaopatrzenie wsi Chieimsko z istniejacej stacji I° w rejonie tej migjscowosci,
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<« system bezprzewodowy:

— odbiorcy poza systemami przewodowymi zaopatrywani w gaz plynny oraz biogaz
z wiasnych urzadzend ,

3) system zaopatrzenia w cieplo dia ogrzewania obiektow:

— utrzymanie istnigjgcych kotlowni zakfadowych i indywiduainych z prefarowaniem
modemizacji w oparciu o paliwa ekologiczne (gaz przewodowy i plynny, olej
opatowy i inne) oraz paliwa odnawialne,

— W rozwoju ;?'ggpodarowania preferowane uprzednic wymienione systemy
ogrzewania, ogrzewanie elekiryczne, szczegdinie w obszarach ochrony
przyrody {(ustalonych i postulowanych) oraz w obszarach zagospodarowania
turystycznego o wysokim standardzie, :

- preferowane bedzie réwnieZ wykorzystywanie przestrzeni produkeyinej dla upraw
roslin energetycznych, a w szczegolnosci wierzby w obszarach nadwarcianskich
oraz komponentéw do biopaliw w sasiedztwie drég o duzym nateZeniu ruchu,

4) systemy tranzytowe w korytarzach technicznych zakazy | ograniczenia odnognie
zabudowy i trwatych form zagospodarowania terenu stosownie do przepiséw
branzowych: V

» utrzymanie istniejacych sieci tranzytowych wysokich napigté oraz rurociggu
przesylu produktéw naftowych,

» odstepuje sie od-zapewnienic MOZIWASE lokalizacji transgranicznej linii 500 kV
{Wierzbno--péinoc, Przytoczna-pétnoc, Nowa Niedrzwica-potudnie, Chetmsko-

poludnie, Skwierzyna-poludnie w korytarzu technicznym o szerokoéci 150 m do
uscidlenia trasy przebiegu i stref oddzialywania wg opracowari specjalistycznychj,

5) system ochrony przeciwpowodziowej:

« utrzymanie i modemizacja istniejgcych urzadzen ochrony przeciwpowodziowsj, |

» zagospodarowanie w obszarach objgtych ochrong przeciwpowodziowg wg
przepisow szczegbinych. ' '

6. Realizacia polityki przestrzennej

Zasady ustalania kolejnosci dziatan:
a) zapewmeme warunkéw do realizacji gidwnych elementéw wg strategi

rozwoju i koncepcji polityki przestrzennej {wnioski wg czesci 1V, pkt. 6.1)
uwzgledniajge Zrodta finansowania:

- zadan wynikajgcych z ponadgminne] polityki przestrzenneg,

— radan wiasnych gminy z sukcesywnym opracowaniem mpzp {z maksymainym
wykorzystaniem Srodkéw | funduszy pomaocowych i celowych),

b) przygotowanie i uzgodnienie ofert w realizacji zadan polityki przestrzennej w
dostosowaniu do wystepujgcych zadai i potrzeb na rynku nieruchomosci w
gldwnych obszarach rozwoju okreslonych na rys. 51 5a,

¢) rorwdj zagospodarowania:

— do konca 200f r. - w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennege gminy, (mpzp opracowane do 1985 r), na podstawie decyzji
o wzizt,

-~ W oparciu ¢ opracowanie specjalistyczne oraz mpzp i zmiany mpzp gminy
ychwalone w latach 1996-1999 r. wg ustawy z dnia 7 lipca 1995 r. o
zagospodarowaniu przestrzennyrm,

- pa podstawie sukcesywnie sporzadzanych mpzp W oparciu 0 opracowania
specjalistyczne i oferty wg przyjetego w studium zakresu | zasad oraz kolejnosci z
sukcesywnym dostosowaniem do potrzeb rynku nieruchomaosoi,

— decyzje o wzizt w trybie rozprawy administracyjnej {ograniczone do niezbednego i
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Zzasadnego ekonomicznie i spotecznie minimum).

6.1 Opracowania specialistyczne

Stanowit bedg podstawe do podjecia decyzji o obowiazku opracowania miejscowych

plandw zagospodarowania przestrzennego w zakresie okrestonym w pkt.1,2,3.4,8,7,

8,12 niniejsze] czesci tekstu. Okredla sig nastepujgey zakres opracowan

specjalistycznych;

1) sukcesywne rozpoznawanie | dokumentowanie zasobdw geologicznych
dotychozas nie rozpoznanych i udokumentowanych w tym rozpoznanych
wstepnie 2162 kredy jeziornejl torfu ,Struga Lubikowska”,

2) okreslenie terendw gdmiczych zt6Z do eksploatacji na podstawie dokumentacii
geologicznych, koncepcii lub planu eksploatacii oraz rapontéw oddzialywania na
srodowisko {okreslenie zasiegu oddziatywania),

3) koncepcja retencjonowania wod w gdmym bisgu rzeki Struga Lublkowska
wigeznie 1 jeziorem w Przytocznej z usci$leniem lokalizacji zbiomika zaporowo-
- powyrobiskowego {rekultywacia terendw posksploatacyjnych zt62 kredy jeziomej
i torfu na zbiomik wodny),

1) strategia rozwoju gminy opracowana w pelnym zakresie w oparciu 6 matodyke

stosowang w krajach U.E. (posiadanie strategii oraz studium uwarunkowari
i warunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest pomocne w uzyskaniu
§rodkéw ekonomicznego wsparcia),

2} koncepcia polityki przestrzennej, wtym:

« ustalenie kolejnosci opracowywania planéw migjscowych,

« ustalenie w oparciu o liste przedsigwzigé publicznych priorytetowych inwestycji
i dziatan,

» program realizacji priorytetowych przedsigwzie¢ publicznych z  okresieniem
kolejnosci, '

» kalkulacje srodkow na priorytetowe przedsiewzigeia publiczne dia | fazy dziatan
oraz rozpoznanie mozliwych Zrédet ich pozyskania,

« ustalenie listy obszarow, na ktérych prowadzone bedzie przygotowanie realizacji
niezbednych inwestycji publicznych,

» okreslenie sposobu monitorowania procesu realizacji polityki przestrzennej,

3) koncepcje programowe restrukturyzacji ulkdadu drogi krajowej nr 24 -
obejscia terendw zabudowanych:

» wsi Cheimsko (fgcznie ze Skwierzyna),

s wsi Przytoczna,

4 konecepcje programowe rozwoju systeméw kanalizacyjnych w obszarach
wiejskich- z ewentualnym dokonaniem analiz wariantowych wraz z szacunkami
kosztow Wwg niniejszego studidm (PKL.5,6) | uiciSlenie lokalizacji obiskidw
z uwzglednieniem ochrony gruntéw rolnyeh i lesnych oraz warunkéw technicznych
przy sytuowaniu tych obiektdw w lintach rozgraniczenia drdg publicznych, -

5) badania czystosci wéd:

= przeznaczonych do ceiéw komunalnych w ujeciach wiejskich,

» jezior i sztucznych zbiomikéw wodnych o powierzchni powyizej 15 ha,

6} operaty wodno-prawne sztucznych zbiornikéw wodnych,

7yudokumentowanie z16z surowcéw geologicznych ,Struga Lubikowska”
i plany rekultywaciji,

8) koncepcje zagospodarowania obszaréw turystycznych przy sztucznych
zbiornikach wednych jako podstawy do sukcesywnego opracowywania planéw
migjscowych,
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9] wyznaczenie i ustanowienie stref ochrony sanitarnej:

» Lijec wody,

« zaktaddéw produkeji zwierzecej oraz innych obiektdw zaliczanych do inwestycji
szczegdlnie szkodliwych dla zdrowia ludzi lub moggeych pogorszyé stan
$rodowiska,

10) inwentaryzacja i aktualizacja obiektéw zabytkowych wg rejestru i ewidencji,

11) zatozenia do planu i plan zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa
gazowe (z wykorzystamsm nsekonwenqonainych frodet energetycznych}

8
:
5
%
%
g

6.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzenneqo
Lirzymuje sig@ opracowane po 1995 migjscowe plany zagospodarowania
przestrzennego wediug rysunku zmiany studium z dopuszczeniem tych zmian

w dostosowaniu do wymogdw obowiazujgcego prawa | wystepujgoych potrzeb. §
B

1} obszary dia ktérych sporzqdzante miejscowych planow zagospodarowania i’j;%
(mpzp) jest obownqzkowe =

i ’ i S riOiRTm® =

b}zagospadarowama, ktore powodu}e zmiany gramc obszaréw iesnych g
{wg ustawy z dnia 28.09. 1991 r. ¢ lasach - Dz.U. Nr 111 poz. 444 z péan. zm,) =

i nie stanowi korekt granicy roino — lednej (dotyczy terendw zaleslent kidre nie
przylegaig bezposradnio do obszaréw lednych lub do drogi publicznej w obrzeiu
tago obszaru lesnego): _

c)zmian W zagospodarowaniu, ktére wymaga uzyskania zgody na
przeznaczeni¢ gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieledne
(tak w zakresie bwalego jak 1 czasowego przeznaczenial, na podsiawie
opracowar specjalistycznych oraz przepisdw szozegdinych i odrebnych,

d) cbiektow matej retencji o rzgdnej pigtrzenia powyzej 1 m,

e) zabudowy | zagospodarowania w obszarach zespoféw przyrodniczo-
krajobrazowych poddawanych ochronie w wypadku ich ustanowienia przez
Rade Gminy,

f) zmiany w uZzytkowaniu obszaréw, w ktorych wystepuje starodrzew
po uzyskaniu zgody wojewody.

1
it

2} obszary dia kidrych Gmina zamierza opracowaé migjscowe plany
zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek zmiany s‘&udium
w odniesieniu do:

a)mpzp w trakcie opracowania na podstawie podietych uchwal Rady Gminy
o przysigpieniu do ich opracowania,

b} sbszary wedlug opracowan specjalistycznych w zakresie nie wymienionym
w pkt.1, gtownie w zakresie obszardw rozwoju turystyki i towarzyszacego
mieszkalnictwa dla miejscowej ludnosci,

o) stosownie do wystepujacych polrzeb oraz uwarunkowary spoteczng -
- ekonomicznych w tym wg rysunku zmiany studium:

- sukcesywnie,
- dia tunkcii wymienionych uprzednic oraz niezbegdnych dla potrzeb
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Tabela 1

Wybrane wielkosci | wskazniki w gminie PRZYTOCZNA

Wyszczegdlnienie 1976 . 1988 r. 1997 r.
1 2 3 6
powierzchnia gminy 185 km®
ludnoéé ogétem 5271 6.198 6 091
zaludnienie na km? 28,49 33,50 33
przyrost naturalny 19,8 1.4 37
(na 1000 Mk)
saldo migracji -72 31 -13
wiek: przedprodukcyjny b.d. 2144 1818
produkcyjny b.d. 3409 3 547
poprodukceyjny b.d. 645 681
ludno$é w wieku nieprod. na 100 oséb b.d. 81,81 70,40
: | produkcyjnych :
! ‘bezrobocie - - 456
" Istopa % bezrobocfa - — 11,8
zatrudnienie 1173
w gospodarce narodowej b.d. 1.780
ilosé jednostek REGON - - 264
ilogé jednostek REGON - - 397 -
na 1000 Mk
itoéé oddanych do uzytku
mieszkari: 63 36 2
izb: 213 173 10
abonenci telefoniczni na 1000
| mieszkaﬁcéw 237 329 67,0
ilosé obiektow turystycznych b.d. 1 5
ilo$¢ miejsc noclegowych 22 24 211
korzystajacy z noclegdw 482 184 1020
udzielone noclegi 482 241 11928
Sredni pobyt w dniach 1,0 1,3 12,0
* dane na rok 1996 b.d. -brak danych
- brak zZjawiska 4 .dane z Wojewsdzidego Biwa Pracy
¥ dana 2 pot. 1994 =
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Tabela 2
Rozmieszczenie ludnosci w GMINIE PRZYTOCZNA
procesy stan stan* | % wzrostu/ procesy
wyszczegolnienie w fatach 1988 . 1996 . spadku w latach
1980-88 w stosunku 1988-96
. do 1988 r.
1 2 3 4. 5 6
Ogdlem gmina: rozwéj "
umiarkowany 6198 6 186 99,81 stabilizacja |
obrgby:
Krasne Diusko stagnacja 233 216 927 regres
Cheimsko stagnacja 484 456 94,2 regres
Nowa Niedrzwica | rozwdj umiark. 329 308 93,6 regres
Twierdzielewo regres umiark. 57 59 103,5 stagnacia
Gaj stagnacja 60
73 90,1 regres
Poreba regres dynam. . .21 :
Krobielewo regres umiark. 180 144 80,0 regres duzy
Stryszewo rozwdj umiark. 74 73 98,6 stagnacja
Degbdéwko regres umiark, 155
181 111,0 rozwoj
Orlowce regrs dynam. 8
Przytoczna rozwdj dynam. |  2.336 2474 105,9 rozwoj
Gotaj rozwdj umiark. . 522
541 99,4 stagnacja
Stryszki regres dynam, 2
Strychy regres umiark. 201 188 93,5 regres
| V\{IGQDHO rozwoj umiark. 402 355 88,3 | regres
Rotitno regres dynam. 738 704 95,3 stagnadga
Lubikowa rozwdj umiark. 396 414 104,5 stagnagja
* . wg danych U.G. Przytoczna
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Tabela 3
Uzytkowanie gruntéw w gminie PRZYTOCZNA
wtym :
Wyszcze- | Powie- grunty pod grunty | uzytki | tereny | tereny | tereny | nieuzy-
gdlnienie | rzchnia uzytki rolne lasami i pod | kopal- | komuni-! osie- | rézne tki
zadrzewienia | wodami | niane | kacyjne | diowe i pow.
mi i wyréw-
turystyc nawcza
zne + uzytki
ekolog.
ogotem [ Razem | % wlym
w ha grunty | sady | {aki | past- |obszar| %
orne wiska
1989 r. 18.450 | 8.267 |50,39 | 7.615| 18 {11298 | 535 | 7.477 38,90 | 665 51 619 300 78 289
1997 r. 18.450 | 9.210 | 4992|7570 29 | 1.103 508 | 7.204 | 38,05 667 38 629 329 72 318
20111 16.482 | 9105 | 49,26 | 7.860 16 11.082 | 502 | 7.355 |s090]| 714 20 840 357 75 345

bez terendw rolnych zabudowanych, stawdw i rowew wadiug danyeh Starostwa Fowiatowego w Migdzyrzeczu
w tym grunty rolne zabudowane

wivm stewy | rowy
# tym uzyiki ekologiczne

wiw

Bk
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Tabela 3a
Struktura wiadania uzytkami rolnymi w gminie PRZYTOCZNA
wiym :
Wyszczegblnienie Powierzchnia AWRSP komunaine nadzajgce sig do prywatne
uzytkéw rolnych zagospodarowania
: w ha obszar % obszar % obszar %
1997 r. 9.210 3.690 40,07 665 7,22 4855 52,71
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Tahela 4

Obiekty podlegajgce ochronie w gminie Przytoczna

l. Pomniki przyrody

Nazwa przedmiotu Ovis przedmiot
Lp. | Nr | Polozenie przedmiotu podgggfno pod pgdd';nego pod
rej. | poddanego pod ochrone 3 oé'hrone
WOj. Nazwa facifiska |
1 2 3 4 5
1. 62 Wies Goraj Cis pospolity obw. 258 cm,
na posesji Zakladu Texus baccata wys. 10m
Rolnego
2, (| 187 [Nadlesnictwo Miedzychéd, Dab szyputkowy obw. 508 cm,
Lesnictwo Goraj Quercus robur wys. 22 m
oddz, 353 a
Wies Twierdzielewo, - _
3. | 416 | obok prywatnej posesji 2 wiazy szypulkowe | obw. 530 i 390 cm,
nr 15 (200 m od Ulmus effusa wys. 19i20m
przystanku PKS) '
Nadle$nictwo
4. | M7 | Miedzyrzecz, Lesnictwo Lipa drobnolistna obw. 720 cm,
Dlusko, oddz. 56 Tilia cordata wys. 16 m
{na skraju lasu)
Wie$ Diusko, na 1km | Aleja 86 szt. debéw
5 | 418 polnej drogi do Nowej szyputkowych obw. 200-320 cm,
Niedrzwicy Quercus robur wys. 15-24 m,
(obok oddz. 56 nr 87)
6. { 419 | Wies Nowa Niedrzwica Jesion wyniosly obw. 360 cm,
przy drodze obok parkanu | Fraxinus excelsior wys. 25 m
Zakfadu Rolnego
7. | 420 Park i zab. Kombinatu Wiaz szypulkowy obw. 320 cm,
Rolnego w Przytocznej Ulmus effusa wys. 18 m
8. | 421 | obok budynku PDPS Lipa drobnolistna obw. 450 cm,
w Rokitnie Tilia cordata wys. 22 m
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Tabeia - Zat. 5a

Obiekty o wartosciach archeologicznych

w gminie PRZYTOCZNA
[ : Nr stn.
L.p. Miejscowosé na obsz. Funkcja Chronologla
1 2 3 4 5.
T Obszar 47-15 .
1. Krasne Dlusko 8 élad osadniczy kultura wielbarska
osada wezesne Sredniowiecze
b 2. Krasne Dlusko 7 osada kultura uzycka
. 3. Krasne Dlusko 8 osada pdine $redniowlecze
4. Krasne Dlusko 9 cmentarzysko ciat | kultura huzycka
V-V okres epoki brazu
5. Krasne Diusko 10 cmentarzysko ciat |V okres epoki brazu
Obszar 47-16 i , :
6. Gaj 47 $lad osadnlczy pradzieje
pbine Sredniowiecze
7.- Gaj 48 osada piine Sredniowiecze
8. Gaj 49 csada péine Sredniowiecze
g, G3j 50 §lad osadniczy okres pdinolatediski
t0. Gaj 51 $lad osadniczy epoka kamienia
neolit
11. Gaj 52 osada ? ?
12. Krobielewo 12 8lad osadniczy kultura przeworska
okres lateriski
|
: ws.lw. |
13. Krobielewo 13 Slad osadniczy kak ?
osada fuzycka
$lad odadniczy pradzieje
w.i.f.
' ww.5.0p.
14. Krobielewo $lad osadniczy epoka kamienia
péine Sredniowiecze
15. Krobielewo 15 $lad osadniczy epoka kamienia
, poZne Sredniowiecze
16. Krobielewo 16 $lad osadniczy epoka kamienia
osada péine Sredniowiecze
17. Krobielewo 17 $lad osadniczy kultura tuZycka
osada okres wplywéw rzymskich -
poine Sredniowiacze
18. Krobielewo 18 gsada kultura przeworska
okres lateriski
. w.S.f.p.
i $lad osadniczy pézne Sredniowlecze
19. Krobielewo 18 osada Kkultura fuxycka, przeworska
okres latediskl
pradzieje
w.d.Fp. .
. . péine Sredniowiecze
20. Krobielewo 20 osada przeworska | okres wplywSw rzymskich
§lad osadniczy ws. fp- -
péine Sredniowiecze
21. Krobielewo 21 osada przeworska | okres latefiski
$lad osadniczy pbine Sredniowiecze
22, Krobielewo 22 slad osadniczy epoka kamienia
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1 2 3 4 5
23, Kroblelewo 23 $lad osadniczy epoka kamienia
: pradzleje
waflp.
osada péine $rednlowtecza
24. Krobielewo 24 osada kullura Juboszycka ?
25. Krobielewo 25 osada pdéne $redniowlecze
26. Krobielewo 26 §lad osadniczy pradzleje
pdzne Sredniowlecze
27. Krobielewo 27 osada pééne fredniowiecze
238. Krobielewo 28 $lad osadniczy kulttura uzycka
péine 4redniowiecze
29. Poreba 29 cmentarzysko clatop. | kultura luzycka
H/WVw
epoka brazu
30. Porgba 30 osada pradzie]e
af. Porgba 31 osada pbine Srednlowiecze
32, Porgba 32 osada péine Sredniowiecze
33, Porgba 33 §lad osadniczy pradzieje
pééne Sredniowlecze
. 34. Pareba 34 4lad osadniczy okres wczesno-rzymski
pradziefe
osada pbine Sredniowiecze
35, Poreba 35 osada kultura przeworska
okres latefiski
pradzieje
, $lad osadniczy pbine Sredniowlecze
i 35. Porgba 36 §tad osadniczy epoka kamienia
- osada kizycka neclit 7
pdine Sredniowiecze
a7. Porgba 37 osada kultura tuzycka
w Sredniowiecze.f.pocz.
$lad osadniczy pdine Sredniowiecze
38. Porgha a8 osada kultura huzycka
$lad csadniczy péine Sredniowiecze
. 39. Poreba 39 osada pradzieje
i $lad osadniczy péine Sredniowiecze
} 40. Porgba osada kultura uzycka
pééne Sredniowiecze
4. Porgba 41 osada kultura pomorska
42, Poreba 42 $lad osadniczy 7 -7
. f 4% Porgba 43 Slad osadniczy okres rzy! :
; 44, Porgba 44 Slad osadniczy okres rzymski
45. Porgba 45 osada okres péznolaterski
46, Porgba 46 cmentarzysko cialop. | kultura luzycka 1 o.
epoka kamienia
47, Stryszewo 11 $§lad osadniczy ?7 7
Obszar 47-17 _
48. Stryszewo 52 $iad osadniczy neolit
cmentarzysko? kultura luZycka
49, Stryszewo 53 osada kultura przeworska
punkt osadniczy kultura luzycka
50, Stryszewo 54 $lad osadniczy kultura luzycka
5. Stryszewo 55 punkt osadniczy neolit
52. Siryszewo 56 $lad osadniczy kultura przeworska
Obszar 48-14 '
53. Chelmsko 22 §lad osadniczy kultura przeworska
54, Cheimsko 32 $lad osadniczy pdine Srednlowiecze
55, Chelmsko 33 $lad osadniczy pdine fredniowiecze
6. -Chetmsko 34 . $lad osadniczy XV1- XVilw,
57 Chehnsko 35 $fad osadniczy pbine $redniowiecze
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OBSZAR 48-15
58, Krasne Diusko 1 cmentarzysko ?
£9. - Krasne Dlusko 2 cmentarzysko péina epoka brazu /
wczesna epcka Zelaza
60. Krasne Diusko 3 skarb wczesna epoka 2elaza
61. Krasne Dhusko 4 cmenlarzysko 7
62. Krasne Diusko 5 punkt osadnlczy pbine Sredniowlecze
63. Krasne Diusko 6 osada pééne Srednlowiecze
64. Krasne Dlusko 7 $lad osadniczy kultura przeworska
$1ad osadniczy okres noweZylny
$lad osadniczy ?
85. Krasne Dhusko 8 punki osadnlczy kultura fuzycka
68. Krasne Diusko 8 $lad osadnlczy epoka kamienla
87. Krasne Diusko 10 punkt osadniczy kultura przeworska
68. Krasne Diusko 1 $lad osadniczy kultura przeworska
_ $lad osadniczy péine Sredniowlecze
69. Krasne Dhusko 12 élad osadniczy | neolit
punk! osadniczy kuttuea tuzycka
punkt osadniczy kultura przeworska
70. Krasne Diusko 13 punkt osadniczy | KAK
punkt osadniczy kultura juZycka
§lad osadniczy kuftura przeworska
71. Krasne Dlusko 14 punki osadniczy neolit )
osada kuilura luZycka
punkt osadniczy kuttura przeworska
72. Krasne Dlusko 15 osada kultura przeworska
, 73. Krasne Diusko 16 $lad osadniczy pbéine Sredniowiecze
i $lad osadniczy pradzieje
i 74. Krasne Dlusko 17 punkt csadniczy neofit
! punkt osadniczy | kultura huzycka
punkt osadniczy kultura przeworska
punkl osadniczy pbine Sredniowiecze
-§lad osadniczy okres nowotytny
75. Krasne Diusko 18 punkt osadniczy kuitura przeworska
punkt osadniczy wezesne Sredniowiecze [ EF
75. Krasne Dlusko 19 $lad osadniczy er "~ kamienia
punkt osadniczy k - = przeworska
f $lad osadniczy puisie Sredniowiecze
77. Krasne Diusko 20 punkt osadniczy kultura luzycka
punkt asadniczy kultura przeworska
$lad osadniczy okres howozytny
: 78. Krasne Dlusko 21 punkt osadniczy przeworska
I $lad osadniczy okres nowoZylny
79. Krasne Dlusko 22 §lad osadniczy neolit?
t $lad osadniczy kultura fuzycka
“$lad osadniczy kultura przeworska
$lad osadniczy pdine Sredniowiecze
punkt osadniczy okres nowokylny
80, Krasne Diusko 23 punkt osadniczy okres nowoZytny
$lad osadniczy pbine Sredniowiecze
B1. Krasne Dlusko 24 stadzosadniczy kultura przeworska
§lad osadniczy pdine Sredniowiecze
82. Krasne Dlusko 25 $lad osadniczy kultura przeworska
$lad osadniczy pbZne Sredniowiecza
83, Krasne Diusko 26 $lad osadniczy pbine sredniowlecze
$lad osadniczy okres nowozytny
84. - Krasne Dlusko 27 $lad osadniczy neolit
i 4tad osadniczy pdéne $redniowiecze
1 punkt osadniczy 1
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85. Krasne Diusko 28 . $lad osadniczy neolil
$lad osadniczy wczesne Scednlowlecze
$lad osadniczy okres nowolytny
88, Krasne Dlusko 25 $lad osadniczy neolit
punkt osadnlczy pdine Sredniowlecze
a7. Krasne Dhusko 30 4lad osadniczy epoka kamienia
8s. Krasne Diusko 3 £lad osadniczy kultura duzycka
$lad osadniczy kullura przeworska
Slad osadnlczy okres nowozyiny
59. Nowa Niedrzwica 32 $lad osadniczy péine Srednlowiecze
$lad osadniczy okres nowo2ylny
ao. Nowa Niedrzwica 33 §1ad osadniczy pdine Sredniowiecze
punkt osadniczy okres nowoiytny
a1. Nowa Niedrzwica 34 Stad osadniczy pbine fredniowiecze
punkt osadniczy okres nowotytny
92, Nowa Niedrzwica a5 punkt osadniczy | pdine Sredniowiecze
punkt osadniczy okres nowolylny
g3, Nowa Niedrzwica 36 $lad osadniczy kultura przeworska
punkt osadniczy péine Sredniowiecze
punkt osadniczy okres nowoiylny
o4, Nowa Niedrzwica 37 - $lad osadniczy epoka kamienia,
csada pbdéne $redniowiecze
$lad osadniczy okres nowotylny
a5. Nowa Niedrzwica 38- §iad osadniczy kultura tuZycka
punkt osadniczy pdine $redniowlicze
95. Nowa Niedrzwica 39 $lad osadniczy neofit
osada - pdine Sredniowiecze
o7. Nowa Niedrzwica 40 osada pdine Sredniowiecze
- $lad osadniczy pradzieje
08, Nowa Niedrzwica 41 $lad osadniczy kultura przeworska
g9. Nowa Niedrzwica 42 punkt osadniczy pbéine $rednlowiecze
100. Nowa Niedrzwica 43 punkt osadnlczy pdzne Sredniowlecze
101. MNowa Niedrzwica 44 punkt osadniczy péine Sredniowiecze
102. Nowa Niedrzwica 45 Slad osadniczy epoka kamienia
$lad osadniczy pdéne Sredniowiecze
: 103. Nowa Niedrzwica 46 punkt osadniczy neolit ?
$lad osadniczy péine $redniowiecze
. $lad osadniczy okres nowoZyiny
104. Nowa Niedrzwica 47 punkt esadniczy poZne Sredniowiecze
105. Nowa Niedrzwica 48 punkt osadniczy pbéZne Sredniowiecze
&lad osadniczy okres nowozytny
g 106, Nowa Niedrzwica 49 $lad osadniczy wezesne Sredniowlecze
Slad osadniczy pbéZne Sredniowiecze
: 107. Nowa Niedrzwica 50 $lad osadniczy kultura hikycka
{ punkt osadniczy  pééne Sredniowlecze
: 108. Nowa Niedrzwica 51 punkt osadniczy péine $redniowiecze
109. Nowa Niedrzwica 52 punkt osadniczy pdzne $redniowiecze
’| 110. Nowa Niedrzwica 53 punkt osadniczy péine Sredniowiecze
$lad osadniczy okres nowoylny
111, Nowa Niedrzwica 54 *%§lad osadnlczy kultura hadycka
$lad osadniczy péine Srednlowiecze
112. Nowa Niedrzwica 55 $lad osadniczy KAK
$lad osadniczy pééne Sredniowiecze
113, Cheimsko 56 punkt osadniczy  péine $redniowiecze
114, Chelmsko 57 Slad osadniczy neolit
$lad osadniczy kultura tuZycka
$lad osadnlezy = pdine Sredniowiecze
115. Chelmsko 58 punkt osadniczy pbine Sredniowiecze
118, Chelnsko 59 $lad osadniczy kultura przeworska
i punkt osadniczy pbine $redniowiecze
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" 117. Chelmsko 60 $lad osadniczy pradzieje
148. Chetmsko 61 $lad osadniczy kultura przeworska?
£lad osadnlczy okres nowolytny
119. Cheimsko 62 punki esadniczy pééne Sredniowiecze
120. Cheimsko 63 punkt osadniczy poine Sredniowlecze
121. Chelmsko 64 $lad osadniczy Kultura fuzycka
§lad osadnlczy pbine Srednlowiecze
$lad osadniczy okres nowoiytny
122. Chelmsko 65 €lad osadniczy neolit
punkt osadniczy péine sredniowiecze
123. Chelmsko 66 élad osadniczy kultura przeworska
punkt osadniczy pééne Sredniowlecze
124. Cheimsko 67 punkt osadniczy | pdéne Srednlowlecze
125. Chetmsko 68 punki osadniczy péine Srednlowlecze
126. Chetmsko 69 $lad osadnlczy mezolit-neolil
psada kultura huzycka
punkt osadniczy kultura przeworska
punkt osadnlczy okres nowozytny
127. Chelmsko 70 $lad osadniczy opoka kamlenia
punkt osadniczy kultura u2ycka
§lad osadniczy wczesne Sredniowlecze
£lad osadniczy pbéne Sredniowiecze
128. Chelmsko 7 $lad osadniczy KAK
punki osadniczy | poéine {redniowiecze
129. Cheimsko 72 punkt osadniczy kultura kizycka
punkt osadniczy péine $rednlowiecze
i 130. Cheimsko 73 punki csadniczy pbine Srednlowiecze
"~ 13t. Chelmsko 74 punkt osadniczy wezesne Sredniowiecze §.D, E
$lad osadniczy pradzieje
132, Chelmsko 75 Stad osadniczy epoka kamienia,
punkt osadniczy pbine Sredniowlecze
: $lad osadniczy okres nowozytny
133. Chetmsko 76 élad osadniczy epoka kamienla
$lad osadniczy KAK
$lad osadniczy kuttura tuzycka
; 134, “heimsko 77 Slad osadniczy neofit
! £lad osadniczy kultura ;- .« orska
i $lad osadniczy péine edniowiecze
135. Cheimsko 78 $lad osadniczy KAK
' $lad osadniczy kultura tuzycka
punkt osadniczy pdine Sredniowiecze
f 136, Chelmsko 79 $lad osadniczy | epoka kamienia
! £lad osadniczy péine Srednlowlecze
i $lad osadniczy ? .
i 137. Chelmsko 80 §lad osadniczy pbine Sredniowiecze
$lad osadniczy okres nowoZytny
1 138. Cheimsko 81 punkt osadniczy péine Sredniowiecze
! 139. Chelmsko 82 punkt osadniczy | péine Sredriowlecze
: §lad osadniczy okres nowozytny
OBSZAR 48 - 16 “ '
140, Nowa Niedrzwica 1 slad osadniczy neolit?
3 ' $lad osadniczy pdine Sredniowiecze
141, Nowa Niedrzwica 2 punkt osadniczy | pbine Sredniowiecze
142, Nowa Niedrzwica 3 $lad osadniczy kuftura uZycka
$iad osadniczy péZne Sredniowiecze
143, Nowa Niedrzwica 4 punkt osadniczy kultura tutycka
$lad osadniczy kultura przeworska
$44, Krasne Diusko 5 §lad osadniczy kuttura kizycka
“Stad osadniczy okres nowozytny
i
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145. Debdwka 6 punkt osadniczy kultura juzycka
146. Debéwko 7 §lad osadniczy kultura fuzycka
4lad osadnlczy péine Srednlowlecze
147. Debidwko 8 $lad osadniczy kultura przeworska
£lad osadniczy pdéne sredniowlecze
148. Debdwko 8 $tad osadniczy kultura przeworska
$lad osadniczy pdine sredniowiecze
$lad osadniczy ?
145. Debdwko 10 punkt osadniczy . | kultura juycka
punkt osadniczy pééne Sredniowlecze
150. Debdwko 11 §lad osadnlczy kullura luZycka
slad,psadniczy péine Srednicwiecze
151. Debdwko 12 $lad osadniczy ‘neolit
$lad osadniczy péine Sredniowlecze
punk! osadniczy okres nowoytny
152. Debdwkoa 13 punkt osadniczy kultura luZycka
153. Debdwko 14 $lad osadniczy kultura luzycka
$lad osadniczy pbine Sredniowiecze
154, Debdwkao 15 Slad osadniczy KAK
: $lad osadniczy wczesne Sredniowiecze
155. Debdwko 16 §lad osadniczy kultura przeworska
Slad osadniczy pdzne sredniowiecze
1£6. Debdwko 17 $lad osadniczy neolit
punkt osadniczy Kultura luzycka
$lad osadniczy kultura przeworska
. 137. Debdwko 18 $lad osadniczy ‘neolit
i $lad osadniczy kuftura uzycka
i 158. Debdwko 19 $lad osadniczy neolit
! ) $lad osadniczy pradzieje
158. Crtowce 20 punkt osadniczy wezesne Sredniowiecze DE
160. Strychy 21 osada pbine sredniowiecze
161. Strychy 22 osada wezesne $redniowiecze
osada pééne sredniowiecze
punkt osadniczy okres nowozytny
; 162, Goraj 23 punkt osadniczy neolit / w.br.
! “*- gsadniczy kultura przeworska
} 163. Goraj 24 - osadniczy wezesne $redniowiecze EF
: slad osadniczy pbzne sredniowiecze
164. Goraj 25 $lad osadniczy kultura fuzycka
- $lad osadniczy wezesne Sredniowiecze
{65, Goraj 26 $lad osadniczy neolit
$lad osadniczy pbéine sredniowlecze
166. Goraj 27 ilad osadniczy pbine sredniowiecze
slad osadniczy ?
1€7. Goraj 28 Slad osadniczy pbine sredniowiecze
punkt osadniczy okres nowoiytny -
1€8. Goraj 29 $lad osadniczy kultura przeworska
§lad osadniczy péine Sredniowlecze
169. Goraj 30 punkt osacniczy péine sredniowlecze
170. Goraj =31 osada pbine sredniowiecze
171. Goraj 32 $lad osadniczy pdine sredniowiecze
$lad osadniczy okres nowokytny
172. Goraj a3 punkt osadniczy péine srednlowlecze
$lad osadniczy okres nowoiylny
173. Goraj 34 punkt osadniczy kultura uycka
$lad osadniczy okres nowotytny
174. Goraj 35 $lad osadniczy neolit
$lad osadniczy péine srednlowlecze
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1175. Goraj 36 punkt osadnlczy pbine sredniowiecze
176.- Goraj 37 punkt osadniczy kultura luzycka
punkl osadniczy |} pbine srednlowlecze
177. Goraj 38 punkt osadniczy kultura hizycka .
178. Goraj 39 $lad asadniczy kultura przeworska
4lad osadniczy pdine sredniowiecze
179, Goraj 40 $lad osadniczy wczesne $rednlowiecze
$lad osadniczy pbine sredniowlecze
$lad osadniczy okres nowokylny
180. Goraj 41 punkt osadniczy péine srednlowlecze
{81, Goraj 42 $lad osadniczy wczesne Srednlowlecze EF
punkt osadniczy pbine sredonlowiecze
182. Goraj 43 punkt osadniczy pbéine srednlowiecze
133. Goraj 44 $lad osadniczy wezesne Srednlowiecze
punkt osadniczy pline sredniowiecze
184, Garaj 45 $iad osadniczy kultura huzycka
punkl asadniczy péine sredniowlecze
185. Goraj 46 punkt osadniczy pdine srednlowlecze
$lad osadnlczy okres nowodytny
186, Goraj 47 dlad osadnlczy neolit
- $lad osadniczy kultura przeworska
1. 187. Przytoczna 48 cmentarzysko kultura luZzycka
188. Pizytoczna 49 punkt osadniczy pbine sredn.owiecze
189, Przytoczna 50 punk! osadniczy péine srednlowlecze
) 190, Przyloczna 51 §lad osadniczy kultura przeworska
' $lad osadniczy pbine srednicwiecze
R B 1 0 Przyloczna 52 élad osadniczy neolit
' $lad osadniczy kultura juZzycka
192. Przytoczna 53 4lad osadniczy kutura luzycka
punkt osadniczy kultura przeworska
193. Przytoczna 54 punkt osadniczy kultura przeworska
$lad osadniczy péine sredniowiecze
Slad osadniczy ?
194. Przyloczna 55 $lad osadniczy kultura huzycka
$lad osadniczy pééne sredr: “~cze
195. F Zna 56 punkt osadniczy kuttura prze T3
F 196. Pizytoczna 87 punkt osadniczy neolit
punkt osadniczy kultura fuycka
punkt osadniczy kultura przeworska
punkt osadniczy poine Srednlowlecze
' i $lad osadniczy okres nowozytny
197, Przytoczna 58 punkt osadniczy kultura luxycka
: 198. Przyloczna 59 stad osadniczy kuftura fuzycka
{ §lad osadniczy pdine sredniowiecze
199, Przyloczna 80 Slad osadniczy neolit
i $lad osadniczy kullura przeworska
! 200. Przyloczna 61 punkt osadniczy kultura fuZycka
oo . $lad osadniczy ?
201. Przytoczna © 62 §lad osadniczy pdine sredniowiecze
$lad osadniczy pradzieje
i 202, Przytoczna 63 $lad osadniczy kullura hizycka ,
$lad osadniczy péine sredniowiecze
$lad osadniczy okres nowoytny
203. Przyloczna 64 §lad osadniczy kultura przeworska
élad osadniczy pbine $redniowiecze
$lad osadniczy okres nowoiytny
? 204. Przytoczna 65 dlad osadniczy kultura luzycka
| $lad asadniczy pbine sredniowiecze
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205. Przytoczna 66 punk! osadniczy pééne sredniowiccza
206. Przytoczna 67 punkt osadniczy péine sredniowiacze
207. Przytoczna 68 $lad osadniczy wczesne Srednlowlecze

' asada pdéne sredniowiecze
208. Przytocana 69 osada pé2ne sredniowlecze
209. Przytoczna 70 $lad esadniczy kultura futycka
punkt osadniczy kultura przeworska
. osada wezesne Sradnlowlecze D-E
séd osadniczy péine Srednlowiecze
$lad osadniczy okres nowotyiny
210. Przyloczna 71 punkt osadniczy kultura huzycka
punkt osadniczy Kuitura przeworska
$lad osadnlczy pdine Sredniowlecze
241, Przytoczna 72 punkt osadniczy nealit
punkt osadniczy Kullura lutycka
$lad osadniczy kultura przeworska
punkt asadniczy pdine Sredniowiecze
212. Przytoczna 73 punkt esadniczy pbine Sredniowiecze
213. Przytaczna 14 punkt osadniczy péine Sredniowiecze
punkt csadniczy okres nowolyiny
214. Przytoczna 75 $lad osadniczy wczesne Sredniowiecze
punkt osadniczy pdine Sredniowiecze
215. Przytoczna 76 slad osadniczy kultura hizycka
: punxt osadniczy pbine Sredniowiecze
216. Przytoezna 77 punkt osadniczy péine Sredniowiecze
217. Przytoczna 78 punkt osadniczy pé2ne Sredniowiecze
E 218. Przytoczna 79 punkt osadniczy péine Sredniowiecze
N . punkt osadniczy okres nowozytny
F 219. Przytoczna 80 punkt osadniczy péZne Sredniowiecze
§lad osadniczy okres nowglytny
OBSZAR 48 - 17
220. Strychy 1 #lad osadniczy péZne sredniowiecze
221. Surychy 2 §lad osadniczy wczesne Sredniowiecze.E F?
. péine $redniowiacze
222, Strychy 3 $lad osadniczy kultura fuzycka
& vdniczy wczesne Sredniowiscze A-B
223, Strychy 4 4 Iniczy kultura luZzycka
224, Strychy 5 £las, osadniczy - - | péZne Sredniowiecze
u 225, Strychy 6 " Slad osadniczy kuftura fuXycka
$lad osadniczy pdine Sredniowiecze
226. . Strychy 7 $lad osadniczy pdine Sredniowiecze
1 227. Strychy 8 $lad osadniczy wcezesne $redniowiecze
228, Wierzbno 100 $lad osadniczy kultura przeworsks
229, Wierzbno 101 $lad osadniczy neolit
osada kuttura luzycka
osada kultura przeworska
osada wczesne Sredniowiecze
$lad osadniczy pdZne $redniowiecze
230. Wierzbno 102 Slad osadniczy epoka kamienla
231. Wierzbno 103 élad osadniczy epoka kamienia
$lad osadniczy péine dredniowlecze
232, Wierzbno 104 slad osadniczy epoka kamienia
$lad osadniczy kultura tuzycka?
233, Wierzbno 105 dlad osadniczy epoka kamienia
234, Wierzbno 106 $lad osadniczy mezoiit-neolit
$lad osadniczy kultura uzycka
élad osadniczy kultura przeworska
punkt osadniczy pbine Sredniowicze

1
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235. Wierzbno 107 $tad osadniczy mezolit 7
§lad osadniczy pdéne Sredniowlecze
$lad osadniczy ?
218. Wierzbno 108 $lad osadniczy kultura przeworska
237. Wierzbno 109 $lad osadniczy mezolii-neolit.
218. Wierzbno 110 $lad osadniczy kultura tuzycka
punkt osadniczy okres nowozyiny
239. Wierzbno 111 Slad osadniczy wezesne Sredniowlecze
240. Wierzbno 112 $lad osadniczy epoka kamienia
. punkt osadniczy | pbne Sredniowiecze
241. Wierzbno 113 $lad osadniczy mezolit
o §lad osadniczy kultura przeworska
242. Wierzbno 114 $lad osadniczy kultura przeworska
punkt osadniczy | pdine Sredniowlecze
243. Wierzbno 115 punkt osadniczy kultura fuzycka
' punkt asadniczy péine Srednlowiecze
244. Wierzbno 116 - grodzisko? ?
245. Wierzbno 117 $ad asadniczy kultura luzycka
Slad osadniczy pézne $redniowlecze
_ $tad osadniczy okres nowokytny
OBSZAR 49 - 15
246. Chefmsko 1 $lad osadniczy epoka kamienia
247. Cheimsko 2 $lad osadniczy epoka kamien'a
. Slad osadniczy pradzleje
: 248. Twierdzielewo 3 $lad osadniczy epoka kamienia
' dlad osadniczy | wczesne $redniowlecze
l . - §lad osadniczy pdine Sredniowiecze
l 249. Twierdzielewo 4 Slad osadniczy epoka.kamienia
osada kullura tuZycka
250. Twierdzielewo 5 $lad osadniczy wezesne Sredniowiecze
281, Rokitna & $lad osadniczy epoka kamienia
$lad osadniczy pradzigje
osada? wczesne Srednlowiecze
| $lad osadniczy péine Sredniowiecze
l 252. F " » 7 $lad osadniczy neolit
i 253. " 8 §lad osadniczy epoka kamir
' $lad osadhniczy péine &redni...ecze
254. Rokitno 9 Slad osadniczy epoka kamienia
255, Rokitno 10 $lad osadniczy pradzieje
osada? =~ fwczesne Sredniowiecze
256. Rokitne 11 8lad osadniczy pdine Sredniowiecze
267. Rakitng 12 $lad osadniczy pbZne Sredniowiecze
258. Rokitno 13 $lad osadniczy epoka kamienia
259. Rokitno 14 $tad osadniczy epoka kamienia
260. Rokitno 15 $lad osadniczy epoka kamienia
' $lad osadniczy pradzieje
_ $lad osadniczy pé2ne Sredniowiecze
261. Rokitno 16 $lad osadniczy epoka kamienia
e $lad osadniczy wezesne Sredniowiecza
osada pdine Sredniowiecze
262. Rokitno 17 -$tad osadniczy wczesne $redniowiecze
$lad osadniczy pdine Sredniowiecze
263. Rokitno 18 $lad osadniczy péine $redniowiecze
204, Rokitno 19 $lad osadniczy pradzieje
$lad osadniczy p&ine Sredniowiecze
265. Rokitno 20 éiad osadniczy wczesne Sredniowiecze
266. Rokitno 21 osada wezesne Sredniowiecze
$lad osadniczy pozne Sredniowiecze
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267. Rokitno 22 osada? wezesne Srednlowleczé
$lad osadniczy pbine $rednlowiecze
268. Rakitno 23 osada pbine $rednlowlecze
269. Rokitno 24 $lad osadniczy epoka kamienia
§lad osadniczy piéne Srodnlowlecze
3 270. Rokitno 25 obozowisko epoka kamienia
$ 271. Rokitno 26 §lad osadniczy pradzieje -.
$lad osadniczy pdine éredniowiecze
272. Rokitno 27 $lad osadnlczy epoka kamienia
273. Rokitno 28 $lad osadnlczy pdine érednlowiecze
274. Rokitno 29 §lad osadniczy pradzieje .
' osada? pbézne Srednlowiecze
275. Rokitno 30 $lad osadniczy epoka kamienia
276. Rokitno 3 obozowisko epoka kamienia
277. Rokitno 32 $lad osadniczy pdine Srednlowiecze
278. Rokitno 33 $lad osadniczy epoka kamienia
os5ada kultura fu2ycka?
279, Rakitno 34 $lad osadniczy kulura luzycka
. $lad asadniczy pdine Sredniowiecze
280. Rokitna 35 4lad osadniczy epoka kamienia
$lad osadniczy pradzieje .
$§lad osadniczy péine $redniowiecze
281. Rokitno 36 $lad osadniczy epoka kamienia
282. Rokitno a7 $lad osadniczy péine §redniowlecze
283. Rokitno 33 élad osadniczy epoka kamienia
284. Rokitno ag obozowiska epoka kamienia
$lad osadniczy pradzieje
' §iad osadniczy pbZne Sredniowiecze
285. Rokitno 40 $lad osadniczy epoka kamienia
288. Rokitno 44 $lad osadniczy kultura lurycka
287. Rokitno 42 $lad osadniczy epoka kamienia
osada kuttura luzycka
288. Rokitno 43 $lad osadniczy epoka kamienia
osada kultura tuzycka
_ 289. Rokitno 44 osada kultura huzycka
| 290. Rokitno 45 $lad osadniczy epoka kamienia
291. Rokitno 51 cmentarzysko pradzieje
292. Rokitno 52 $lad osadniczy poéne $redniowiecze
293. Rokitno 53 $lad osadniczy péine $redniowiecze
294, Rokitno 54 $lad osadniczy pbéne Sredniowiecze
295. Twierdzielewo 55 $lad osadniczy pdine Sredniowiecze
296. Twierdzielewo 56 lad osadniczy kuttura huZycka
$lad osadniczy péine $redniowlecze
297. Twierdzielewo 57 Slad osadniczy péine Sredniowiecze
298, Twierdzielewo 58 §lad osadniczy pradzieje
$lad osadniczy pdine Sredniowiecze
299, Twierdzielewo 59 osada pézne Sredniowiecze
300. Twierdzielewo 60 $lad osadniczy ‘epoka kamienia
$lad osadniczy pradzieje
‘ $lad osadniczy péine Sredniowiecze
301. Twierdzielewo 81 £lad osadniczy pdine $rednlowiecze
302. Twierdzielewo 62 $lad osadniczy epoka kamienia -
§tad osadniczy pradzieje ’
osada? péine Sredniowiecze
303. Twierdzielewa 63 $lad osadniczy epoka kamienia
304, Twierdzielewo 64 $lad osadniczy wczesna epoka 2elaza
305. Rokitno 69 $lad osadniczy epoka kamienia
! $lad osadnlczy pdine Srednlowiecze
308, Rokitno 70 f8ad osadniczy . jepoka kamienla
: #lad osadniczy pdine éredniowiecze
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Obszar 49-18
207. Lubikowo 1 $tad osadniczy epoka kamienia
punkt osadniczy epoka brazu - okres halsztydski
308. Lubikowo 2 $lad osadniczy epoka kamlenia
309, Lubikowo 3 §lad osadniczy staroytnosé
310. Lubikowo 4 $lad osadniczy epoka kamlenia
1. Lubikowo 5 $1ad osadniczy wozesne Sredniowiecze
312. Lubikowo 6 $lad osadniczy epoka kamienia
£lad osadaniczy wezesne Sredniowiecze
313. Lubikowo. 7 punkt osadniczy péine Sredniowlecze XIV-XV w.
314. Lubikowo 8 punk! osadniczy wczasne Sredniowlecze VIll-X w.
315, Lubikowo g osada otw. akres.halsztyriski-okres letefiski
osada otw. wezesna Sredniowlecze VX w.
3t6. Lubikowo 10 punkt osadniczy epoka brazu - ckres.halsziyfiskl
punkt osadniczy wezesne Sredniowiecze VII-X w,
punkt osadniczy okres nowoZytny
317. Lubikowa 1 punkt osadniczy starozylnosé
punkt osadnjczy wezesne $Sredniowiecze VIII-X w.
318. Lubikowo 12 obozowisko paleolit schytkowy
‘ $lad osadniczy staroZzytnoéé
a9, Lubikowo 13 $lad osadniczy epoka kamienia
320. Lubikowo 14 $lad osadniczy epoka kamienia
321, Lubikowo 15 punkt osadniczy epoka kamienia
322 Lublkowo 16 punkt osadniczy epoka kamienia
\ 323. Lubikowo 17 $lad osadniczy epoka kamienia
' 324. Lubikowo 18 punkt osadniczy | Sredniowiecze XII-XIV w.
| a2s. Lubikowo 19 " |°  §lad osadniczy wezesne $redniowiecze XI-XIl w.
' 3ze, . Lubikowo 20 $lad osadniczy staroZytno&é
punkl osadniczy wezesne Sredniowiecze XI-XI! w.
327, Przytoczna a0 $iad osadniczy starozytno$é
328, Przytoczna B lad osadniczy starozytnosé
$lad osadniczy Sredniowieczea XXV w.
329, Przyloczna 32 $lad osadniczy epoka kamienia
; osada otw. epoka brazu-okres haisztyiiski
g $lad osadniczy wezesne Sredniowiecze VII-X w,
i $ad osadniczy okres nowolytny '
330. Przytoczna 33 Slad osadniczy epoka kamienia
Slad osadniczy slarozytnosé
331. Przytoczna 34 $lad osadniczy Sredniowlecze XII-XIV w.
, 332, Przytoczna a5 punkt osadniczy wezesne Sredniowiecze
l 333. Rokitno 38 $lad osadniczy epoka kamienia
} Obszar 49-17
l 334, Wierzbno 1 dlad osadniczy epoka kamienia
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Tabela 5b
Wykaz obiektéw zabytkowych

§. Obiekty objete ochrona konserwatorska.

1. Chelmsko - koécidt Fil.P.W.Sw. Kazimierza XIX - neogotyk.
2. Dtusko - Palac XIX elektyzm (mieszkalny)
3. Goraj - Kodcidt Par. P.W.Sw. Tréjcy XVII - barok
4. Krobielewo - Koscidt Fil.P.W. Niepokalanego Poczecia N.P.Marii XIX -
budownictwe drewniane
5. Porgba - Lesniczéwka XIX - neoklasycyzm (mieszkalny)
6. Przytoczna - Patac w otoczeniu parku XVIil - barok i neobarok
7. Przytoczna - KoScidt $w. Trdjcy XiX neogotyk
8. Przytoczna - Kosciét XIX - neogotyk (dom kultury)
9. Rokitno - Koécidt parafialny p.w. M.B. Krdlowej Polski w. XVili
10. Rokitno - ogrodzenie Kosciota parafiainego XVi!l - barok
11. Rokitno - Kaplica p.w. N.P.Marii XVIli - barok
12 Strychy - Dawny Dwor XIX - neoklasycyzm
13, Twierdzielewo - Kosciot Fil.P.W.Sw. Anny XVIIl
14, Wierzbno - Kosciét Sw. Mikolaja XIX-XX neogotyk

II. Obiekty obje¢te odnowa wg ewidencji zakresowej wstepnej.

Przytoczna

1. Dom mur szach. pacz. XX w. - ul. Pocztowa 11
2. Dom mur szach. pocz. XX w. - ul. Pocztowa 21
3. Dom mur szach. pocz. XIX w. - ul, takowa 22
4. Dom mur szach. pocz. XIX w. - ul. Jezioma 4
5. Koscidt parafialny sw. Tréjcy mur 1870-1971
6. Dwor XVill w. i XIX w.

7. Park w zespole patacowym XVIIIAXIX w.

De¢bdwko

1. Stodota {nr 1) - szachulec r.1900

2. Stodota (nr 2) - szachulec r.1900

3. Dom mieszkalny nr4 -r.1919

4. Chiew (nr 4) - szachulec r.1919

5.Chlew (nr5) - szachulec r.1924

6. Dom mieszkalny nr 9 zrab r.1850 (kryty etemitem)

7. Stodota (nr 10) deska r. 1900 (kryta strzecha)

8. Stodola (nr 11) szachulec r.1850 (kryta dachéwka)

8. Drewutnia (nr 15) - szachulec r.1850 (kryta dachdwka)
10. Szopa (nr 19) zrab r. 1880 (kryta papg)

11. Dom mieszkalny nr 25 szachulec r.1900 (kryty strzecha)
12. Dom mieszkalny nr 28 szachulec r.1900 (kryty stemitem)
13. Stodola (nr 28) - szachulec r.1900 (kryta strzechg)

]

iy
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14. Stodola (nr 32) - szachulec r.1900 (kryta strzecha)

15. Dom mieszkalny nr 34 szachulec r.1850 (kryty eternitem)
16. Stodota (nr 34) - szachulec r.1850 (kryta dachéwka)

17. Stodola (nr 36) - szachulec r.1900 (kryta strzecha)

Dtusko

1. Stodota (nr 1) zrab r.1850 (kryta papg)

2. Drewutnia (nr 4) szachulec r.1910 (kryta dachdwka)
3. Stodola {nr 4) belki r.1910 (kryta trzcing)

4. Stodola (nr 10) deska r.1920 {kryta trzcing)

5. Dom nr 20 szachulec w XIX w.

6. Dom nr 24 szachulec w XIX w.

7. Dom nr 25 cegla/szach. r.1850 (kryty slrzecha)

8. Dom nr 30 cegia r.1900 (kryty dachéwka)

9, Stodola (nr 42) cegla zrab r.1900 (kryta strzechq)

Gaj

1. Dom nr 3 zrab r.1800 (kryty eternitem)

2. Stodota (nr 3) zrab r.1800 (kryta blachg)

3. Dom nr 6 szachulec r.1850 (kryty dachowka)
4. Obora {nr 6) szach./cegla r.1850 (kryta dachdwka)
5. Stodola (nr 6) zrgb r.1850 (kryta etemnitem)

6. Szopa (nr 10) deska r.1800 (kryta strzecha)

7. Dom nr 12 zrab r.1800 (kryty dachdwka) .

8. Obora (nr 12) zrab r.1800 (kryta strzecha)

9. Stodola (nr 12) zrab r.1800 (kryta strzecha)

10. Stodota (nr 13) zrab r. 1850 (kryta strzecha)
11. Stodota (nr 14) zrab r.1850 (kryta strzecha)
12. Dom nr 17 szachulec r.1900 (kryty dachdwka)
13. Stodota (nr 17) zrab r.1900 (kryta dachdwka)

Goraj

1. Dom nr 13 cegta r.1800

2. Dom nr 15 cegta r.1900 (kryty dachdwka)

3. Dom nr 16 cegta r.1920 (kryty dachowka)

4. Dom nr 18 cegta r.1920 (kryty dachowka)

5. Dom nr 15 cegla sz. r.1920 (kryty dachowka)

8. Chlew {nr 23) szachulec r.1850 {kryty dachdwka)
7. Stodota (nr 42) cegla r.1910 (kryta strzecha)

8. Stodota (nr 57) szachulec r.1850 (kryta dachéwka)
9. Dom nr 59 szachulec r.1900 (kryty dachowka)

10. Szopa (nr 68) szachulec r.1850 (kryta dachéwka)

= 41. Chiew (nr 67) szachulec r.1900 (kryty strzecha)

Krasne Dtusko

1. Dom nr 20 szachulec w. XIX
2 Dom nr 24 szachulec w. XIX
3, Dom nr 25 szachulec w. XiX
4, Dom nr 28 szach./mur. w. XIX
5 Dom nr 29 szachulec w. XIX
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Krobielewo
1. Stodota {nr 11) drew. w. XIX

-Nowa Niedrzwica

. Drewutnia (nr 2) belki r. 1800 (kryta dachéwka)

. Stodota (nr 2) szachulec r.1900 (kryta dachéwka)

. Dom nr S szachulec/cegla r.1900 (kryty dachdwka)

. Stodota {nr 12) szachulec r.1900 (kryta dachéwka)

. Szopa (nr 14) zrab r.1850 (kryta eternitem)

. Dom nr 18 szachulec r.1850 (kryty dachéwka)

. Chlew (nr 18) cegla r.1900 (kryty strzechq)

. Stodola (nr 21) cegla/szach. r.1850 (kryta eternitem)
. Stodota (nr 22) szachulec r.1913 (kryta strzecha)
10. Stodola (nr 23) szachulec r.1922 (kryta strzechq)
11. Stodola (nr 24) zrab r. 1850 (kryta dachéwka)

12. Dom nr 25 szachulec r.1850 (kryty dachéwka)

13. Dom nr 26 szachulec r.1850 (kryty dachéwka)

14. Stodola (nr 26) szachulec r.1850 {kryta dachéwka)
15. Szopa (nr 31) szachulec r.1900 (kryta dachdwka)
16. Stodota (nr 31) szachulec r.1900C (kryta dachdwka)
17. Stodota (nr 21) ceglalszach. r.1850 (kryta stemitem)
18. Palac cegla r.1900 (kryty dachéwka)

Qdowce -

1. Stodota (nr 2) zrab r. 1850 (kryta strzechsq)

2. Chlew (nr 2) zrgb r.1800 (kryty strzechg)

3. Dom nr 3 zrab r.1800 (kryty strzechg)

4. Szopa/chlew (nr 3) zrab r.1800 (kryta strzecha)
5. Dom nr 6 szachulec r.1850 (kryty dachéwka)

Poreba
" 1. Lesniczéwka mur w. XIX
2. Zabudowania gospodarcze w ledniczéwce szachulec w. XIX
3. Stodota (nr 3) k. zrebowa r.1800 (kryta strzechs)
4. Dom nr 6 cegta/szachulec r.1900 (kryty strzecha)
5. Stodota (nr 7) k. zrebowa r.1800 (kryta strzecha)
6. Szopa (nr 9) k. zrgbowa r.1850 (kryta strzecha)

Rokitno :

1. Koscidt parafialny p.w. wszystkich $w. mur w. XVill
2. Kaplica p.w. N.P. Marii mur XVIH-XX w.

3. Dom ul. Pocztowa nr 21 murfszach. pot. XX w.

Strychy

1. Dwor w zespols parkowym

2. Kosciol jw.

3. Chlew (nr 1,2) cegla/deska r.1920 (kryty strzechq)
4, Stajnia (nr 3,4) ceglar.1920 (kryta strzecha)

5. Chlew (nr 3,4) cegta r.1920 (kryty strzecha)
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6. Dom nr 7 szachulec r. 1860 (kryty strzechg)

7. Dom nr 8 szachulec r.1900 (kryty dachdwka)

8. Dom nr 9 szachulec r.1900 (kryty dachowka)

g. Dom nr 10 szachulec r.1800 (kryty blacha)

10. Dom nr 21 szachulec r.1890 (kryty dachowka)

11. Dom nr 22 szachulec r.1870 (kryty dachdwka)

12. Stodola {nr 22) szachulec/cegla r.1900 (kryta dachdwka)
13. Dom nr 24 szachulec r,1850 (kryty dachdwka)

14. Stodota {nr 24) szachulec r.1900 (kryta strzecha)

15. Spichlerz wozownia (nr 24) szachulec r.1850 (kryty strzecha)
16. Stodota {nr 28) szachulec/cegta r.1800 (kryta dachdwka)
17. Dom nr 33 szachulec/cegla r.1870/1920 (kryty dachéwka)
18. Dom nr 35 cegia r.1900 (kryty strzechg)

19. Dom nr 36 szachulec r. 1900 (kryty dachéwka)

20. Szopa {nr 36) szachulec ok. 1800 (kryta dachéwka)

21. Dom nr 37 szachulec ok.1900 (kryty strzecha)

22. Stodola (nr 37) drewno ok.1900 (kryta strzecha)

23. Dom nr 38 szachulec ok.1880 (kryty strzecha)

24, Stodota (nr 36) szachulec ok 1900 (kryta dachéwka)

25. Dom nr 41 szachulec ok.1870 (kryty papg)

26. Stodota {nr 41) szachulec ok.1870 (kryta strzecha)

27. Chiew (nr 41) szachuiec ok.1870 (kryty strzechq)

28. Spichlerz {(nr 41) szachulec ok.1870 (kryty strzecha)

Stryszki
1. Stodola {nr 19) szachulec ok 1900 (kryta strzecha)

Stryszewo

1. WKumik (nr 3) zrap r. 1800 (kryty dachdwka)
2. Stodota (nr 4) szachulec r. 1920

3. Szopa (nr 5) zrab r. 1900 (kryta dachéwka)

Twierdzielewo

1. Stodota (nr7) szachulec r.1900 (kryta strzecha)
2. Stodota (nr 13) szachulec r, 1900 {kryta blacha)
3. Stodota (nr 15) szachulec ¢,1900 (kryta strzecha)

Wierzbno

1. Dzwonnica drewno 1920

2. Palac w zespole parkowym

3. Stodola (nr 20} szachutec r.1800 (kryta strzechg)
4. Dom nr 25 szachulec r. 1900 {(kryty dachéwka)

i, Cmentarze.

1. Stare Dluske (Mietno) cz. wsi Krasne Dlusko (nieczynny)
2. Lubikowo (nieczynny)

3. Przytoczna (dawny)

4. Strychy {nieczynny)
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5. Nowa Niedrzwica {(nieczynny)

6. Gaj (nieczynny)

7. Wierzbno (dawny)

8. Przytoczna (nieczynny)

9. Przytoczna (zlikwidowany) park pocmentamy
10. Krasne Dlusko {nieczynny)
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tabela 8

Zasady i standardy zagospodarowaniadla terenéw o umiarkowanej koncentracji zabudowy.

uslugowa w tym mieszkalno-

warsztatowsa, mieszkalno-

magazynowa (hurtownie)
-wspolne tereny zieleni
urzadzonej

-stanowiska parkowania w
liniach rozgraniczenia drog

i ulic

-system kanalizacji zbiorczej

z oczyszczalnia w migjsco-
waosci rozwojowej

L

ilos¢ dziatek
Wyszczegélnienie w zespole wielko$é powierzchnia gabaryty ksztaltowanie
. we wnetrzu dzialki zabudowy zabudowy zagospodarowania
Wyposazenie krajobrazowym w kondygnacijach )
1 2 3 4 5 6
1. zabudowa mieszkalna _ -zalecane ujednolicenie
-wspdine tereny zieleni 20 do 50 mirimum od 60 m? 1.5 ksztaltu budynkéw w zespole
urzadzonej 1000m? zabudowy,
- dopuszcza sig zabudowe w zabudowie -dopuszczenie wolnostojacej
mieszkalno-uslugowg w za- wolnostojacej zabud. towarzysz. uslugowej,
kresie ustug podstawowych minimum - dopuszczenie wolnostojacej
i rzemiosta nieucigzliwego w 600 m*w za- zabud. gospodar. z ogranicza-
dostosow. do wyst. potrzeb budowie bliz- niem jej ekspozycji w krajobra.
~-system kanalizacji zbiorczej niaczej -dopuszcz. zabud. szereg. 0
z oczyszezalnig w miejsco- min. pow. dzialki 360 m* w
wosci rozwojowej osrodkach gminnych i podsta-
wowych
2. zabudowa mieszkalno- 15 do 30 minimum wg wystepujacych 1,56d025 -zespoty zabudowy w osrod-
1300 m* potrzeb kach gminnych i podstawowych

w terenach o dobrej dostepno-
$ci komunikacyjnej oraz w tere-
nach obslugi motoryzacji,
-ograniczenie ucigzliwosci do
granic wiasnej dzialki,
-zalecane ujednolicenie
ksztalty budynkéw w zespole
zabudowy,

-dopuszczenie wolnostojacej
zabud. gospodar. z ogranicza-

niem jej ekspozycii w krajob.,
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1 2 3 4 £ B
-zalecane zapewnienie izolacji
zielenig zimozielong terenow
mieszkal. od terendéw uslugo-
wo-wytwér. w granicach dzialki,
3. zabudowa pensjonatowa |1 -2 dzialek 1000 m* bez ograniczery, 1,5do25 zasady jak przy zabudowie
-cze$é noclegowa calorocz- |w zespole za- |+ 30 m’/1 pen- | w dostosowaniu rezydencjonalnej
na lub sezonowa, pokoje budowy rezy- |sjonariusza do potrzeb
noclegowe z zapleczem klu- | dencjonainej
bowym, wezlem sanitarnym | lub letniskowsj
-gastronomia
-zieleri urzadzona
-w ramach zespolu zabud.
-4, zabudowa letniskowa do 20 . minimum do 150 m? 1,5 zespoly j.w.
-dopuszcza sig; do 5 dziatek 1000 m? rzut prostokatny wydiuzony
mieszkalnych dach dwuspadowy o nachyleniu
-tereny zisleni urzadzonej polaci 35 - 45%
-male zbiorniki wodne
-system kanalizacji zbiorczej
z aczyszczalnig w miejsco-
wosci rozwojowej lubimiej-
scowy dia obsiugi terenéw
zespolu oparty o oczysz-
czainie mechaniczno-
biologiczne o sprawnosci
powyzej 90% oo
5.campingowe ogrody do 50 minimum do 50 m* do 1,5 -preferowane dachy dwuspa-
dzialkowe 500 m® dowe o kacie nachylenia
-tereny urzadzer sportowo- 35 do 45%
rekreacyjnych z placami -dopuszcza sie dachy
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zabaw dla dzieci i ewentu- jednospadowe i plaskie przy

alnie malym zbiornikiem przeslanianiu budynku zielenig

wodnym . zimozielong z towarzyszgcymi

-m}ejscowy system kanaliza- | elementami malej architektury

cyiny

-zalecane sasiedztwa zabu-

dowy mieszkainej, mieszkal-

no-usiugowej, zagrodowe;j

i mieszkalno-ogrodniczej

1 - 2 dzialek

6. pola trajlerowe do 50 300 do do 40 m? izolowane zielenig zimozielong
400 m? zespoly w terenach o dobrsj

-wspdlne tereny zieleni u-
rzadzonej wyposazone w
urzadzenia sportowo-
rekreacyjne
- zbioreze pawilony sanitar-
ne ikuchnie letnie wiw te-
renie z miejscowym syste-
mem neutralizacji $ciekOw w
zakresie oczyszczalni me-
chaniczno-biologicznej o
sprawnos$ci powyzej 90%
-zalecane sasiedztwo zabu-
dowy mieszkainej 1- 2 dzia-
ek
- zagospodarowane w zespo-
‘ach o roéznych formach :

dostepnosci komunikacyjnej,
wprowadzanie elementéw matej
architektury jak pergole, zada-
szenia, Scianki zielone, z prze-
slanianiem zielenig zimozielong
yjednolicenie wiw elementow
matej architektury w ramach
zespolu

a). kontenery i barakowozy

pod warunkiem wprowadze-
nia elementéw malej
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(architektury wg kolumny 6
b). doczepy i samochody do 40 200 do 300 m? wg rodzajow i 1 izolowane zielenig zimozielong,
turystyczne na jedno standarddw zespoly w terenach o dobrej
-wspéine tereny zieleni u- stanowisko sprzetu dostepnosci komunikacyjnej
rzadzone] wyposazone w w tym tereny
urzadzenia sportowo- wspobinego
rekreacyjne uzytkowania

-sieci uzbrojenia podziem-
nego umozliwiajace obshuge
wiw obiektow
- dopuszcza sie zbiorcze
pawilony sanitarne i kuchnie
letnie z miejscowym syste-
mem neutralizacji sciekéw
w zakresie oczyszczalni
mechaniczno-biologicznej o

sprawnoéci powyzej 90%
T
:ﬁya
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-baza recepcyjna w nastgpujacych
formach do wielkosci granicznej
40 miejsc : .

- pokoje noclegowe,

- punkt biwakowy do 10 namiotéw

z obiektami towarzyszacymi,

-parking,
- ewentualnie punkt handlowo-
gastronomiczny,
-zielen urzadzona sportowo-
rekreacyjna,
-urzadzenia neutralizacji sciekow
mechaniczno-biologicznego

+60 m*/1miejsce
w bazie recepcyjnej

potrzeb

1 2 3 4 5

3) gospodarstwo rolniczo- min. 2500 m* w dostosowaniu do 1,5 - lokalizacje pilotazowe w oparciu

turystyczne potrzeb o siedliska rolnicze polozone w

obszarach o duzych walorach

-siedlisko rolnicze, krajobrazowych,
-pokoje goscinne, pensjonat lub -dla budynkéw o rozczionkowanym
zespdl domkéw campingowych rzucie dachy wielopotaciowe,
do 40 miejsc noclegowych, -oddzielenie terendw turystycz-
-parking, nych od siedliska rolniczego zie-
-ewentualnie punkt handlowo- lenig zimozielona, izolacyjna, i
gastronomiczny, przestaniajgca
-tereny zieleni urzadzonej sportowo-
rekreacyjnej.
- osadnik bezodplywowy lub indywi-
dualne urzadzenia neutralizacji
sciekdw (oczyszezalnia hechanicz-
no-biologiczna).
.4) gospodarsiwo lesno-turystyczne
-legniczdwka min. 1500 m? w dostosowaniu do 1,5 -jak dia gospodarstwa rolniczo-

turystycznege.
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' tabela 7
Zasady i standardy zagospodarowania dla terendw rozproszonej zabudowy
) ] ) Gabaryty
Kategoria uzytkowania terenu Wielkosé Powierzchnia zabudowy Ksztaftowanie
: dziatki zabudowy w kondygnacjach zagospodarowania
Wyposazenie dziatki
: 1 2 3 4 5
1) zabudowa zagrodowa min, 2500 m? w dostosowaniu do 1,5 ~dachy dwuspadowe o kacie na-
- siedlisko rolniczego gospodarstwa potrzeb chylenia 35 - 45°,
rodzinnego z zespolem budynkéw - budynki o wydluzonym prosto-
i obiektéw zwigzanych z prowadze- katnym rzucie,
niem dziatalno$ci rolniczej i funk- -dopuszcza sie zabudowe produk-
ciami mieszkalnymi, cyino-gospodarczg o dachach pia-
- osadnik bezodplywowy lub indywi- skich z ograniczeniem ekspozycji
dualne urzadzenia neutralizacji w otwartym krajobrazie.
$ciekéw (oczyszozalnia mechanicz-
no-biologiczna).
2) Jeéniczdwka -osada lesna min. 1500 m*  |w dostosowaniu do 1,5 Jjak dla zabudowy zagrodowej.

-zabudowa mieszkaino-
gospodarcza zwigzana z wiw prze-
2naczeniem,

- towarzyszaca zabudowa produk-
cyjno-gospodarcza zwigzana z
funkcjami rolniczymi. -

- osadnik bezodplywowy lub indywi-
duaine urzgdzenia neutralizacji
Sciekéw (oczyszozalnia mechanicz-

potrzeb

no-biologiczna),
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ............oeeeeee.
Rady Gminy Przytoczna

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany studium

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597),
w zwigzku z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Przytoczna rozstrzyga, co nastepuje:

8§ 1. 1. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany studium w dniach od
31 stycznia 2024 r. do 21 lutego 2024 r. w nieprzekraczalnym terminie do 14 marca
2024 r. wptyneto 14 uwag.

2. W rozstrzygnieciu z dnia 4 kwietnia 2024 r. Wojt Gminy Przytoczna:
1) nie uwzglednit 13 uwag;

2) uwzglednit 1 uwage uznajac, ze wytozony projekt zmiany studium umozliwia
realizacje jej tresci na etapie sporzadzania planu miejscowego; nie byto zatem
koniecznosci wyprowadzania dodatkowych zmian.

8§ 2. W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Przytoczna rozstrzyga o sposobie

rozpatrzenia 13 uwag nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Przytoczna w sposdb
okreslony w ponizszej tabeli:
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Tab. Sposéb rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany studium w dniach od 31 stycznia

2024 r. do 21 lutego 2024 r., ktore nie zostaty uwzglednione przez Wéjta Gminy Przytoczna

Ip.

data
wplywu
uwagi

nazwisko i imie
albo nazwa
jednostki

organizacyjnej

oznaczenie
obszaru, ktorego
dotyczy uwaga

sposdb rozpatrzenia uwagi przez
Rade Gminy Przytoczna

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwagi

2

3

a4

5

6

7

14.03.2024 r.

osoba fizyczna

obszar objety zmiang
studium

nieuwzgledniona

ad. 1. dla procedowanej zmiany studium nie art. 8e
ustawy pzp nie ma zastosowania, wszedt on
bowiem w zycie w dniu 24.09.2023 r. i nie dotyczy
projektow, o ktérych mowa w art. 65 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r.;

ad. 2. Projekt zmiany studium zostat ponownie
przekazany do zaopiniowania przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim, ale w odpowiedzi Organ odmowit
zajecia stanowiska

14.03.2024 r.

osoby fizyczne

obszar objety zmiang
studium

nieuwzgledniona

w projekcie zmiany studium okreslono
przesadzenia kierunkowe o wymaganym stopniu
ogdlnosci, stanowigce element polityki
przestrzennej gminy;

bardziej szczegdtowe rozstrzygniecia w zakresie
przeznaczen oraz parametrow bedg zapadaty w
planie miejscowym

14.03.2024 r.

osoby fizyczne

obszar objety zmiang
studium

nieuwzgledniona

-w projekcie zmiany studium okreslono
przesadzenia kierunkowe o wymaganym stopniu
ogdlnosci, stanowigce element polityki
przestrzennej gminy;

bardziej szczegétowe rozstrzygniecia w zakresie
przeznaczen oraz parametrow bedg zapadaty w
planie miejscowym;

-jakos¢ dotychczasowego zatgcznika graficznego
wynika z techniki dostepnej w momencie tworzenia
pierwotnej wersji oraz jego przetwarzania na
przestrzeni lat, nadal jest jednak to dokument
obowigzujacy w obrocie prawnym

7
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4. | 14.03.2024 .

osoba fizyczna

obszar objety zmiang
studium

nieuwzgledniona

-w prognozie oddziatywania na $rodowisko
uwzgledniono ustalenia dokumentéw, o ktdérych
mowa w art. art. 9 ust. 2 pizp w brzmieniu sprzed
24.09.2023 r., ustalenia pozostatych dokumentow
bierze sie pod uwage;

-w projekcie zmiany studium okreslono
przesadzenia kierunkowe o wymaganym stopniu
ogolnosci, stanowigce element polityki
przestrzennej gminy; bardziej szczegdtowe
rozstrzygniecia w zakresie przeznaczen oraz
parametrow beda zapadaty w planie miejscowym;
-jakosc¢ dotychczasowego zatacznika graficznego
wynika z techniki dostepnej w momencie tworzenia
pierwotnej wersji oraz jego przetwarzania na
przestrzeni lat, nadal jest jednak to dokument
obowigzujacy w obrocie prawnym

5. | 14.03.2024 r.

osoba fizyczna

obszar objety zmiang
studium

nieuwzgledniona

-w prognozie oddziatywania na srodowisko
uwzgledniono ustalenia dokumentdw, o ktérych
mowa w art. art. 9 ust. 2 pizp w brzmieniu sprzed
24.09.2023 r., ustalenia pozostatych dokumentow
bierze sie pod uwage;

-w projekcie zmiany studium okreslono
przesadzenia kierunkowe o wymaganym stopniu
ogdlnosci, stanowigce element polityki
przestrzennej gminy; bardziej szczegdtowe
rozstrzygniecia w zakresie przeznaczen oraz
parametrow beda zapadaty w planie miejscowym;
-jakos¢ dotychczasowego zatgcznika graficznego
wynika z techniki dostepnej w momencie tworzenia
pierwotnej wersji oraz jego przetwarzania na
przestrzeni lat, nadal jest jednak to dokument
obowigzujacy w obrocie prawnym

obszar objety zmiang

w projekcie zmiany studium okreslono
przesadzenia kierunkowe o wymaganym stopniu
0golnosci, stanowigce element polityki

6. | 14.03.2024 . fundacja < nieuwzgledniona . L - .
studium przestrzennej gminy; bardziej szczegdtowe
rozstrzygniecia w zakresie przeznaczen oraz
parametrow beda zapadaty w planie miejscowym
1 2 3 4 6 7
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14.03.2024 r.

wspdlnota

obszar objety zmiang
studium

nieuwzgledniona

w projekcie zmiany studium okreslono
przesadzenia kierunkowe o wymaganym stopniu
ogdlnosci, stanowigce element polityki
przestrzennej gminy; bardziej szczegdtowe
rozstrzygniecia w zakresie przeznaczen oraz
parametrow beda zapadaty w planie miejscowym

14.03.2024 r.

wspdlnota

obszar objety zmiang
studium

nieuwzgledniona

w projekcie zmiany studium okreslono
przesadzenia kierunkowe o wymaganym stopniu
0golnosci, stanowigce element polityki
przestrzennej gminy; bardziej szczegbtowe
rozstrzygniecia w zakresie przeznaczen oraz
parametrow beda zapadaty w planie miejscowym

14.03.2024 r.

wspdlnota

obszar objety zmiang
studium

nieuwzgledniona

w projekcie zmiany studium okreslono
przesadzenia kierunkowe o wymaganym stopniu
ogdlnosci, stanowigce element polityki
przestrzennej gminy; bardziej szczegdtowe
rozstrzygniecia w zakresie przeznaczen oraz
parametrow beda zapadaty w planie miejscowym

10.

14.03.2024 r.

wspdlnota

obszar objety zmiang
studium

nieuwzgledniona

w projekcie zmiany studium okreslono
przesadzenia kierunkowe o wymaganym stopniu
ogolnosci, stanowigce element polityki
przestrzennej gminy; bardziej szczegbétowe
rozstrzygniecia w zakresie przeznaczen oraz
parametrow beda zapadaty w planie miejscowym

11.

14.03.2024 r.

wspdlnota

obszar objety zmiang
studium

nieuwzgledniona

w projekcie zmiany studium okreslono
przesadzenia kierunkowe o wymaganym stopniu
ogolnosci, stanowigce element polityki
przestrzennej gminy; bardziej szczegdtowe
rozstrzygniecia w zakresie przeznaczen oraz
parametrow bedg zapadaty w planie miejscowym

12.

08.02.2024 r.

osoba fizyczna

obszar objety zmiang
studium

nieuwzgledniona

uwaga ztozona do protokotu podczas dyskusji
publicznej w dniu 08.02.2024 r. (str. 27) -
wykluczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko na
etapie studium jest przedwczesne i nieuzasadnione

13.

08.02.2024 r.

osoba fizyczna

obszar objety zmiang
studium

nieuwzgledniona

uwaga ztozona do protokotu podczas dyskusji
publicznej w dniu 08.02.2024 r. (str. 28) - w
studium nie mozna ustali¢ koniecznosci wykonania
raportu dla przedsiewzie¢ mogacy potencjalnie
znaczaco oddziatywad na Srodowisko
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr............ceeeees
Rady Gminy Przytoczna

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.
z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przytoczna zainicjowata uchwata Nr XXXI.174.2021 Rady Gminy Przytoczna z dnia
27 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytoczna obrebach Nowa
Niedrzwica i Przytoczna, zmieniona uchwatg Nr XLVI.277.2022 z dnia 30 czerwca
2022 r. Niniejsza zmiana jest széstg od chwili przyjecia pierwotnej wersji studium
w dniu 30 grudnia 1999 r.

Celem zmiany studium jest okreslenie kierunkowych zasad zagospodarowania dla
obszaru potozonego pomiedzy miejscowosciami Przytoczna iNowa Niedrzwica.
Wprowadzane zmiany sg podyktowane koniecznoscig zapewnienia nowych terenéw pod
funkcje produkcyjno-ustugowa. Usankcjonowano takze istniejgce formy zabudowy
produkcyjno-ustugowej. Dodatkowo dla zapewnienia strefy buforowej wokdt terendw
produkcyjno-ustugowych w celu wyeliminowania potencjalnych konfliktow zwigzanych
z zagospodarowaniem, w granicach obszaru opracowania znalazty sie tereny rolnicze
oraz lesne, zachowujace dotychczasowg funkcje bez prawa lokalizacji zabudowy.
Szczegoty dotyczace przeznaczenia dla poszczegdlnych gruntéw, a takze zasady
realizacji zabudowy i zagospodarowania zostang okreslone w planach miejscowych
opracowanych po przyjeciu niniejszej zmiany.

Zmiana studium polega na okresleniu nowych kierunkéw zagospodarowania dla
obszaru wskazanego w uchwale intencyjnej, ktére wprowadzono w formie ujednoliconej.
Zmiany w tekscie studium stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty zostaty
wprowadzone w rozdziale I. Czes$¢ ogdlna, ust. 1 Wprowadzenie oraz rozdziale 1V.
Polityka przestrzenna, ust. 4 Kierunki zagospodarowania przestrzennego, ktore
oznaczono kolorem zielonym. Natomiast zmiany wprowadzone na rysunku studium
stanowigcym zatacznik nr 2 zostaty omdéwione w legendzie do zmiany nr 6.
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