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DECYZJA

o $srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572) oraz art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4,
art. 85 ust. 1 i 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 1. poz. 1094 z p6zn. zm.), w zwigzku z § 3 ust. 1
pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839
Z pézn. zm.),

- po rozpatrzeniu wniosku zlozonego przez

, dotyczacego wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przed51cw21¢c1a
- po zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp.,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Migdzyrzeczu oraz Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

orzekam

Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
przedsiewzigcia pn.: ,Budowa 20 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z infrastrukturg towarzyszaca w miejscowosci Rokitno”.

UZASADNIENIE

Whnioskiem z dnia 12.04.2024 . _ystapit do Wojta Gminy
Przytoczna o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
polegajacego na budowie 20 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg
towarzyszaca w miejscowosci Rokitno.

O wszczeciu postgpowania strony zostaly zawiadomione obwieszczeniem Wojta
Gminy Przytoczna znak: RGG.6220.6.1.2024 z dnia 15.04.2024 r. Z uwagi na fakt, ze liczba
stron postgpowania przekracza 10, organ dokonat tego w formie publicznego obwieszczenia
poprzez zamieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
w Przytocznej, tablicy informacyjnej Urzgdu Gminy w Przytocznej oraz tablicy ogloszen
migjscowosci Rokitno.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
(Dz. U. z 2019 1. poz. 1839 z p6zn. zm.), planowane zamierzenie inwestycyjne zalicza si¢ do
katalogu przedsiewzigé mogacych potencjalnie oddziatywaé na Srodowisko, dla ktorych
przeprowadzenie oceny oddziatywania na §rodowisko jest czynnoscig fakultatywna.

Na podstawie art. 64 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pézn. zm.), Wojt Gminy
Przytoczna przed wydaniem decyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach, pismem z dnia
16.04.2024 r. wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp.,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Migdzyrzeczu oraz Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Gorzowie WIkp. o wyrazenie opinii w sprawie obowiagzku przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego.



Opinia sanitarng z dnia 19.04.2024 r. znak: NZ.9022.156.2024 Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Migdzyrzeczu stwierdzil, Zze dla planowanego przedsiewziecia
polegajacego na budowie 20 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg
towarzyszaca w miejscowosci Rokitno, nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko.

Planowane przedsigwzigcie polega¢ na budowie 20 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastruktura techniczng: sie¢ elektroenergetyczna wraz
z przylaczami, sie¢ wodociagowa wraz z przylaczami, sie¢ kanalizacyjna wraz z przylgczami,
droga wewnetrzna, podjazdy, miejsca postojowe. Do ogrzewania budynkéw i wody planuje sig
wykorzysta¢ kotly na paliwo stale — pellet, alternatywnie pompa ciepta i/lub energie
elektryczng wytworzona przez instalacje fotowoltaiczna. Wentylacja w budynkach bedzie
realizowana w formie wentylacji grawitacyjnej lub mechanicznej za pomoca central
wentylacyjnych. Wody deszczowe zostana zagospodarowane na terenie poszczegdlnych
dzialek. Gromadzenie odpadéw odbywaé si¢ bedzie na zasadach obowiazujacych
w gminie Przytoczna.

W zakresie wariantowoS$ci przedsigwzigcia autor karty informacyjnej przedsiewziecia
przedstawil 3 warianty: wariant zerowy, polegajacy na niepodejmowaniu przedsiewziecia;
wariant inwestorski jako wariant najkorzystniejszy dla srodowiska oraz wariant alternatywny.

Przewidywane oddzialywania w trakcie realizacji przedsiewziecia beda spowodowane:
emisja do powietrza gazoéw 1 pylow oraz halasu ze $rodkéw transportu, maszyn
budowlanych, innych urzadzen spalinowych oraz narzedzi, ktore beda wykorzystywane przy
robotach budowlanych; zanieczyszczeniem podtoza substancjami ropopochodnymi w wyniku
awaril sprzgtu budowlanego i pojazdéw samochodowych, wytwarzaniem odpadow;
przeksztalcaniem 1 niszczeniem wierzchniej warstwy ziemi i wytwarzaniem Sciekow
socjalno-bytowych. Beda to typowe oddziatywania jakie wystepujg podczas wykonywania
robot budowlanych. Beda to oddzialywania krotkotrwale, ktore ustang po zrealizowaniu
przedsigwzigcia. Natomiast przewidywane oddziatywania oraz emisje zwigzane z eksploatacja
przedsigwzigcia polega¢ beda na: poborze wody z sieci wiejskiej; wytwarzaniu Sciekow
bytowych 1 odprowadzaniu ich do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; powstawaniu wod
opadowych i roztopowych, ktére bgda odprowadzane powierzchniowo na wilasny teren
nieutwardzony; wytwarzaniu i okresowym magazynowaniu odpadoéw komunalnych, beda
one zbierane selektywnie zgodnie z przepisami obowiagzujacymi w gminie Przytoczna;
emis)i hatasu, ktorego zrodlem bedzie ruch pojazdow osobowych po drogach i urzadzenia
wentylacyjne; emisji zanieczyszczen do powietrza emisja gazow i pytow, na ktorg sklada sie
emisja niezorganizowana, ktorej zrodlem bedzie ruch pojazdéw po drogach i urzadzenia
grzewcze oraz zajeciu terenu o znaczonej powierzchni.

Z karty informacyjnej przedsigwzigcia wynika, ze przewidywane oddziatywania oraz
emisje zwigzane z realizacja i eksploatacja przedsigwzigcia bedg nieznaczne oraz nie wykrocza
poza standardy jakosci srodowiska. Nie beda one powodowac zagrozenia zycia i zdrowia ludzi.
Obszar oddziatywania planowanego przedsiewzigcia zamknie sie w granicy dzialek, na
ktorych planowane jest przedsigwzigcie. Nie przewiduje si¢ kumulowania oddziatywan
z innymi przedsigwzieciami.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Migdzyrzeczu po rozwazeniu wszelkich
okoliczno$c1 dotyczacych ochrony zdrowia ludzkiego przed niekorzystnym wplywem
szkodliwosci 1 ucigzliwosci $rodowiskowych oraz zapobiegania powstawania chordb
stwierdza, ze realizacja planowanego przedsigwzigcia na opisanych powyzej warunkach,
ktore nalezy uwzgledni¢ w decyzji o warunkach zabudowy i projekcie budowlanym, nie
powinna stwarzac¢ zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. pismem z dnia
24042024 r. znak: WZS.4220.213.2024.A] wyrazil opinig, iz dla przedmiotowego
przedsigewzigcia nie ma koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Uwzgledniajac tacznie uwarunkowania zwigzane z kwalifikowaniem przedsigwzigcia
do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, okre§lone w art. 63 ustawy 00§,
po analizie wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsigwzigcia oraz przedlozonej karty informacyjnej, stwierdzono, Ze nie jest



ono zlokalizowane na obszarach wodno-blotnych i innych obszarach o plytkim zaleganiu wod
podziemnych, w tym siedliskach lggowych i ujsciach rzek, na obszarach wybrzezy
i w srodowisku morskim, na obszarach gorskich, lesnych, na obszarach objgtych ochrona,
w tym strefach ochronnych uje¢ wdd i obszarach ochronnych zbiornikow wod srodladowych,
obszarach, na ktérych standardy jakoSci srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobiefistwo ich przekroczenia, obszarach o krajobrazie majacym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne, obszarach o znacznej gestoSci zaludnienia,
obszarach przylegajacych do jezior, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowe;.
Teren planowanego przedsigwzigcia graniczy z terenem leSnym od zachodu, z pozostatych
stron zterenem rolniczym oraz z pojedyncza zabudowa mieszkaniows. Jedynie dzialtka
nr 43/16 od wschodu graniczy z droga gminna.

Przedsiewzigcie nie jest rowniez polozone w granicach obszaréw objetych ochrong, na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
1336 z pézn. zm.), wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow
ro$lin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w
tym obszarach sieci Natura 2000 i nie bgdzie oddzialywa¢ na gatunki i siedliska tam
chronione oraz nie spowoduje fragmentacji obszarow. Najblizej polozonymi obszarami
ochrony przyrody jest Pszczewski Park Krajobrazowy oddalony o ponad 0,45 km od
planowanego przedsigwzigcia, a takze obszary Natura 2000: Rynna Jezior Obrzafskich
PLHO080002 i Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry PLB080005 oddalone o ponad 0,95 km.

Inwestycja ta zlokalizowana jest takze poza projektowanymi granicami lagdowych
korytarzy ekologicznych, ktore sa obecnie aktualizowane, weryfikowane i ustalane w oparciu
o dane ktorych dysponentem jest Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska.

Rozpatrywana inwestycja nie ma wplywu na stan wod, ktérego utrzymanie lub poprawa
jest waznym czynnikiem dla ochrony siedlisk lub gatunkéw wyst¢pujacych na obszarach
chronionych zlokalizowanych na jednolitych czesciach wéd.

Etap realizacji przedsigwzigcia wigza¢ si¢ begdzie z emisja halasu oraz zanieczyszczen
do powietrza, ktorych zrédlem beda maszyny i urzadzenia budowlane. Beda to typowe emisje
charakterystyczne dla rob6t budowlanych uzaleznione od czasu ich trwania. Na etapie
budowy powstana odpady, gléwnie z grupy 17 oraz scieki bytowe. Wszelkie oddzialywania,
zwigzane z etapem realizacji, beda mialy charakter krotkookresowy i lokalny, a ucigzliwosci
z nimi zwigzane ustang po zakonczeniu rob6t budowlanych.

Etap uzytkowania, ze wzgledu na rodzaj inwestycji, nie jest zwigzany z emisjami
przemystowymi. Woda na etapie eksploatacji budynkéw bedzie pobierana z sieci
wodociggowe;. Scieki bytowe odprowadzane beda do sieci kanalizacji sanitarnej. Wody
opadowe rozprowadzane beda po terenie zielonym. Ogrzewanie budynkéw mieszkalnych
zostanie zapewnione z niskoemisyjnych zrodel kopalnych, badz alternatywnych Zzrodet
energii. Odpady komunalne gromadzone begda selektywnie w przeznaczonych do tego
pojemnikach i odbierane bgda regularnie przez uprawniony podmiot. Eksploatacja inwestycji
nie wigze si¢ z ponadnormatywna emisja zanieczyszczen do powietrza ani halasu do
srodowiska. '

Ze wzgledu na zakres i oddzialywanie ograniczone do terenu lokalizacji, projektowana
inwestycja nie bedzie w sposob skumulowany oddzialywaé¢ na S$rodowisko z innymi
przedsigwzigciami.

Przedsigwzigcie nie begdzie mialo wplywu na ewentualne zmiany klimatu. Inwestycja
nie wiaze si¢ z ponadnormatywna emisja zanieczyszczen do powietrza, ktora jest glownym
czynnikiem pogarszajacym stan klimatu, nie bgdzie miata wplywu na rozklad temperatur,
kierunek i sile wiatréw, ani stosunki wodne w okolicy. Przedsiewzigcie, ze wzgledu na
rozwigzania projektowe, jest takze odporne na zmiany klimatu.

Planowanego przedsigwziecia nie dotyczy pojgcie powaznej awarii przemystowej
w rozumieniu art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 54), nie jest rOwniez wymienione wsréd obiektow, dla ktorych
mozna utworzy¢ obszar ograniczonego uzytkowania, o ktérym mowa w art. 135 ust. 1 ustawy
Prawo ochrony $rodowiska. Ryzyko wystapienia katastrofy naturalnej czy budowlanej, przy
zaplanowanej technologii i zakresie prac, ocenia si¢ jako bardzo niskie. Ze wzglgdu na
lokalizacje oraz zakres przedsigwzigcia nie zachodzi réwniez ryzyko transgranicznego
oddzialywania na srodowisko.



Po zapoznaniu si¢ z wnioskiem, dokonaniu analizy dokumentacji oraz biorgc pod uwagg
ustalenia zawarte w przedlozonej karcie informacyjnej przedsiewzigcia, a takze
uwarunkowania okre$lone w art. 63 ust. 1 wustawy oos, Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim wyrazil opinie¢ o braku koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia na srodowisko.

Opinia z dnia 30.04.2024 r. znak: PO.ZZ$.4901.96.2024. KW Dyrektor Zarzadu Zlewni

Wod Polskich w Gorzowie WIkp. nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny

oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Organ opiniujacy ustalil, ze teren na ktorym zlokalizowane zostanie przedsigwzigcie nie
lezy w granicach obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne. Zgodnie z obowigzujacym ,,Planem
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. z 2023 r. poz. 335)
przedsigwzigcie zlokalizowane jest w granicach jednolitej czesci wod podziemnych
PLGW600041, w granicach jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych o nazwie
Mgcinka 1 kodzie PLRW600018187789 oraz w granicach jednolitej czgsci wod
powierzchniowych jeziornych o nazwie Rokitno 1 kodzie LW10333.

Zgodnie z ww. planem:

- JCWPd GW600041 charakteryzuje si¢ dobrym stanem ilosciowym oraz chemicznym.
Ta cze$¢ wod jest monitorowana, a ocena ryzyka nieosiaggniecia celow $srodowiskowych
nie jest zagrozona. JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzania
ludnoéci w wode przeznaczona do spozycia, dostarczajaca srednio powyzej 100 m* wody
na dobe. Celem srodowiskowym jest dobry stan chemiczny 1 iloSciowy.

— JCWP o kodzie RW600018187789 to naturalna czes¢ wod, ktorej stan ocenia si¢ jako zly.
Zlewnia jest monitorowana, charakteryzuje si¢ ztym stanem 1 ocena ryzyka okreslong jako
zagrozona nieosiagnigciem celow Srodowiskowych. Stan ekologiczny na podstawie
monitoringu jako$ci wod powierzchniowych okreslono jako umiarkowany, natomiast stan
chemiczny ponizej stanu dobrego. Jest to silnie zantropogenizowana jednolita czgs¢ waod,
w ktorej wystepuje presja troficzna (zrodla przemystowe oraz zrodla bytowe 1 komunalne
(punktowe), presja hydromorfologiczna (prostowanie koryta - rzeki glowne, rp) oraz
presja chemiczna (rozproszone - rozwoj obszaréw zurbanizowanych: transport, turystyka,
odptyw miejski; Rozproszone - rolnictwo, le$nictwo; nieznane (substancje zakazane).
Celem $rodowiskowym dla ww. JCWP jest osiagnigcie dobrego stan ekologiczny poprzez
zapewnienie droznosci cieku wedlug wymagan gatunkow chronionych oraz dobrego stanu
chemicznego. JCWP Mgcinka nie jest przeznaczona do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wodg do spozycia. Dla wskaznikow fizykochemicznych BZTS
dla wskaznikow biologicznych MMI oraz wskaznikow chemicznych benzo(g
(wystgpowanie w wodzie), h (wystepowanie w wodzie), i)perylen (wystgpowanie w
wodzie), bromowane difenyloetery(wystgpowanie w biocie), rte¢(wystepowanie
w biocie), nikiel (wystgpowanie w wodzie) z uwagi na warunki naturalne zastosowano
odstepstwo z art. 4 ust. 4 RDW z terminem osiagnigcia celu srodowiskowego do 2027 r.,
a dla substancji priorytetowych z uwagi na brak mozliwosci technicznych
1 nieproporcjonalnos$¢ kosztow do 2039 r. Natomiast dla JCW nie zostalo ustanowione
odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodne;.

— JCWP o kodzie LW10333 to naturalna czes¢ waod, ktorej stan ocenia si¢ jako zly. Zlewnia
jest monitorowana, charakteryzuje si¢ zlym stanem 1 ocena ryzyka okre$lona jako
zagrozona nieosiagnieciem celow Srodowiskowych. Stan ekologiczny na podstawie
monitoringu jakosci wod powierzchniowych okreslono jako umiarkowany, natomiast stan
chemiczny ponizej stanu dobrego. Presje determinujace stan wod to:

» presja troficzna - rolnictwo i depozycja, odptyw miejski,
« presja chemiczna - rozproszone - rozwoj obszarow zurbanizowanych: transport,
turystyka, odptyw miejski.

Celem srodowiskowym dla ww. JCWP jest osiagnigcie dobrego stanu ekologicznego oraz
dobrego stanu chemicznego. JCWP nie jest przeznaczona do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wodg do spozycia. Dla JCWP zostalo ustanowione odstgpstwo z art.
4 ust. 4 Ramowe) Dyrektywy Wodne) polegajace na odroczeniu terminu osiagnigcia celow



srodowiskowych jest zwiagzane z tym, ze nie s3 osiaggnigte (lub s3 zagrozone) cele
srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: LMI; Bromowane difenyloetery (b),; PMPL,
ESMI, 10J. Jest to spowodowane warunkami naturalnymi a w odniesieniu do substancji
priorytetowych ~ wprowadzonych  dyrektywa 2013/39/UE - brakiem mozliwosci
technicznych (w tym: niewystarczajacymi danymi na temat zroédel zanieczyszczenia)
1 nieproporcjonalnoscia kosztow. Warunkiem odstgpstwa jest pelne i terminowe wdrozenie
programu dziatan (ktérego zakres i skuteczno$¢ okreslono w zestawach dziatan).

Ustalono, ze teren, na ktérym zlokalizowane zostanie planowane przedsigwzigcie
polozony jest poza obszarami objgtymi ochrona na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2023 1. poz. 1336 ze zm.). Analiza dostepnych zrodet
kartograficznych wykazala, ze planowane przedsigwzigcie znajdowac si¢ bedzie poza
obszarem Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych GZWP oraz poza granicami strefy
ochrony bezposredniej 1 posredniej ujgé wody.

Przedmiotowe przedsigwzigcie nie kwalifikuje si¢ do inwestycji 1 dzialan, ktore
wymagaja uzyskania oceny wodnoprawnej, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie rodzajéw
inwestycji i dzialaf, ktore wymagaja uzyskania oceny wodnoprawnej (Dz. U. z 2019 r., poz.
1752).

Etap realizacji przedsigwzigcia zwigzany bgdzie z czasowa ingerencja w podloze
gruntowe na skutek wykopéw wykonywanych pod fundamenty nowoprojektowanych
budynkéw i planowana do ulozenia infrastruktur¢ podziemna. Wykopy pod obiekty
kubaturowe wykonywane beda do glebokosci na ok. 1,12 m, a w przypadku budowy
podpiwniczenia do glebokosci ok. 2,5 m. Gigbokos¢ wykopéw pod sieci instalacyjne nie
przekroczy 4 m. W przypadku wystapienia konieczno$ci wykonywania odwodnien wykopow
budowalnych zastosowane zostang iglofiltry, a odpompowana z nich woda rozprowadzona
zostanie po terenie inwestycji. Prace budowlane wykonywane bgda przy uzyciu sprawnych
pod wzgledem technicznym maszyn i urzadzen. Na placu budowy wyznaczone zostang ciagi
komunikacyjne usprawniajace i organizujace trasy poruszania si¢ pojazdow. Dla pojazdoéw na
czas postoju wyznaczony zostanie plac wyposazony w maty adsorpcyjne, ktore rozkladane
beda pod pojazdami. Woda na plac budowy dostarczana bgdzie beczkowozami,
a w przypadku wybudowania przylacza - z sieci wodociggowej. Na cele socjalne
pracownikow woda dostarczana bedzie w pojemnikach. Scieki bytowe generowane przez
ckipy budowlane gromadzone beda w bezodplywowych zbiornikach mobilnych toalet typu
toi-toi, ktore okresowo oprézniane bedg przez uprawnione podmioty. Powstajace odpady beda
gromadzone w pojemnikach w sposdb zapobiegajacy przedostawaniu si¢ zanieczyszczen czy
odciekéw do gruntu oraz wod powierzchniowych i podziemnych. Odpady przekazywane bgda
podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami oraz
osobom fizycznym lub jednostkom organizacyjnym niebgdacym przedsigbiorcami do
odzysku we wlasnym zakresie.

Przy przyjetych rozwiazaniach technologicznych prace na etapie realizacji,
przedsigwzigcia nie beda generowaé presji oddzialujacych na zasoby wodne. Potencjalne
zagrozenie dla wod gruntowych, moga stanowi¢ awarie sprzg¢tu, maszyn i §rodkow transportu
(wycieki paliwa, oleju, ptynow eksploatacyjnych). Jednak, przy wykonywaniu wszystkich
prac z nalezyta dbaloscia i z wlasciwa eksploatacja i konserwacjg sprzgtu, maszyn i Srodkow
transportu  wyeliminowane zostanie ryzyko negatywnego oddzialywania na Srodowisko
gruntowo-wodne. Uzywany sprz¢t ma by¢ sprawny technicznie, ma posiada¢ wszelkie
wymagane przeglady i atesty dopuszczajace do uzytkowania i pracy, a ponadto maja by¢
dostepne sorbenty neutralizujace ewentualne zanieczyszczenia.

Funkcjonowanie inwestycji nie bgdzie zwigzane z poborem wody powierzchniowej,
w zwiazku z czym nie spowoduje zmian warto§ci wskaznikow fizyko — chemicznych,
biologicznych ani istotnych zmian w morfologii ww. JCWP. Nie bgdzie rowniez wymagato
poboru wod podziemnych, zatem nie wplynie negatywnie na stan iloSciowy ww. JCWPd
PLGW60041. Budynki mieszkalne zaopatrywane bgda w wodg z sieci wodociagowej, a Scieki
socjalno — bytowe odprowadzane beda do sieci kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe
i roztopowe z powierzchni polaci dachowych odprowadzane beda do podziemnych
zbiornikéw rozsaczajacych lub studni chionnych, a z czg$ci utwardzen wykonanych
z materialéw przepuszczalnych infiltrowac¢ beda do gruntu.



Majac na wzgledzie charakter i skal¢ oddziatywania, zastosowane rozwigzania
i technologie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Gorzowie Wlkp. stwierdzit brak mozliwosci
znaczacego oddzialywania na pozostajace w zasiegu oddzialywania jednolite czg$ci waod 1 nie
stwierdza si¢ negatywnego oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia, stwarzajacego
zagrozenie dla realizacji celow Srodowiskowych, o ktorych mowa w art. 56, art. 57, art. 59
i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, okreslonych dla tych czesci wod w

,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjetym rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 1., poz. 335).

Po zapoznaniu si¢ z przedmiotowym wnioskiem, kartg informacyjng przedsiewziecia
oraz zwazywszy na uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy o oos po uwzglednieniu
opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp., Dyrektora Zarzadu
Zlewni Wod Polskich w Gorzowie WIkp. oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Miedzyrzeczu, Wojt Gminy Przytoczna stwierdzil brak koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego przedsigwziecia na Srodowisko.

Zgodnie z zapisem art. 10§1 1 art. 49 Kpa, obwieszczeniem z dnia 07.05.2024 r.
znak: RGG.6220.6.5.2024 Wojt Gminy Przytoczna zawiadomit strony postgpowania
o zgromadzeniu caloSci materialu dowodowego w sprawie wydania decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach dla analizowanego przedsigwzigcia oraz 0 mozliwosci
wypowiedzenia, co do zebranych dowodéw 1 materialtow. W toku prowadzonego
postepowania administracyjnego, strony nie skorzystaty z przyshugujacych im uprawnien.

W zwiazku z tym orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:

Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Gorzowie Wikp. za posrednictwem Wdjta Gminy Przytoczna w terminie 14 dni od
dnia ofrzymania decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig
ze stron postgpowania, decyzja staje sig¢ ostateczna i prawomocna.

Zalaczniki:
1. Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia
2. Klauzula informacyjna Grmis

Otrzymuja: ! ,"
L. = |
. 1
2. strony postgpowania — zgodnie z art. 49 Kpa
przez obwieszczenie
3. strona internetowa: bip.przytoczna.pl
4. ala

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
ul. Jagiellonczyka 13, 66-400 Gorzéw Wikp.

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
Os. Centrum 16, 66-300 Migdzyrzecz

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Gorzowie Wlkp.
ul. Walczaka 25A, 66-400 Gorzow Wikp.

Pobrano oplate skarbowg w wys. 205,00 =1
slownie: dwiescie pigé zlotych zgodnie z ustawg
z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej
(Dz. U. 22023 r. poz. 2111 z pézn. zm.).



Zalaeznik
WOJT GMINY P t[(ﬁ-/\ﬁ do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
ul. Rokitniariska 4 znak: RGG.6220.6.6.2024 z dnia 24.05.2024 r.

66-340 Przytoczna

Charakterystyka przedsi¢wziecia.

Przedmiotem niniejszego przedsigwziecia jest budowa 20 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastruktura towarzyszaca. Inwestycja ta bedzie realizowana na
dziatkach nr 43/3, 43/4, 43/5, 43/6, 43/9, 43/10, 43/11, 43/12, 43/13, 43/14, 43/16, 43/17,
43/18, 43/19, 43/20, 43/21, 43/27, 43/28, 43/29, 43/30 obrgb 0015 Rokitno, gmina Przytoczna
o tacznej powierzchni 2,28 ha.

Celem przedsigwzigcia jest budowa zespohi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wraz z zagospodarowaniem pozostalej czgéci dzialek (tereny zielone oraz przylaczy do sieci:
wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej). Dziatki, na ktérych ma powstac
planowana inwestycja, to grunt rolny, orny IV, V i VI klasy bonitacyjnej. Wszystkie dzialki
posiadaja dostgp do drogi publicznej (dzialka nr 48) poprzez wewngtrzng droge
zlokalizowana na dzialce nr 43/33.

Obshuga komunikacyjna terenu inwestycji odbywaé si¢ bedzie posrednio z drogi
gminnej nr 004306F zlokalizowanej na dzialce o nr ewid. 48 obr¢b ewidencyjny Rokitno

poprzez droge wewnetrzng na dzialce o nr ewid. 43/33, zapewniajaca dostgp do wszystkich
dziatek objetych zamierzeniem.

W ramach planowanego zamierzenia inwestycyjnego zaplanowano wykonanie:

a) 20 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwukondygnacyjnych (parter, poddasze
uzytkowe), o nastgpujacych parametrach:

— powierzchnia zabudowy budynku na kazdej z dziatek ok. 175 m? (przedziat od 80 m*
do 180 m?), powierzchnia uzytkowa budynku ok. 235 m? (przedzial od 100 m? do
290 m?),

—  wysokosé budynkéw do ok. 8,5 m,

— szeroko$¢ elewacji frontowej od ok. 8,70 m do ok. 13,10 m,

— dachy dwu- 1 wielospadowe o kacie nachylenia od 35° do 45°, z kalenicami na
wysokosci od ok. 7,00 m do ok. 8,50 m i sytuowanymi réwnolegle lub prostopadle
wzgledem frontéw poszczegodlnych nieruchomosci,

— linia zabudowy wyznaczona w odlegloéci 5,00 m od granicy z dziatka o nr ewid.
43/33,

— planowany wskaznik powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
objetego inwestycja wynosi¢ bgdzie maks. 0,15;

— minimalny udzial pow. biologicznie czynnej na kazdej z dzialek budowlanych — 50%;

b) przylaczy do istniejagcej sieci elektroenergetycznej,

c) przylaczy do projektowanego do budowy odcinka sieci wodociagowej, ktoéry zostanie
wlaczony do istniejacej gminnej sieci wodociggowe,

d) przylaczy do projektowanego do budowy odcinka sieci kanalizacji sanitarnej, ktory
zostanie wlgczony do istniejacej gminnej sieci kanalizacji sanitarne;.

Technologia wykonania budynkéw zalezata bedzie od indywidualnych preferencji
nabywcow nieruchomoéci. Przykladowa tradycyjna technologia realizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych: fundamenty jako lawy i stopy Zelbetowe, $ciany murowane
z elementéw drobnowymiarowych np. bloczkéw silikatowych izolowanych za pomoca
styropianu lub welny mineralnej, stropy staloceramiczne lub prefabrykowane, dachy plaskie
i dwuspadowe z wykorzystaniem konstrukcji drewnianej pokryte blachg dachéwkowa, okna



i drzwi PCV, okladziny elewacyjne tynkowe. Projektowane budynki ogrzewane beda
systemem ogrzewania indywidualnego — kazdy z budynkéw mieszkalnych posiadal bedzie
wlasne rozwiazanie w zakresie ogrzewania — kociot na paliwo stale, alternatywnie pompa
ciepta lub energia elektryczna. Wentylacja w budynkach jednorodzinnych bedzie realizowana
w formie wentylacji grawitacyjnej lub za pomoca centrali wentylacyjnych/wentylatorow,
o mocy akustycznej 60 dB. Na terenie zainwestowanym zlokalizowanych zostanie
20 indywidualnych punktow gromadzenia odpadow.

Od projektowanych budynkéw do granicy dzialek wybudowana zostanie kanalizacja
kablowa. Kanalizacja kablowa bedzie shizy¢é do prowadzenia kabli przylaczy
telekomunikacyjnych przez operatorow. Do budowy kanalizacji kablowej zostana
wykorzystane rury @ 110 oraz studnie kablowe. Kanalizacja kablowa zostanie wprowadzone
do budynku i zakofczona w pomieszczeniach technicznych. Kanalizacja kablowa od strony
budynku zostanie uszczelniona uszczelkami wodo i gazoszczelnymi. Na terenie dziatki
o nr ew. 45 obreb Rokitno, potozonej w poblizu terenu przeznaczonego pod inwestycje,
znajdowac si¢ bedzie trafostacja.

W ramach inwestycji nie przewiduje si¢ tworzenia nowych miejsc postojowo-
parkingowych w przestrzeni wspolnej. Miejsca postojowe wykonane zostang w obrgbie
dziatek przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, beda to minimum
2 miejsca postojowe na kazdy budynek mieszkalny.



